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Na temelju ovlastenja iz ¢lanka 113. st. 3. Zakona o
prostornom uredenju ("Narodne novine", br. 153/13),
¢lanka 41. Statuta Grada Zupanja (,,Sluzbeni vjesnik®
Grada Zupanja broj 4/09. i 4/13.) i ¢lanka 24. Poslovnika
Gradskog vijeéa Grada Zupanje (,,Sluzbeni vjesnik Gra-
da Zupanja broj 4/09. i 4/13.) Odbor za Statut i Poslovnik
Grada Zupanje na sjednici odrzanoj 21.listopada 2016.
godine utvrdio je prociSceni tekst Odluke o donosenju
Prostornog plana uredenja Grada Zupanja.

Procisceni tekst Odredbi za provodenje i grafickog
dijela Prostornog plana uredenja Grada Zupanja sadrzi
tekst koji je objavljen u ,,Sluzbenom vjesniku“ Grada
Zupanje, broj 1/07, 6/07, 2/10, 8/12 i 4/16.

PROSTORNI PLAN UREDENJA
GRADA ZUPANJA

(Procisceni tekst Odredbi za provodenje)

I. ODREDBE ZA PROVODENJE

1 UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA
POVRSINA NA PODRUCJU GRADA ZUPANJA

Clanak 1.

(1) Donosi se Prostorni plan uredenja Grada Zupa-
nja, u nastavku teksta Plan, koji utvrduje uvjete za urede-
nje prostora Grada, odreduje svrhovito koristenje, namje-
nu, oblikovanje, obnovu i saniranje gradevinskog i drugog
zemljiSta, zaStitu okoliSa i oCuvanje kulturnih dobara te
osobito vrijednih dijelova prirode na podru¢ju Grada.

Clanak 2.

(1) Uredivanje prostora na podruéju grada Zupanja,
kao npr.: izgradnja gradevina, uredivanje zemljisSta i obav-
ljanje drugih radova na povrsini zemlje, te iznad ili ispod
povrsine zemlje, provodit ¢e se u skladu s ovim Planom,
odnosno u skladu sa postavkama i izvedenicama, koje iz
njega proizlaze.

(2) Nacela za odredivanje namjene povrSina odrede-
nih Planom, koje odreduju temeljno urbanisticko-gradi-
teljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prosto-
ra su:

¢ nacela odrzivoga razvoja,
¢ nacela zastite kulturnog i prirodnog naslijeda,

¢ nacela racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja
i koristenja prostora,

¢ nacela optimalnog uskladenja interesa razli¢itih korisni-
ka prostora i
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e pravila urbanisticke, prostorno-planerske i krajobrazne
struke.

Clanak 3.

(1) Plan se donosi za podru¢je Grada Zupanja, koja
sadrzi jedno (1) naselje: (sukladno Zakonu o podrué¢jima
Zupanija, gradova i Grad u Republici Hrvatskoj, NN broj:
86/06.).

(2) Plan se sastoji iz tekstualnog i kartografskog
dijela. Tekstualni dio sastoji se iz Uvoda, Cetiri temeljna
poglavlja i grupe kartograma. Poglavlja su slijedeca:

1. Polazista

2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja
3. Plan prostornog uredenja

4. Odredbe za provodenje

Kartografski dio Plana sastoji se iz slijedecih karto-
grafskih prikaza u mjerilu 1:25000 i 1:5000.

1. KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA

List 1:  Prostori za razvoj i uredenje, 1:25.000

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE
List 2a: Promet, 1:25.000
List 2b: Posta i elektronicke komunikacije, 1:25.000

List 2c: Energetski
1:25.000

List 2d: Energetski sustavi —Cijevni transport nafte i
plina, 1:25.000

List 2e: Vodnogospodarstvo — Vodoopskrba i odvod-
nja otpadnih voda, 1:25.000

sustavi —  Elektroenergetika,

3. UVJETI KORISTENJA I ZASTITE PROSTORA
List 3:  Prirodna i kulturna bastina, 1:25.000

4. GRAPEVNA PODRUCJA NASELJA, 1:5000

Clanak 4.

NAMJENA PROSTORA I GRADEVNIH PODRUCJA
(1) Prostor Grada Zupanja namijenjen je za:
1. povrsine gradevnih podrucja unutar naselja

¢ podrucja stambene namjene (obiteljske kuce, stambene
zgrade i viSestambene zgrade

¢ podrucja mjeSovite i druStvene namjene (poslovne soci-
jalne, zdravstvene, obrazovne, ...);

e vjerski sadrzaji i groblja.

2. povrsine gradevnih podrucja za gospodarsko-pro-
izvodnu namjenu i gospodarsko-poslovnu namjenu izvan
gradevnih podrucja naselja

3. povrSine gradevnih podrucja za Sportsko rekrea-
cijsku namjenu izvan gradevnih podrucja naselja

4. povrsine prometnih i drugih infrastrukturnih sus-
tava:

e prometni pojasevi cesta;

® pojasevi infrastrukturnih sustava — magistralnih daleko-
voda, naftovoda, plinovoda, vodovoda, i sl.,

5. ostale povrsine izvan gradevnih podrucja i to za:
o Sumske povrSine (gospodarske i ostale Sume);
e poljodjelske povrsine.
Sve to je prikazano na grafickom listu br. 1. KORI-

STENJE I NAMJENA POVRSINA te na grafickim listovima br.
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE u mj. 1:25.000.

(2) Osnovnu namjenu ima prostor Cije je koriStenje
podredeno jednoj funkciji. To su poljodjelska i Sumska
podrucja; prometni pojasevi; te gospodarska, izletnicka,
turisticka, sportska i rekreacijska podrucja (zone). U pod-
ru¢jima osnovne namjene mogu se izgraditi i drugi sadr-
zaji, koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to se u
pravilu odnosi na gradevine infrastrukture.

(3) Prevladavaju¢u namjenu ima prostor kojega ko-
risti viSe razli¢itih korisnika, a jedna je od namjena prete-
zita. U podru¢jima (zonama) s prevladavaju¢om namje-
nom moguée je preklapanje razli¢itih funkcija, s tim da
one nisu u medusobnoj suprotnosti.

(4) Granice gradevnih podruéja utvrdene su u pra-
vilu u granicama katastarskih Cestica na preslici katastar-
ske karte u mjerilu 1:5000.

(5) Gradevno podrucje unutar Plana nije predvideno
na podru¢jima koja imaju odredena ogranic¢enja. Obzirom
na nedostatnost i tocnost podataka iz postojeéih kartograf-
skih podloga i studija moguca su manja odstupanja. Stoga
izradivaC stru¢ne podloge za lokacijsku dozvolu mora
voditi ra¢una da investitor provede (naruci) provjeru sta-
bilnosti tla, nosivosti tla, visinu podzemne vode.

1.1. Gradevine od vazZnosti za DrZavu i Zupaniju

Clanak 5.

(1) Na podrucju Grada nalaze se ili su planirane slje-
dece gradevine od vaznosti za Drzavu:

a)  Autocesta D4/A3 (GP Bregana — Zagreb — Slavonski
Brod — GP Bajakovo),

b) drzavna cesta D55 (Borovo D2 — Vinkovci — GP Zu-
panja)
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¢) drzavna cesta D214 (Zupanja D55 — Gunja — granica
BiH)
d) dalekovodi naponske razine 400 kV

e) magistralni naftovod i plinovod za medunarodni
transport nafte i plina

f)  gradevine za prijenos elektri¢ne energije

g) elektronicke komunikacije.

(2) Na podrucju Grada (unutar obuhvata Plana) nala-
ze se ili su planirane sljedece gradevine od vaznosti za
Vukovarsko srijemsku Zupaniju:

a) postojece i planirane Zupanijske prometnice,
b) Zeljeznicka pruga II reda,
c) sustav nasipa za obranu od poplava

d) dalekovodi naponske razine 110 kV i odgovarajuca
transformatorska postrojenja

(3) Prostornim planom Vukovarsko-srijemske zupa-
nije (PPZ) odredene su pojedina¢ne gradevine od vaznosti
za Drzavu prema Uredbi o gradevinama od vaZznosti za
Drzavu te druge koje su zbog svog razvojnog znacenja ili
prostora na kojemu se nalaze od posebnog interesa i vaz-
nosti za Zupaniju. Te gradevine odredene su funkcijom,
kategorijom i nacelno odredenim polozajem, a prostor za
njihov to¢ni smjestaj i drugi uvjeti odreduju se planovima
uzih podru¢ja odnosno prostornim planom podrucja po-
sebnih obiljezja te struénom podlogom u sklopu izdavanja
lokacijske dozvole i to na temelju podataka, studija i dru-
gih dokumenata institucija nadleznih za takve gradevine.
To su: postojece gradevine za koje je prostor odreden na-
mjenom, gradevinskom parcelom, pripadaju¢om infra-
strukturom 1 Sirim zaStitnim prostorom-pojasom uz pri-
mjenu uvjeta prema posebnim propisima pri ¢emu se mora
osigurati prostor za rekonstrukciju i prosirenje ako je to
prostornim planom i resornim programom predvideno;
planirane gradevine pri cemu se prostor osigurava namje-
nom povrsina i posebnim uvjetima koristenja Sireg prosto-
ra, koji omogucava detaljniju plansku prilagodbu lokalnim
uvjetima, osim u slucaju ako je izdana lokacijska dozvola
(LD) ¢ime su trasa odnosno povrsina gradevine te ostali
uvjeti koristenja prostora konac¢no planski utvrdeni,

(4) Pri odredivanju prostora za gradevine iz prethod-
ne tocke, ovisno o vrsti gradevine, kategoriji i kapacitetu
te znacajkama podrucja na kojem se ona smjeStava, pot-
rebno je osigurati povrsinu za funkciju gradevine i sigur-
nost, cjelovit zahvat u prostoru, uskladenje s drugim funk-
cijama i korisnicima prostora, te Siri pojas ograni¢enja ko-
riStenja prostora i izgradnje u svrhu zastite okoliSa i vri-
jednosti prostora. Neizgradene povrSine koje granice s
prostorom gradevine iz ovog ¢lanka ne mogu se odrediti
za promjenu namjene i daljnju izgradnju dok se prostor-
nim planom ili stru¢nom podlogom za lokacijsku dozvolu
ne utvrde svi elementi koriStenja i uredenja prostora za tu
gradevinu.

(5) Prostor za planirane gradevine prometnica, pruga
i vodova infrastrukture od vaznosti za Drzavu i Zupaniju
je koridor (pojas) koji obuhvaéa sve elemente uredenja i
funkcioniranja, a odreden je poprecnim presjekom odre-
dene kategorije i kapaciteta gradevine na koji se obostra-
no dodaje najmanje Sirina zastitnog pojasa promatrane
infrastrukture. Koridor gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka
za koje nije utvrdena konacna trasa odreduje se sa Sirinom
od najmanje 100 m, odnosno po 50 m sa svake strane od
nacelno odredene osi i vrijedi do to¢nog utvrdivanja za
dionicu ako je ona uskladena sa stru¢nim podlogama od-
nosno do izdavanja lokacijske dozvole.

(6) Prostor koridora moze se smanjiti na stvarni
koridor obostrano ili jednostrano na dionicama gdje pos-
toje odredene granice koje se ne mogu prelaziti, kao Sto su
to granice zasti¢enih podrucja, Suma, voda, vodnog dobra
ili izrazito nepogodnog tla, postojec¢ih izgradenih dijelova
naselja i konfiguracije terena, koje ne omoguéavaju po-
mak trase.

(7) Za infrastrukturne vodove i uredaje unutar grani-
ca gradevnog podrucja treba osigurati prostor u profilima
javnih povrSina, u skladu s posebnim propisima i plano-
vima uredenja tih povrSina te planirati podzemno vodenje
distribucijskih vodova, naponske razine 10(20) kV i 35
kV.

(8) Dalekovode naponskih razina 110 kV i1 400 kV
treba graditi izvan gradevnih podruc¢ja i funkcionalnih
gradevnih podrucja, racionalno koristiti prostor, izbjega-
vati podrucja Suma i zasticene cjeline povijesne i prirodne
vrijednosti te vrijednosti krajobraza. Postojece nadzemne
dalekovode 10(20) kV i 35 kV unutar gradevnih podrucja
treba postupno zamijeniti podzemnim vodovima, a na ne-
izgradenim dijelovima planirati trasu uskladeno s namje-
nom tih povrsina.

(9) Razvoj naselja (neizgradeni dio gradevnog pod-
ru¢ja) ne moze se planirati Sirenjem preko koridora infra-
strukture od vaznosti za Drzavu i Zupaniju osim u slu¢aju
kada takav koridor presijeca postojece naselje (izgradeni
dio gradevnog podrucja) u kojem slucaju se mora osigu-
rati koridor u skladu s posebnim propisima i uskladeno s
drugim korisnicima prostora.

(10) Postojece gradevine, prometnice i ostala infra-
struktura za koje se Planom predvida premjestanje ili nova
trasa zadrzavaju kategoriju i sva ogranicenja koristenja
prostora uz tu trasu u skladu s posebnim propisima i ovim
Planom i to do izvedbe nove trase-gradevine te prekatego-
rizacije postojece prometnice ili druge gradevine.

(11) U prostoru nacelno ili potencijalno-alternativno
utvrdene trase ne mogu se do utvrdenja to¢ne trase plani-
rati gradevine koje se mogu graditi izvan gradevnoga pod-
ru¢ja (GP) i ne moze se odredivati prostor za razvoj nase-
lja (neizgradeni dio GP). Infrastruktura koja prati ili pri-
pada sustavu nacelno utvrdene trase moze se planirati sa-
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mo zajedno s utvrdivanjem predmetne trase. Iznimno se u
prostorima odredenih ovom tockom mogu dozvoliti zah-
vati nuzne rekonstrukcije postojecih, legalno izgradenih
gradevina koji se obavljaju u svrhu osiguranja sigurnosti
te osnovnih higijensko-sanitarnih uvjeta koristenja kao i
planirati infrastruktura koja nije u funkciji uz uvjet uskla-
denja sa zahtjevima koridora kojega prelazi.

(12) Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju koje
se grade ili rekonstruiraju unutar gradevnih podrucja nase-
lja planiraju se prema funkcionalnim potrebama i usklade-
njem s drugim korisnicima prostora, a povrSina zahvata je
poblize odredena u ovom prostornom planu uredenja Gra-
da (PPUG), odnosno stru¢nom podlogom u postupku iz-
davanja lokacijske dozvole.

2. UVJETI ZA UREDENJE GRADEVNOG
PODRUCJA UNUTAR NASELJA

2.1. Opée odredbe

Clanak 6.

(1) Gradevna podrucja naselja prikazana su i utvrde-
na u Planu na grafickom listu br. 4: “Gradevna podrucja
naselja.

(2) Planom su odredena
a) izgradena gradevna podrucja naselja, i
b) planirana gradevna podrucja naselja.

(3) U gradevnim podruc¢jima naselja mogu se uredi-
vati:
a) podrucja za stanovanje (obiteljske kuce, stambene
zgrade, viSestambene zgrade),

b) podrucja mjesovite namjene,

¢) podrucja za manje gospodarske, ugostiteljsko-turis-
ticke, servisne, usluzne i slicne djelatnosti, sve bez
Stetnih utjecaja na okolis,

d) prometne gradevine i pojasevi,

e) podrudja za infrastrukturne i komunalne gradevine i
uredaje sve bez Stetnih utjecaja na okolis,

f)  podrucja za parkovne povrSine, Sportsko-rekreacij-
ske povrsine, djecja igralista i slicne povrSine.

(4) Izgradenim djelom gradevnoga podrucja smatra-
ju se sve izgradene i namjeni privedene parcele unutar tog
podruéja u skladu s planovima koji su vazili do stupanja
na snagu Prostornog plana Vukovarsko-srijemske zupani-
je (PPZVS) i neizgradene povriine veli¢ine najvise do 0,5
ha koje granice s izgradenim parcelama unutar formirane
cjeline naselja, a koje se mogu prikljuciti na postojecu
infrastrukturu i javne povrsine.

(5) Neizgradeni dio gradevnoga podrucja su povr-
Sine predvidene za novu izgradnju i uredenje zemljista,

preparcelaciju u svrhu formiranja novih gradevnih parcela
i javnih povrSina te preostale neizgradene povrsine. Neiz-
gradeni dio gradevnog podrucja su i dijelovi neizgradenih
parcela u ¢ijoj se dubini planom predvida formiranje no-
vih gradevnih parcela i novih ulica.

(6) RazgraniCenje po namjeni unutar naselja provodi
se planovima nizega reda — Urbanistickim planom urede-
nja (UPU) naselja Zupanja, Urbanisti¢kim planom urede-
nja (UPU) i Detaljnim planom uredenja (DPU), a za pod-
ru¢ja za koja se ne donose ti planovi razgranicenje se
provodi na temelju odredbi za provodenje ili na grafickom
prikazu namjene povrSina u Prostornom planu uredenja
Grada i to za mjeSovitu namjenu s odredbama o funkcija-
ma koje mogu biti unutar te namjene, za gospodarsku i
komunalnu namjenu, Sport i rekreaciju, javne funkcije i
javne povrsine te za povrSine na kojima se primjenjuju
posebni uvjeti koristenja i zastite prostora.

Clanak 7.

(1) U odredbama Plana koriste se slijede¢i pojmovi:

- Obiteljske kuée su gradevine namijenjene samo za sta-
novanje, sa najvise tri stambene jedinice, a definirane su
Zakonom o gradnji (NN 175/03);

Stambene zgrade su gradevine namijenjene pretezito
stanovanju, ve¢e od 400 m2 do najvise 3 stambene jedi-
nice sa moguéno§¢u odredenih poslovno-trgovacko-ugo-
stiteljskih sadrzaja;

ViSestambene zgrade su gradevine namijenjene prete-
Zito stanovanju s 4 i viSe stambenih jedinica;

Pomocéne gradevine na gradevinskoj parceli su garaze,
spremista, drvarnice, ljetne kuhinje, nadstreSnice i sli¢-
no, a sve u funkciji obiteljske kuce, stambene zgrade ili
viSestambene zgrade;

Poslovne zgrade su gradevine poslovne, usluzne, trgo-
vacke, komunalno - servisne, ugostiteljsko - turisticke i
sli¢ne namjene;

Javne zgrade su gradevine upravne, socijalne, zdrav-
stvene, predskolske, skolske, kulturne i slicne namjene.

Vjerske gradevine sluze za odrzavanje vjerskih skupo-
va i drugih potreba vjernika.

- Gospodarske gradevine sluze za odvijanje razlicitih
gospodarskih aktivnosti, a dijele se u sljedece grupe:

A. Proizvodne zgrade su gradevine industrijske, za-
natske i sli¢ne namjene u kojima se odvija proces proiz-
vodnje, prerade ili dorade

A.l. Proizvodne gradevine koje se grade na vlastitoj
gradevnoj Cestici

- u gradevinskom podrucju naselja,

- u gradevinskom podrucju naselja, ali u sklopu zaseb-
ne gospodarske zone
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A.2. Proizvodne gradevine koje se grade izvan

naselja, u posebnim izdvojenim gradevinskim podrucjima.
B. Gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelat-

nost
B.1. Gradevine koje se grade na gradevnoj Cestici uz

obiteljske kuce i stambene zgrade unutar gradevnog
podrucja naselja

- gradevine bez izvora zagadenja (za smjestaj poljopriv-
rednih proizvoda i mehanizacije, za uzgoj poljopriv-
rednih kultura - staklenici, plastenici i sli¢no)

- gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja (grade-
vine za uzgoj ograniCenog broja domacih Zivotinja,
suSare i pusnice)

B.2. Gradevines; koje se grade na gradevnoj Cestici
izvan gradevnog podrucja naselja

- Gradevine bez izvora zagadenja (za smjeStaj poljo-
privrednih proizvoda i mehanizacije, za uzgoj poljo-
privrednih kultura - staklenici, plastenici i sli¢no)

- Gradevine s moguéim izvorima zagadenja (za uzgoj
zivotinja, za preradu poljoprivrednih proizvoda - mli-
novi, susare, mjesaonice stoéne hrane i slicno).

- Sportsko - rekreacijske gradevine sluze potrebama
odrzavanja Sportskih natjecanja ili rekreacije (dvorane,
igralista i sli¢no).

- Prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i
uredaji namijenjeni su za potrebe prometa, poste,
telekomunikacija, energetike (terminali za transport i
cjevovodi), vodnog gospodarstva, te za obradu, skladi-
Stenje i odlaganje otpada.

- Groblja sluze za ukope, smjestaj mrtvacnica, ostalih
vjerskih gradevina i obiljezja. Uz groblja se trebaju
urediti rasadnici i parkiraliSta, a mogu se predvidjeti i
klesarske radione.

- Elementi urbane opreme su kiosci, reklamni panoi,
reklame, klupe, spomenici, spomen - obiljezja, uredaji
za savladavane urbanisticko - arhitektonskih barijera,
stupovi javne rasvjete, zastitni stupici, ukrasna cvjetna
korita na otvorenom prostoru i sl.

Clanak 8.

(1) Parceliranje, projektiranje i izgradnja gradevina u
naseljima moguca je iskljucivo unutar planiranih gradev-
nih podrucja naselja prema planiranoj namjeni i u skladu
sa odredbama ovog Plana,

(2) Do donosenja ovim Planom predvidenih planova
nize razine, primjenjuju se i za te prostore odredbe ovoga
Plana, osim ako nije drugacije odredeno.

(3) U gradevnom podrucju naselja ne smiju se gra-
diti gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom

(neposredno ili mozebitno) ugrozavale zivot i rad ljudi u
naselju ili ugrozavale vrijednosti ¢ovjekove okoline, niti
se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi
izazvao takve posljedice.

(4) U gradevnom podrucju naselja zgrade se mogu
graditi kao samostojece, poluugradene ili dvojne, ugrade-
ne (interpolirane) i u obliku niza.

- Slobodnostoje¢im zgradama u smislu ovog ¢lanka
smatraju se sve gradevine ¢ija su sva procelja odmak-
nuta od meda susjednih gradevnih Cestica.

- Poluugradenim zgradama u smislu ovog ¢lanka sma-
traju se sve gradevine Cije se jedno bo¢no procelje
nalazi s vise od 50% povrsine na nekoj od meda prema
susjednim gradevnim Cesticama, a ostala procelja su
odmaknuta od meda susjednih gradevnih Cestica.

- Ugradjenim zgradama u smislu ovog ¢lanka smatraju
se sve gradevine Cija se dva bocna procelja nalaze s
vise od 50% povrsine na medama susjednih gradevnih
Cestica, a ostala proc¢elja su odmaknuta od meda sus-
jednih gradevnih Cestica.

Clanak 9.

(1) Na podrucju za koje nije planiran plan niZe razi-
ne, uvjeti uredenja prostora za zgrade razli¢itih namjena
utvrduju se na temelju odredbi ovoga Plana.

2.1.1. Gradevna Cestica

Clanak 10.

(1) Gradevnom cesticom (parcelom) smatra se zem-
ljiste, koje po povrsini i obliku odgovara uvjetima ovoga
Plana utvrdenim za izgradnju gradevina, a ima neposredan
pristup s parcele javne prometne povrsine Sirine najmanje
4,00 metra (preporuéljivo 5,00 metara gdje god je to mo-
guce).

(2) Do izrade detaljnijih planova uredenja nije mo-
guca nikakva nova izgradnja niti izdavanje lokacijskih i
gradevnih dozvola za nove gradevne zahvate. Moguca su
jedino prosirenja postojec¢ih zgrada (obnove, dogradnje,
prigradnje i sl.) uz postivanje svih odredbi ovoga Plana.
Pri tome se mora voditi raCuna o najmanjim udaljenostima
regulacijske linije od osi prometnice.

(3) U podru¢ju za koje nije ovim Planom planirana
izrada detaljnijeg plana uredenja, oblik i veli¢ina gradev-
ne Cestice utvrduje se u skladu s odredbama ovog Plana
(¢lanak 35) na nacin da se omoguci racionalno koristenje i
izgradnja.
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2.1.2. Gradevna i regulacijska linija i udaljenosti
od susjeda

Clanak 11.

(1) Regulacijska linija (crta) odvaja javnu povrsinu
od gradevinskih Cestica (parcela) neovisno o vlasnickom
odnosu. Gradevna linija odreduje liniju na kojoj se oba-
vezno mora zapoceti gradnja, odnosno nalaziti najistureni-
ji dio prednjeg procelja zgrade. Odreduje se da udaljenost
gradevne linije od regulacijske linije bude najmanje 3,0
m, osim kod ve¢ izgradenih zgrada.

(2) Od odredbe iz prethodnoga stavka ovoga ¢lanka
moze se odustati ako se gradevna linija planirane zgrade
prilagodava gradevnim linijama izgradenih (postojecih)
susjednih zgrada u izgradenome dijelu naselja ili ako se
radi o obnovi i rekonstrukciji postojecih (kulturno-povije-
sno vrijednih) zgrada u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.

Clanak 12.

(1) Slobodnostojeéa gradevina ne moze se graditi
na udaljenosti manjoj od 3 metra od bo¢ne mede prema
susjednoj gradevnoj Cestici, ako se na tom zidu planiraju
otvori. Gradevina se moze graditi i na manjoj udaljenosti
(najvise do 1,00 metar), ali tada na tom bo¢nom zidu
smiju biti slijedeci otvori: prozor bez otvaranja povrSine
do najvise 0,50 m’, otklopni prozor do najvise 60x60 cm
(koji se otvara oko donje horizontalne osi s otklonom od
okomite prozorske plohe najvise 15 c¢m, ostakljen nepro-
zirnim staklom), otvor ispunjen neprozirnom staklenom
opekom ili slicnim neprozirnim materijalom te ventila-
cijski otvori do najvise 15/20 cm ili promjera 15 cm, a
kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji
nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

(2) Udaljenost zgrade od bo¢nih meda mjeri se od
tlocrtne projekcije najistaknutijih dijelova zgrade na tlo.

(3) Udaljenost izmedu slobodno stoje¢ih zgrada na
susjednim gradevnim parcelama u gradevnom podrucju
naselja ne smije biti manja od:

a) 6,00 metara u neizgradenim dijelovima naselja za
obiteljske kuce i stambene gradevine najvece katnosti
PotP+ 1, a u ve¢ izgradenim dijelovima naselja ne
manje od 3,00 metra;

b) 8,00 metara u neizgradenim dijelovima naselja mjeSo-
vite namjene katnosti do najvise Po+P+2 za sve ostale
gradevine, a u ve¢ izgradenim dijelovima naselja ne
manje od 5,00 metara.

(4) Poluugradena i/ili dvojna gradevina moZe se
graditi:

a) u slucaju kad se radi o izgradnji zamjenske gradevi-
ne,

b) u slucaju kad se radi o gradevini prislonjenoj uz ve¢
izgradenu ili planiranu susjednu gradevinu na istoj
medi (dvojna izgradnja),

¢) u slucaju kada na toj strani ulice postoje gradevine
izgradene na taj nacin.

(5) Ugradene zgrade ili zgrade u nizu mogu se
graditi na postoje¢im uskim gradevinskim Cesticama, kada
radi nepovoljnih prostornih uvjeta nije moguca gradnja
slobodnostoje¢ih ili poluugradenih (dvojnih) zgrada.

(6) Kad se zgrada gradi na bo¢noj medi (ugradena ili
poluugradena) boc¢ni zid mora bit izveden bez ikakvih
otvora i kao vatrootporan zid iznad razine krovnih ploha.
Sljeme krova mora biti okomito na susjednu medu na
kojoj se gradi i nije moguée izvodenje krovne strehe iznad
susjedne Cestice.

2.1.3. Visina

Clanak 13.

(1) Ukupna visina zgrade mjeri se na zabatnoj strani
gradevine od konaCno zaravnatog i uredenog terena na
njegovom nizem dijelu uz prednji dio zgrade do sljemena
krova.

(2) Visina vijenca krova zgrade mjeri se po procelju
zgrade od kote konacno zaravnatog i uredenog terena uz
zgradu na njegovom najnizem dijelu do samoga vijenca i
to na strani viSeg procelja. Visinom vijenca se smatra kota
gornjega ruba podne konstrukcije najvise etaze, odnosno
vrha nadozida potkrovne etaze, ako postoji nadozid.

Clanak 14.

(1) Visina zgrade, odnosno broj razina (etaza) odre-
duje se ovim Planom obvezno s dva ¢imbenika od kojih
oba moraju biti zadovoljena. To su broj razina (etaza)
zgrade i visina do vijenca zgrade.

(2) Razine (etaze) zgrade su:

a) Podrum koji se oznacava skraceno s "Py", (podrumom
se smatra razina koja je potpuno ukopana u teren i to
na nacin da se okolni prirodni ili nasuti teren izravno
naslanja na sve obodne zidove procelja zgrade, i nije
odvojen od zgrade potpornim zidovima. Zgrade mogu
imati samo jednu podrumsku razinu. Podrumom na
ravnom terenu se smatra najniZa razina gradevine kod
koje kota gornjeg ruba pripadajuce stropne konstrukci-
je nije visa od 0,90 metra od kote konacno uredenog
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terena, odnosno razina cija su tri procelja potpuno
ukopana, a Cetvrto je otkriveno sa najvise 50% svoje
povrsine.

b) Prizemlje se oznacava skra¢eno s "P" sa kotom kon-
strukcije poda do 0,90 m iznad kote uredenog terena,

c) Visoko prizemlje se oznaCava skraceno sa "VP" i
podrazumijeva se razina gradevine sa kotom konstruk-
cije poda izmedu 0,90 i 1,50 m iznad kote uredenog
terena. Konstruktivna visina ove razine kod obiteljskih
kuéa moze biti najvise do 4,20 m

d) Kat koji se oznacava skraceno s arapskom brojkom
koja oznacava broj katova ("+1": jedan kat, "+2": dva
kata itd.). Pod katom se smatraju etaze gradevine koje
slijede iznad prizemlja

e) Potkrovlje je posljednja razina gradevine koja moze
biti uredena kao:

e  prostor, koji ¢e se koristiti isklju¢ivo kao spremi-
$ni ili ne¢e uopce imati nikakvu namjenu. Moze
imati nadozid od najviSe 150 cm mjereno od kote
gornje plohe konstrukcije stropne ploce i unutar
krovne plohe ne smiju biti krovne kucice.

e  prostor, koji ¢e se moci Koristiti za stanovanje ili
neku drugu namjenu. U navodenju katnosti zgra-
de oznacava se oznakom "Pks", moze imati na-
dozid do visine od 1,50 m mjereno od kote gor-
nje plohe konstrukcije stropne ploce, a unutar
krovne plohe smiju biti krovne kuéice.

(3) Najveca dozvoljena visina vijenca obiteljske
kuce iznosi 9,00 metara (kod Po+V=+1+Pk).

(4) Planom planirano stambeno potkrovlje s nadozi-
dom, koje se oznaCava oznakom "Pks", smatra se punim
katom (etazom) u slucaju:

a) ako je nadozid do propisane visine,

b) ako su prozori izvedeni u razini krovne plohe
propisanoga nagiba,

c) ako postoje krovni prozori (luminali) izvedeni do
najvise 30% duljine krovnog vijenca na jednoj strani
krovista i raspona do najvise dva razmaka krovnih
greda.

d) ako je parapet nadozidanih prozora visi od vijenca
krovista i
e) ako se navedeni prozori ne koriste kao vrata.

(5) Zabranjeno je smanjivanjem medustropnih visina
omoguciti vecu visinu nadozida stambenoga potkrovlja od
propisane ovim Odredbama, jer time stambeno potkrovlje
(Pks) postaje puni stambeni kat (etaza), usprkos postiva-
nja visina do vijenca iz stavka 4. ovoga ¢lanka.

(6) Potkrovlje moze imati izlaz na balkon na zabat-
noj strani gradevine. Ako se izvodi balkon na duzoj strani
krovista, tada krovna mijena preko balkonskog otvora ne
smije biti ve¢a od tri raspona rogova, odnosno 3,00 metra.

(7) Ako nisu zadovoljeni svi uvjeti iz stavaka 4 i 5
ovoga cClanka, potkrovlje se tada smatra punim katom
(etazom) i ne moZe imati oznaku "Pks", pa znaci da ima
katnost protivnu ovom Planu, bez obzira na mogucu
postovanu visinu zgrade do vijenca.

(8) U izgradenom gradevnom podrucju, koje je pod
zastitom, moguce je izvesti stambeno potkrovlje (Pks) ako
nije u suprotnosti s konzervatorskim uvjetima, s izricito
navedenim iznimkama u odredbama ovoga Plana i s od-
redbama detaljnijeg plana (plana nizeg reda).

2.1.4. Oblikovanje

Clanak 15.

OBLIK NASELJA

(1) Gustoca naseljenosti (broj stalno naseljenih sta-
novnika unutar gradevnog podrucja) u naseljima ne bi
trebala biti manja od 15 st/ha (PPZ VS, Odredbe za pro-
vodenje, ¢l. 18.1.), osim na podrucju UPU-a.

(2) Da bi se ocuvala tradicijska slika naselja, ovim
Planom je zadrzana pretezito linijska izgradenost naselja,
uz uvazavanje potreba pracenja topografije okolnog tere-
na.

Clanak 16.

OBLIKOVANIJE ZGRADA

(1) Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prila-
goditi postoje¢em ambijentu. Zgrade treba oblikovati u
skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materi-
jalima. Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja uskladiti s
krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja:

a) Tlorisne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje
procelja, pokrovi i nagibi krovista, te gradevni mate-
rijali, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih
naselja, moraju biti u skladu s tradicijski kori§tenim
materijalima, u skladu s okolnim gradevinama, kra-
jobrazom i nac¢inom gradenja na doti¢nom podrucju;

b) Gradevine koje se izgraduju kao poluugradene ili
dvojne moraju ¢initi arhitektonsku cjelinu;

c¢) Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozi-
danih krovnih prozora jednovodnih i dvovodnih.
Najveca dozvoljena Sirina krovnih prozora ne smije
prije¢i dva raspona krovnih greda, odnosno najvise
2,00 metra;

d) Sljeme krovista mora biti okomito na susjedne gra-
devne parcele u slucaju gradenja poluugradenih i ug-
radenih zgrada. Izuzetno je moguca izvedba krovista
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sa sljemenom okomitim na regulacijsku liniju kod
zgrada koje se grade na medi, ako se radi o izgradnji
kao interpolaciji u dijelu naselja gdje je prisutna
takva izgradnja ili ako su gradevinske parcele uske;

e) Krovista gradevina moraju biti kosa, u pravilu dvo-
stre$na, tradicijskoga nagiba izmedu 18-45°. Iznimno
je mogu¢ jednostre$ni krov na pomo¢nim i gospo-
darskim zgradama. Gradevine mogu imati i djelo-
mi¢no ravan krov (najviSe do 40% tlocrtne povrsine
zgrade).

f)  Nagib jednostresne krovne plohe nadozidanih krov-
nih prozora moze biti od 13° do 25°, a kod dvostre-
$ne krovne plohe nagib moze biti od 18-45°.

g) Krovista glavnih zgrada trebaju se pokrivati crije-
pom, a moguce je koriStenje i drugih suvremenih
pokrovnih materijala osim valovitog salonita. Izuze-
tak je pokrivanje gradevina u povijesnim jezgrama
naselja kada se nuzno mora pridrzavati posebnih
uvjeta Drzavne uprave za zastitu kulturne bastine.
Koristenje drugih pokrova iznimno se moze dozvo-
liti samo za pokrivanje gospodarskih zgrada u zad-
njem dijelu gradevinske parcele. Izuzetak je pokriva-
nje gradevina u povijesnim jezgrama naselja kada se
nuzno mora pridrzavati posebnih uvjeta Drzavne
uprave za zastitu kulturne bastine.

(2) Na uli¢nom procelju su mogucée terase i balkoni.
Visina terase mjereno od razine dvoriSta mora biti najma-
nje 3,00 metra, a Sirina konzolnog istaka ne vise od 2,00
metra.

(3) Ravan krov je mogu¢ na pomoénim zgradama,
kada su one prislonjene uz glavnu gradevinu, te se ravno
kroviste koristi kao prohodna terasa koja je povezana sa
najmanje jednom prostorijom u glavnoj gradevini. Kod
pomoc¢nih i gospodarskih gradevina moguce je izvodenje
jednostresnog krovista s padom krovne plohe prema
Cestici na kojoj se nalazi gradevina.

Clanak 17.

KROVISTE

(1) Istak krovnog vijenca na duzoj strani procelja,
kao i na zabatu to moze biti najvise 100 cm.

Clanak 18.

(1) Moguce je smanjenje nagiba krovne plohe u dije-
lu koji prelazi preko trijema (kod tradicijskih stambenih i
ostalih gradevina). Ako se linija krovnog vijenca glavnog
krovista i linija "sljemena" krovista trijema ne nalaze u
istoj krovnoj ravnini tada je nagib krovne plohe trijema

moguce izvesti i manjim. Nagib krovne plohe krovista
iznad krovnih kuéica moze biti razli¢it od nagiba glavne
krovne plohe, a sljeme krovnih kucica moze zavrsiti na
sljemenu glavnog krovista ili ispod njega.

(2) Nadogradnja krovne plohe u vidu krovne kucice
promijenjenog krovnog nagiba smije zauzimati najvise
30% krovne plohe.

Clanak 19.

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

(1) Uredenju okolisa i zastiti krajobraza treba posve-
titi osobitu pozornost. Treba saCuvati zateCen vrijedan
biljni nasad. U uredenju okolisa treba primjenjivati autoh-
tono raslinje.

(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli¢no
moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu sus-
jednoga zemljista i susjednih zgrada. Izgradnja potpornih
zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postojecim
okolnim prilikama. Ne preporuca se izgradnja podzida
visith od 1,5 m.

(3) Kod zgrada drustvenih djelatnosti, zgrada javne i
poslovne namjene te zgrada turisticke namjene u gradev-
nom podruc¢ju naselja, najmanje 30% parcele mora biti
pejzazno uredeno sa prate¢im pjeSackim stazama. Ostatak
gradevinske parcele moze se iskoristiti za uredenje povr-
Sine za smjestaj osobnih i eventualno dostavnih vozila.

Clanak 20.

OGRADE, ZIVICE, VRTOVI

(1) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi
duh lokalnih obicaja. Ograda gradevnih Cestica moze biti
drvena, zidana i ozbukana ili u kombinaciji sa zivom ili
metalnom ogradom. Najveca ukupna visina ograde na re-
gulacijskoj liniji moze biti do 2,00 m, kao i na medi pre-
ma susjedu 2,00 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od
armiranog (prefabriciranog) betona.

(2) Iznimno su moguce zi¢ane ograde, ali obvezno
sa zivicom s unutarnje strane gradevne Cestice.

(3) Korisnik gradevne cestice duzan je postaviti
ogradu s unutrasnje strane prednje mede i na lijevu medu,
sa unutraSnje strane, promatrano od javne prometne povr-
Sine prema samoj parceli. Ograda na zadnjoj i desnoj me-
di postavlja se u dogovoru sa susjedom. Kod uglovnih
parcela ograda se postavlja i na drugoj medi prema drugoj
prometnoj ili nekoj javnoj povrSini. Ograda se mora tako
izvesti da lezi na zemljistu vlasnika gradevne Cestice, da
je glatka strana ograde okrenuta prema prilaznoj cesti ili
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susjedu, te da niti svojim jednim dijelom ne prelazi
zamiSljenu vertikalnu ravninu, poloZzenu na medu izmedu
susjednih gradevnih Cestica.

(4) Ogradu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka izgra-
duje vlasnik gradevne Cestice ili korisnik u cijelosti ako
ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ograda ne
gradi u isto vrijeme zajedno sa susjedom.

Clanak 21.

KIOSCI I POKRETNE NAPRAVE

(1) Unutar granice obuhvata Plana, unutar i izvan
gradevnih podrucja, na javnim povrSinama i privatnim
parcelama mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i
druge konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi,
oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema.
U kioscima se mogu prodavati roba i pruzati sitne usluge
u skladu sa vaze¢im Pravilnicima i propisima. Polozaj
kioska treba zadovoljavati uvjete iz narednih stavaka.

(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih
konstrukcija privremenih obiljezja iz stavka 1. ovoga
Clanka izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama,
Odlukom o kioscima i Planom rasporeda kioska na podru-
¢ju Grada, te drugim odgovaraju¢im aktima. Odluku do-
nosi nadlezno tijelo Grada.

(3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina
lagane konstrukcije, povriine do 12,00 m* koji se moze u
cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedina¢no
ili u grupama.

(4) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe,
stolice, automati za prodaju napitaka i slicne robe, hlad-
njaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peci za pecenje plo-
dina, drvena spremista za prirucni alat i materijal komu-
nalnih organizacija, sanduci za ¢iS¢enje obuce, vage za
vaganje ljudi, sanduci za glomazan otpad i sli¢ne naprave,
pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred zgra-
da s ugostiteljskom odnosno zanatskom namjenom, te Sa-
tori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska dje-
latnost, i slicni zabavni sadrzaji, prijenosni WC-i i sl. Pok-
retne naprave se postavljaju temeljem odobrenja nadlez-
nog upravnog odjela Grada, odredaba ovog Plana i drugih
odgovarajucih odluka.

(5) Kiosci se mogu postaviti na javne povrSine
(javne zelene povrsine, gradevne parcele javnih sadrzaja i
sl.) i to u neposrednu blizinu javne prometne povrsine, ali
izvan cestovnih pojasa. Iznimno se kiosci mogu postav-
ljati 1 na privatnu gradevnu parcelu, ako je prostor izmedu
regulacione i gradevne linije osnovne gradevine ve¢i od
5,00 metara. Postavljaju se tako da prednja strana kioska
(tamo gdje je prodaja), zajedno sa prodajnim pultom bude
najmanje 60 cm uvucena od javne povrSine (regulacione
linije). Prostor ispred kioska, kao i dio prostora kojim se

dolazi do ulaska u kiosk mora se poplociti. Pored kioska,
vlasnik kioska, je duzan postaviti ko§ za otpatke i voditi
brigu o pravovremenom praznjenju istoga.

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i
grupa kioska, mora biti smjestena tako da ni u kojem pog-
ledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet
pjesaka i vozila, ne naruSava izgled prostora, ne otezava
odrzavanje i koristenje postojecih pjesSackih, prometnih i
komunalnih gradevina.

(7) Kiosk se mora mo¢i prikljuciti na NNM. U sluca-
ju da ¢e se u kiosku pripremati neki prehrambeni proiz-
vodi tada kiosk mora biti priklju¢en na vodoopskrbnu
mrezu i odvodnju.

2.1.5. Prometni uvjeti

Clanak 22.

PARKIRALISTA - OPCI UVJETI

(1) Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgrad-
nji neke gradevine mora se osigurati smjestaj osobnih vo-
zila. Od ovoga se moze odstupiti samo kod ve¢ izgradenih
gradevina ili na slobodnim gradevnim parcelama u izgra-
denim dijelovima gradevnih podrucja naselja gdje to pros-
torno nije moguce vise ostvariti.

(2) Parkiraliste se ne smije predvidjeti duz postojece
prometnice na nacin da se time suzava kolnik ili da se
onemogucéi prolaz pjesaka (potrebno je osigurati plocnik
najmanje Sirine 1 metar).

(3) Na gradevnoj Cestici obiteljske kuce ili stambene
zgrade obvezno treba osigurati jedno (ako je moguce i
dva) parkirali$no i jedno garazno mjesto (PGM) za svaku
stambenu/smjestajnu jedinicu. Kod postojece izgradenosti
osigurava se bar jedno PGM po svakoj stambenoj jedinici.

(4) U slucaju da se unutar zgrade predvida, ili se ve¢
nalazi, neki poslovno-trgovacki ili slican sadrzaj koji
zahtijeva dostavu, na samoj gradevnoj parceli obvezno
treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnog vozila
te odredeni broj parkiraliSnih mjesta, u ovisnosti o veli¢ini
poslovnog prostora.

1-3 PM na svakih 100 m’
- ostali poslovni prostor  2-4 PM na svakih 100 m’
- manji ugostiteljski lokali 2-4 PM na svakih 100 m’

- trgovina:

- ugostiteljstvo-prehrana 4-6 PM na svakih 100 m’ ili
1PM za svaki stol restorana

(5) Ako nije moguce ovakvo rjeSenje onda treba
izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto unutar prometnoga
pojasa ulice (ako Sirina ulice to dozvoljava), ili treba
izvesti rezervirano parkiralisno mjesto kao ugibaliste.
Nikako se ne dozvoljava rjesavanje parkiranja s obi¢nim
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zaustavljanjem dostavnih vozila na prometnom dijelu

ulice. U slucaju da se ne zadovolje ovi navedeni uvjeti

nije moguce:

a) izdati lokacijsku dozvolu za izgradnju zgrade navede-
ne namjene i prometnog rjesenja,

b) izdati uporabnu dozvolu za koristenje navedene nam-
jene u ve¢ postojecoj zakonski izgradenoj zgradi iz
ovoga stavka, koja se privodi koriStenju, ili je ve¢ u
koristenju.

Clanak 23.

GARAZE

(1) Na gradevnim cesticama garaze se grade u sklo-
pu glavne gradevine ili odvojeno od nje, a njihova povr-
Sina ulazi u izgradenu povrsinu prizemlja i ukupnu bruto
razvijenu povrsinu na gradevnoj Cestici.

(2) Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta,
smiju se izgraditi unutar prizemlja (razizemlja), ili podru-
ma obiteljske kuce ili stambene zgrade, ili u sklopu po-
mo¢éne gradevine. Ako se garaza izvodi u podrumu, otvo-
renost dijela procelja podrumske etaze moze biti samo u
Sirini pristupne rampe.

(3) Izgradnja garaza za putnicka vozila moze se izu-
zetno dozvoliti na regulacionoj liniji, ako je gradevna par-
cela ve¢ izgradena i nema bolje mogucénosti, ako je teren-
ski nepodesna, odnosno strma pa ne postoji moguénost
njene izgradnje u okviru zgrade ili u dubini parcele. U
ovom slucaju ne dozvoljava se da se otvaranjem garaznih
vrata zatvori pjesacki prolaz po plo¢niku duz prometnice.

(4) Prostor ispred garaze, namijenjene osobnom vo-
zilu, u nacelu se koristi za vanjsko parkiranje vozila na
gradevnoj parceli. Ako se garaza izvodi kao pomo¢na slo-
bodnostoje¢a gradevina tada ona smije imati konstruk-
tivnu visinu najvise 3,20 m za osobna vozila, a za teretna
najvise 4,50 m.

(5) U slucaju garaze za teretno vozilo (do najvise 3,5
t) ona mora biti izgradena na gradevnoj liniji povucenoj
na udaljenosti od regulacione linije za najmanje vrijednost
duljine samog teretnog vozila, odnosno planirane dubine
garaze, uvecanoj za 3,00 metra. Prostor ispred garaze ko-
risti se za vanjsko parkiranje vozila na gradevnoj Cestici.
Svjetla visina garaze za osobno vozilo ne smije biti veca
od 3,00 metara, a za eventualno teretno vozilo (iskljuc¢ivo
za osobne potrebe i najveée dozvoljene mase do 3,5 t)
svjetla visina garaze ne smije biti veca od 4,20 m. U tom
sluaju garaza za teretno vozilo mora biti izgradena na
gradevnoj liniji povucenoj na udaljenosti od regulacijske
linije za najmanje vrijednost duljine samog teretnog vo-
zila, odnosno planirane dubine garaze, uveéanoj za 3,00
metra.

(6) Teretna vozila veée mase od one utvrdene u
prethodnom stavku ne smiju se parkirati niti garazirati na
gradevinskim parcelama namijenjenim stambenoj ili
mjeSovitoj izgradnji, kao niti na javnoj prometnici, ve¢ se
za njih mora osigurati odgovarajuce parkirali§te u gospo-
darskim (radnim ili komunalnim) podrucjima.

2.1.6. Komunalno opremanje

Clanak 24.

ODLAGANJE KUCNOG OTPADA

(1) Na gradevnim cesticama potrebito je urediti
prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada, ako je
organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti
lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti
zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

(2) Kod stambeno-poslovnih i stambenih zgrada
mjesto za odlaganje otpada treba biti predvideno u sklopu
zgrade. Iznimno se moZze dozvoliti odlaganje i izvan zgra-
de, ako to iz opravdanog razloga nije moguce osigurati u
zgradi, ali mora biti na gradevnoj Cestici i mora biti
arhitektonski oblikovano i uskladeno sa zgradom. Za
spremnike (odvojeno sakupljanje otpada - papir, staklo,
plastika i dr.) treba predvidjeti prikladno, ali vizualno ne
jako izloZeno mjesto.

(3) Odlaganje otpada je moguce i van gradevnih par-
cela, ali tada to mora biti u spremnike koji se postavljaju
na javnim povrSinama. Mjesta za postavu spremnika
utvrduje Gradska komunalna sluzba. Svojom postavom
spremnici ne smiju dovoditi u opasnost sigurno odvijanje
kolnog i pjesackog prometa, te ih treba postaviti tako da
§to manje naruSavaju estetski izgled javnoga prostora
(ulice ili trga). Spremnici se nikako ne smiju postavljati na
javne zelene ili parkovne povrsine, kao niti na uredena
parkiralista. PovrSina za postavu spremnika mora biti pop-
lo¢ena/asfaltirana i lako pristupac¢na sa javne prometne
povrsine

Clanak 25.

PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

(1) Prikljucci na infrastrukturnu mrezu moraju biti
izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uli¢nih (ili s
ulice vidljivih) procelja zgrada (osobito je to vazno kod
zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). Pri tome
se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

(2) Zgrade (gradevine) na gradevnim parcelama pri-

kljucuju se na komunalnu infrastrukturnu mrezu u skladu s
tehnickom dokumentacijom nadleznih ustanova ili podu-
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zeca. Ta se dokumentacija treba izraditi za svaki pojedini
potez gradevnih parcela.

(3) Vodovodna i ostala okna trebaju biti izgradena u
razini dovrSenoga zaravnatog terena pripadajuce gradevne
Cestice.

Clanak 26.

PRIKLJUCAK NA ELEKTRICNU MREZU

(1) Zgrade na gradevnim parcelama prikljucuju se na
niskonaponsku elektri¢nu mrezu na nacin kako to propisu-
je javno poduzeée nadlezno za distribuciju elektri¢ne
energije.

(2) U ulicama naselja gdje postoji izgradena javna
rasvjeta na vlastitim stupovima, nadzemna mreZa niskog
napona izvedena vodi¢ima AlCe po krovnim stalcima za-
mijeniti ¢e se samonosivim kabelskim snopom (u daljnjem
tekstu SKS) na istim krovnim stalcima i/ili podzemnim
kabelom niskog napona s pripadaju¢im samostoje¢im raz-
vodnim ormarima.

(3) U ulicama gdje je postoje¢a mreza niskog napo-
na izvedena vodi¢ima AlCe po krovnim stalcima i javna
rasvjeta zidnim kracima, visilicama ili gdje javna rasvjeta
nije izgradena mreZa niskog napona ¢e se zamijeniti SKS-
om na istim krovnim stalcima, novom mrezom niskog
napona na samostoje¢im stupovima sa SKS-om i/ili pod-
zemnim kabelom niskog napona s pripadaju¢im samosto-
jeéim razvodnim ormarima.

(4) Niskonaponske veze izmedu transformatorskih
stanica 10(20)/0,4 kV i prvog stupnog mjesta (pocetka
NN izvoda) izvesti SKS-om ili podzemnim kabelom nis-
kog napona,

(5) U povijesnim dijelovima naselja, trgovima i par-
kovima (unutar naselja koja su kao spomenik kulture)
mreza niskog napona mora se izvesti iskljucivo podzem-
nim kabelima.

(6)Ovisno o koncepciji mreze niskog napona iz pret-
hodnih tocaka, prikljucke izvesti nadzemnim i/ili podzem-
nim vodovima sa osnovne mreze niskog napona do obje-
kata kupaca elektricne energije.

(7) Razvode javne rasvjete graditi izdvojeno od ele-
ktroenergetskih objekata (TS-a) HEP-a u obliku samo-
stalnih ormara JR napajanih podzemnim kabelima iz TS
10(20)/0,4 kV.

Clanak 27.

ODVODNIJA
(1) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljucit ¢e se
na sustav odvodnje na nacin kako to propisuje poduzece
nadlezno za mjesnu odvodnju.

(2) Na podrucju gdje nije izgradena kanalizacija, na
gradevnoj Cestici treba izgraditi nepropusne sabirne jame
(u podrucju strogog rezima zastite voda), ili tipske uredaje
za prociS¢avanje otpadnih voda drugog ili odgovarajuceg
stupnja (sa bioloskim ili nekim drugim procis¢avanjem -
biljni uredaji, fizikalno-kemijski postupci, SBR uredaji i
sl.). Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne jame
od ruba gradevinske parcele smije biti 1,00 metar, a od
bunara 20,00 metara.

(3) Za gradnju gospodarske gradevine, u kojoj se
obavljaju djelatnosti koje zagaduju okolis, u odredivanju
uvjeta uredenja prostora treba odrediti posebne mjere zas-
tite okolisa vezane za nacin rjeSavanja odvodnje otpadnih
voda.

(4) Oborinsku vodu sa javnih prometnih i ostalih iz-
gradenih povrsina naselja treba odvoditi odvojenim susta-
vom odvodnje sa obaveznim preciS¢avanjem prije ispusta
u okolnu povrsinu ili vodotoke. Trebaju se koristiti bio-
procistaci, prihvaéeni kemijski precistaci ili sli¢ni zako-
nom odobreni uredaji. Nacin zastite i vrstu preciS¢avanja
utvrdit ¢e nadlezne sluzbe za podrucje Grada.

Clanak 28.

VODOOPSKRBA

(1) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljucuju se na
vodoopskrbnu mrezu na naéin kako to propisuje poduzece
nadlezno za vodoopskrbu.

(2) Dok se ne izvede vodovodna mreZza na nekom
podrucju korisnik zgrade je duzan rijesiti opskrbu pitkom
vodom iz cisterne, bunara i sl. na vlastitoj gradevnoj Cesti-
ci ili iz najblizega valjanoga koristenoga bunara ili zajed-
ni¢kog izvora ili spremista pitke vode.

(3) Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom
(cisterne, bunari i dr.) moraju biti izgradeni i1 odrzavani
prema postoje¢im propisima. Moraju biti izvedeni na
najmanjoj udaljenosti od 20,00 m od postoje¢ih i novih
septickih jama, gnojista te otvorenih kanalizacijskih odvo-
da i sl. i najmanje 1,0 m od regulacijske linije i susjednih
meda.

(4) Bunari se moraju graditi od nepropusnoga mate-
rijala i to 100 cm iznad razine terena te najmanje 20 cm
ispod najnizega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara
odredit ¢e se prema razini podzemne vode, ali ne smije
biti manja od 7,0 m od povrsine terena. Unutarnje stjenke
bunara moraju biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m
ispod povrSine terena. Bunar mora biti pokriven nepropus-
nom ploc¢om. Na ploci se treba izvesti poviseno "grlo" za
mozebitnu postavu crpke i uzdignuto okno za ulaz u bu-
nar. Najmanja udaljenost bunara ili potpuno ukopane cis-
terne od ruba gradevinske parcele smije biti 1,00 metar, a
od septicke jame ili gnojista 20,00 m.
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Clanak 29.

VODNO GOSPODARSTVO

(1) Gradevine na gradevnim Cesticama, koje se jed-
nim dijelom naslanjaju na granicu pojasa vodotoka gradit
¢e se u skladu s vodno gospodarskim uvjetima. Planerski
prijedlog zastite od ruba pojasa vodotoka je 5,00 m za
obiteljsku i/ili stambeno poslovnu zgradu, 10,00 m za gra-
devine javne namjene, a 15,00 m za ostale pomoc¢ne gra-
devine u domacdinstvu sa izvorima zagadenja. Prostor po-
jasa vodotoka, odnosno zemlji$ni pojas uz njega, mora
ostati pristupacan za sve stanovnike.

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zido-
va, odnosno izvodenje drugih radova koji bi mogli ugrozi-
ti korito vodotoka (samu obalu, ili vodenu povrSinu). na
bilo koji nacin.

Clanak 30.

ZASTITA OD POZARA

(1) Sve gradevine (poluugradene i/ili ugradene) mo-
raju biti medusobno odvojene vatrobranim zidom (vatro-
otpornosti najmanje 2 sata), koji mora nadvisiti krovne
plohe.

(2) Sve zgrade moraju biti izgradene od Cvrstoga
gradevnoga materijala, uz postivanje svih zakona, pravil-
nika i normi zastite od pozara.

(3) Ako se koristi drvena grada tada ona mora biti
zastiena premazom koji ¢e joj osigurati zadovoljavanje
osnovnih protupozarnih uvjeta (vatrootpornost najmanje 2
sata), a gradevine moraju biti na propisanim medusobnim
udaljenostima.

2.2. Obiteljske kucée i stambene zgrade

2.2.1. Veli¢ina, visina i oblik obiteljske kuée ili
stambene zgrade

Clanak 31.

(1) Primjenjuju se ¢lanci od 6. do 30. (Opce odred-
be).

(2) Pod obiteljskom kuéom (Zakon o gradnji —
NN175/03. i 100/04.) smatra se gradevina iskljucivo stam-
bene namjene na zasebnoj gradevinskoj Cestici s najvise 3
stana kroz podrum i 3 nadzemne etaze namijenjenim sta-
novanju, te Cija gradevinska (bruto) povrSina ne prelazi
400 m2 (uratunava se i povrsina pomoc¢nih gradevina -
garaza, kotlovnica, drvarnica, spremiSta, gospodarskih

gradevina ako su na istoj gradevnoj Cestici). Nadzemnom
etazom smatra se i tavanska etaza namijenjena stanovanju.
Ova gradevina moze biti slobodnostoje¢a, poluugradena
ili ugradena. Stambena zgrada je gradevina stambene na-
mjene na zasebnoj gradevinskoj Cestici s najvise tri stam-
bene jedinice, sa moguc¢im poslovno-trgovacko-ugostitelj-
skim prostorima Ciste i tihe namjene i mogu imati vise od
400 m* ukupne bruto razvijene povrsine zgrade (zajedno s
ostalim pomo¢nim i/ili gospodarskim gradevinama na gra-
devnoj parceli). Ove zgrade mogu biti slobodnostojece,
poluugradene i ugradene. U smislu namjene zgrade, naj-
manje 75% bruto povrsine osnovne gradevine mora biti
namijenjeno stanovanju.

(3) Na jednoj gradevnoj parceli, namijenjenoj obi-
teljskoj stambenoj izgradnji, mogu se graditi gradevine
koje ¢ine jednu funkcionalnu cjelinu:

a) jedna osnovna gradevina stambene namjene sa mo-
gu¢im poslovno-trgovacko-ugostiteljskim sadrzajem,

b) pomoéne gradevine (garaze, spremista, kotlovnice,
drvarnice i sl.),

c) gospodarske gradevine za uzgoj poljokultura (stakle-
nici, plastenici),

d) ostale gospodarske gradevine koje se koriste kao pra-
te¢e kod obavljanja poljoprivredne djelatnosti (nad-
stresnice za poljoprivrednu mehanizaciju).

Ukoliko je na postojecoj gradevnoj Cestici ve¢ izgra-
deno i vise gradevina nego Sto je to predvideno ovim Pla-
nom, svaka od tih gradevina se moze rekonstruirati u
postoje¢im vanjskim gabaritima.

(4) Preparcelaciju gradevne parcele sa zakonito iz-
gradenom obiteljskom stambenom gradevinom moze se
izvesti u slucaju ako je moguce vertikalno podijeliti zgra-
du na nacin da se ona podijeli funkcionalno i konstruktiv-
no uz osiguranje i vlastitih (zasebnih) sustava instalacija
te postujuci Planom utvrdenu najmanju povrsinu gradevne
parcele za ovakvu vrstu gradevine.

Clanak 32.

OBLIK, VISINA I KATNOST OBITELJSKE KUCE I
STAMBENE ZGRADE

(1) Preporucaju se tradicijski tlorisi zgrada - u obliku
pravokutnika i jednostavnoga volumena. Ti oblici imaju
ishodiste u tradicijskom graditeljstvu Slavonije. Stambene
zgrade mogu biti razvedenijeg tlorisa.

(2) Obiteljske kuce i stambene zgrade mogu se gra-
diti najvise kao P,+P+1+Pks odnosno, tri pune razine
(etaze), koje ¢ine podrum, prizemlje i kat te stambeno pot-
krovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane visine. Izni-
mno, na podruéju naselja Zupanja (UPU), moguéa je vi-
sina (vise)stambenih zgrada do najvise P,+P+3.
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(3) Pod stambenim katom (etazom) obiteljske kuce i
stambene zgrade smatra se prizemlje (P), katovi iznad pri-
zemlja (+1) i stambeno potkrovlje koje ima nadozid do
propisane visine (Pks).

(4) Samo etazna visina, odnosno razmak gornjih ko-
ta medustropnih konstrukcija ne moze odrediti je li je nes-
to podrumska ili neka druga etaza.

Clanak 33.

(1) Podrumom (P,) se smatra etaza koja je ukopana
u teren i Cija se kota gornje konstruktivne stropne ploce
nalazi najviSe 0,90 metara od kote konacno uredenog te-
rena.

(2) Prizemljem (P) se smatra etaza Cija je kota gor-
nje konstruktivne podne plohe najvise 0,90 metara od kote
konacno uredenog terena. Konstruktivna visina prizemlja
kod stambene namjene iznosi najvise 3,10 metara, a kod
poslovne namjene najvise 4,30 metara. Kota gornje kon-
struktivne podne plohe prizemlja poslovne namjene smije
biti najvise do 90 cm od kote kona¢no uredenog okolnog
terena.

(3) Katom se smatra etaza koja slijedi iznad prizem-
lja 1 ima visinsku razliku izmedu kote gornje konstruktiv-
ne podne i stropne plohe od najvise 3,10 metara.

(4) Nestambenim potkrovljem (PKk) se smatra pos-
ljednja etaza ¢ija je visina nadozida najvise do 60 cm od
kote gornje podne ploce, a stambenim potkrovljem (Pks)
smatra se posljednja etaza Cija je visina nadozida najvise
do 1,50 metara od kote gornje podne ploce.

(5) Najveca dozvoljena visina stambene zgrade sa
stanovanjem u prizemlju za P,+P+1+Pks iznosi 8,60, a sa
poslovnim prostorom u prizemlju iznosi 9,80 metara.
Visina stambene zgrade P,+P+2+(Pks) sa stambenim pri-
zemljem moze biti do najvise 11,70 m, a sa poslovnim
prizemljem 12,90 m; za P,+P+3 sa stambenim prizemljem
iznosi 13,30 m, a sa poslovnim prizemljem 14,50 m; od
konac¢no zaravnatog terena. Gradnja ovakvih gradevina
moguca je samo unutar obuhvata UPU-a

(6) U podrucjima osobito vrijednog prirodnog i/ili
kultiviranog krajobraza na sjevernom podrucju Grada ili
uz rijeku Savu (juzni prostor Grada) dozvoljena je najveca
visina zgrada od P+Pk, odnosno visina krovnog vijenca
do 5,50 metara.

Clanak 34.

OBLIK, VISINA I KATNOST ZGRADA ZA
POVREMENO STANOVANIJE

(1) Katnost gradevina za povremeno stanovanje smi-
je biti najvise P, sa moguénoscu da visina kote poda

prizemlja ne prede vise od 90 cm od kote uredenog okol-
nog terena. Krovna konstrukcija se mora postaviti direk-
tno na stropnu plocu prizemlja, bez izvedbe bilo kakvog
nadozida, tako da je ukupna visina do krovnog vijenca
najvise 4,00 metra.

(2) Planom nisu utvrdeno posebno GP za zgrade za
povremeno stanovanje, ali je njihova izgradnja moguca
iskljucivo kao interpolacija izmedu postojec¢ih izgradenih
parcela sa slicnom izgradnjom. Oblik zgrada za povre-
meno stanovanje mora pratiti tradicijski oblik zgrada tzv.
stanova, tj. moraju biti pravokutne, sa kosim krovistem i
sljemenom paralelnim sa duljom stranom zgrade. Procelja
moraju biti zavrSno obradena u skladu sa tradicijskom
zavrsnom obradom tzv. stanova.

(3) Sve postojece zgrade za povremeno stanovanje
koje odstupaju od uvjeta danih u prethodnom ¢lanku smi-
ju se obnavljati i rekonstruirati isklju¢ivo unutar postoje-
¢ih horizontalnih i vertikalnih gabarita, bez ikakve do-
gradnje.

2.2.2. Veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice

Clanak 35.

(1) Velicina gradevne Cestice za gradenje obiteljske
kuc¢e ne moze biti manja od:

a) za gradenje slobodnostojeée zgrade: 400 m” u
planiranim, a 300 m” u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.
Sirina neizgradenih gradevinskih Gestica na gradevinskoj
liniji ne smije biti uza od 16,00 metara u planiranim, a
14,00 metara u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.

b) za gradenje poluugradene zgrade: 300 m* u pla-
niranim, a 200 m” u veé izgradenim dijelovima naselja, uz
postivanje ostalih uvjeta. Sirina neizgradenih gradevinskih
Cestica na gradevinskoj liniji ne smije biti uza od 13,00
metara u planiranim, a 11,00 metara u ve¢ izgradenim di-
jelovima naselja.

¢) za gradenje ugradene zgrade: 250 m” u planira-
nim, a 150 m* u veé izgradenim dijelovima naselja. Sirina
neizgradene gradevinske Cestice na gradevinskoj liniji ne
smije biti uza od 10,00 metara u planiranim, a 8,00 metara
u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.

(2) Najmanja povrsina gradevne Cestice namijenjene
obiteljskoj stambenoj izgradnji mora zadovoljiti osnovne
uvjete suvremenoga stanovanja, podrazumijevajuéi i sve
higijensko-tehnicke standarde.

(3) Iznimno od veli¢ina iz prethodnih stavaka ovog
¢lanka, Cestica na kojoj su legalno izgradene gradevine, a
koja ne udovoljava navedenim uvjetima moze se smatrati
gradevnom Cesticom u postojecoj veli€ini i obliku. Odred-
be o veli¢ini gradevne Cestice ne primjenjuju se pri inter-
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polacijama u izgradenim dijelovima gradevinskog podru-
¢ja naselja, ako su ispunjeni uvjeti o najvec¢oj dopustenoj
ukupnoj izgradenosti gradevne Cestice i odredbe o najma-
njoj udaljenosti gradevine od javno-prometnih povrsina,
meda i drugih gradevina.

(4) Minimalna veli¢ina parcela unutar podrucja oso-
bito vrijednog prirodnog ili kultiviranog krajolika poveca-
va se za 50% u cilju smanjenja gustoce stanovanja i izgra-
denosti prostora.

Clanak 36.

(1) Najveca povrsina gradevne Cestice za izgradnju
slobodno stoje¢e obiteljske kuée ne smije biti veéa od
2000 m2 odnosno 3000 m* unutar podruéja osobito vri-
jednog prirodnog i kultiviranog krajobraza. Iznimno, a ka-
da se radi o izgradnji gradevine u funkciji seoskog turizma
ne ve¢a od 4000 m’.

Clanak 37.

(1) Novoplanirana obiteljska kuéa izvan UPU-a ne
moze biti manja od 60,0 m2, dok unutar UPU-a ne manja
od 70,0 m2 bruto razvijene povrSine.

Clanak 38.

(1) U ve¢ izgradenim dijelovima naselja, koja su na
grafickom listu br. 4: “Gradevna podrucja naselja i pod-
rucja posebnih ogranicenja za koristenje” oznaCena tam-
nozutom bojom, mogu se:

a) graditi nove obiteljske kuce ili stambene zgrade
gdje je ukupna izgradenost zemljista gradevne Cestice:

- za slobodnostojece gradevine do 45%,
- za poluugradene gradevine do 55 %,
- za ugradene zgrade do 65 %.

b) sanirati (gradevno popraviti), adaptirati (gradev-
ostoje¢oj namjeni), rekonstruirati
(konzervatorski obnoviti) i dograditi postojeée obiteljske
kuée i stambene zgrade. U tim slu¢ajevima ne smije se
pogorsati zateCeno stanje u pogledu osuncanja, odnosa
prema susjedu i sl., ali do najvec¢e dozvoljene izgradenosti
utvrdene u prethodnoj tocki.

no prilagoditi novoj ili

(2) Iznimno je moguca izgradenost i veca od najvece
dopustene i to u slucajevima kada se radi o malim parce-
lama sa ve¢ legalno izgradenom glavnom gradevinom. Ta
poveéana izgradenost odnosi se na izgradnju garaze za
osobno vozilo i to samo u podrucjima gdje postojeca

prometna situacija ne omogucava da se osobno vozilo
parkira unutar cestovnoga pojasa.

Clanak 39.

(1) Izgradenost gradevne cCestice za izgradnju slobod-
nostoje¢ih obiteljskih kuca, stambenih ili stambeno-pos-
lovnih zgrada u planiranim gradevnim podrucjima ne
smije biti viSe od 40% povrsine gradevne parcele.

(2) Izgradenost gradevne Cestice za izgradnju polu-
ugradenih ili dvojnih i ugradenih ili u nizu obiteljskih,
stambenih i stambeno-poslovnih zgrada u novoplaniranim
gradevnim podruc¢jima naselja moze biti do 50% za polu-
ugradene i do 60% za ugradene zgrade (zgrade u nizu).

(3) Izgradenost gradevinske parcele unutar podrucja
osobito vrijednog prirodnog i kultiviranog krajolika ne
smije biti ve¢a od 25%.

2.2.3. Poslovni prostori

Clanak 40.

(1) Na gradevnim Cesticama unutar podrucja stam-
bene namjene mogu se graditi nove i rekonstruirati pos-
tojec¢e stambene zgrade sa poslovno-trgovacko-ugostitelj-
skim sadrzajima (najvise do 49% razvijene tlocrtne povr-
Sine zgrade) i poslovno-trgovacko-ugostiteljske gradevine
kako slijedi:

e trgovine maloprodaje,

e usluzne i proizvodne zanatske djelatnosti (osim radio-
nica za popravak i servisiranje vozila, radionice za
obradu metala i drveta i praonice vozila),

e ugostiteljski objekti osim tipova no¢ni bar, no¢ni klub,
disko bar i disko klub,

e ljekarne i lijecnicke ordinacije, poljoprivredne ljekar-
ne,

e uredi
e skladiita bruto razvijene povriine do 100 m*

e sve ostale namjene koje se prema posebnom propisu
mogu obavljati u stambenim prostorijama,

e sve namjene koje prema posebnom propisu ne podli-
jeZu sanitarnom nadzoru.

(2)Na gradevnoj Cestici stambene zgrade, a odvojeno
od nje, moze se graditi jedna manja poslovna gradevina
Ciste 1 tihe djelatnosti veli¢ine do 49% bruto razvijene
povrSine stambene zgrade, bez nepovoljnih utjecaja na
okolne gradevine, ili jedna manja poslovna zgrada s po-
tencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine
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veli¢ine do 49% bruto razvijene povrsine stambene grade-
vine, sljede¢ih namjena:

e sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila,
e sve vrste radionica za obradu metala i drveta,
e praonice vozila.

Gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja mogu
se graditi samo u rubnim dijelovima Zupanje (izvan obuh-
vata UPU-a Zupanje). Moraju biti udaljene najmanje 30,0
m od najblizeg regulacijskog pravca. Navedena udaljenost
se odnosi se na samu prostoriju u kojoj se obavlja djelat-
nost, dok se ostale prostorije Ciste i tihe namjene mogu
smjestiti i blize. Postojece gradevine unutar UPU-a mogu
se rekonstruirati samo unutar postojecih gabarita i to samo
kod poboljsanja uvjeta rada.

(3) Manjim poslovnim gradevinama iz prethodnog
stavka smatraju se isklju¢ivo prizemne gradevine s najve-
¢om visinom krovnog vijenca do 4,20 m mjereno od kote
konac¢no uredenog terena. Pristup dostavnim vozilima te
njihovo parkiranje za vrijeme utovara/istovara mora se
osigurati na samoj gradevnoj parceli, izvan svih javnih
prometnih povrSina, ili unutar zelenog dijela cestovnog
pojasa.

(4) Bucne ili za stanovnike opasne djelatnosti (one
koje ne zadovoljavaju zakonske kriterije o najvecoj doz-
voljenoj razini buke i onecis¢enja zraka) ne smiju se smje-
Stavati u predjelima stambene izgradnje vec isklju¢ivo u
rubnim dijelovima naselja. Najmanja udaljenost takvih
zgrada od stambenih ne smije biti manja od 80,00 m. To
su: limarije, ljevaonice metala, kamenoklesarske radioni-
ce, auto-mehaniCarske radionice, klaonice sitne i krupne
stoke, veéi skladi$ni prostori (vise od 100 m?), trgovine
koje zahtijevaju skladista izvan osnovne gradevine, beto-
nare, bloketare, obrada drvene grade, proizvodnja namje-
Staja, kemikalija i sl.

2.2.4. SmjeStaj gradevina i ostalih sadrzaja
na gradevnoj Cestici

Clanak 41.

(1) Obiteljske kuce i stambene zgrade u pravilu se
postavljaju prema ulici, a pomo¢ne i gospodarsko/pos-
lovne gradevine po dubini gradevne Cestice iza osnovne
gradevine.

(2) Gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja
mogu se graditi samo u rubnim dijelovima Zupanje (izvan
obuhvata UPU-a). Moraju biti udaljene najmanje 30,0 m
od najblizeg regulacijskog pravca. Navedena udaljenost se
odnosi se na samu prostoriju u kojoj se obavlja djelatnost,
dok se ostale prostorije Ciste i tihe namjene mogu smjestiti
i blize. Postoje¢e gradevine unutar UPU-a, mogu se re-

konstruirati samo unutar postojecih gabarita i to samo kod
poboljSanja uvjeta rada.

(3) Ako se na bocnoj strani zgrade gradi balkon,
loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti uda-
ljen najmanje 3,0 m od susjedne gradevne Cestice, odno-
sno Cestice. U slucaju kada se terasa izvodi iznad kolnog
ulaza tada na bo¢noj strani terase prema susjednoj Cestici
treba biti zid.

(4) U slucaju izgradnje obiteljske kuce i stambene
zgrade, kod koje su zgrade na susjednim bo¢nim gradev-
nim Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji i ta nova
zgrada mora se izgraditi na regulacijskoj liniji.

Clanak 42.

(1) Na gradevnoj parceli obiteljske kuce ili stambene
zgrade obvezno treba osigurati najmanje jedno parkirali-
$no ili garazno mjesto za svaku stambenu i smjestajnu je-
dinicu. Parkiranje za potrebe poslovnih sadrzaja treba ri-
jesiti sa 2-5 parkirali$nih mjesta na svakih 100 m* pos-
lovnog prostora, odnosno 1 parkiraliSno mjesto po stolu
(4 mjesta za sjedenje) u restoranu.

2.2.5. Pomoc¢ne i gospodarske gradevine
na obiteljskim parcelama

Clanak 43.

(1) U sklopu gradevnih podrucja naselja, na gradev-
nim ¢esticama namijenjenim izgradnji obiteljskih kuc¢a i li
stambenih zgrada mogu se uz osnovnu gradevinu graditi
takoder:

a) pomoc¢ne gradevine u domacinstvu,

b) gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju
bez izvora onecis¢enja

c) gospodarsko/poslovne gradevine za proizvodnju ma-
njeg obima.

(2) Pomo¢éne gradevine u domadinstvu su: garaze,
drvarnice, nadstresnice, ljetne kuhinje, ostave sitnog alata,
kotlovnice, susare, otvoreni bazeni (povrsine do 100 m?
tlocrtne povrsine) i sli€ne gradevine koje sluze za potrebe
domacinstava. Mogu se graditi pocevsi od gradevne linije
osnovne gradevine prema dubini gradevne Cestice, ali ne
na manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije.
Samo se garaza moze graditi na prostoru od gradevne
linije do regulacijske linije (i to iznimno, ako postoje va-
ljani razlozi uzrokovani obli¢jem terena ili naslijedenom
urbanom strukturom). U sluc¢ajevima gradnje na medi, zid
prema susjedovoj medi mora biti vatrootporan najmanje 2
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sata i mora biti iznad razine krovnih ploha. Krovna voda
mora se slijevati na vlastitu gradevnu Cesticu. Materija-
lima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa stambenom
zgradom uz koju se grade.

(3) Gospodarske gradevine u domaéinstvu bez izvo-
ra oneciscenja jesu: gradevine za tih i Cist obrt kao i stak-
lenici, plastenici i sl.

(4) Gospodarsko gradevine u domadinstvu za proiz-
vodnju manjeg obima s izvorom zagadenja su staje, svinj-
ci, kokosinjci, kuni¢njaci i sl.

(5) Bruto razvijena povrsina gradevina iz stavka 2, 3
i 4 ovog ¢lanka ne smije preéi vise od 49% ukupne bruto
razvijene povrsine svih zgrada na parceli, a ukupna tlo-
crtna izgradenost pod svim zgradama ne smije prijeci
najvecu dozvoljenu izgradenost parcele za odredeni nacin
izgradnje osnovne gradevine. Gradevine vecih povrsina,
ako se ukaze potreba za njima u buduénosti, mogu se
graditi iskljuc¢ivo izvan naselja, unutar gospodarskih pod-
ruc¢ja predvidenim ovim Planom.

(6) U sklopu gradevnih podrucja naselja za koja se
planira donoSenje prostornih planova nize razine odredbe
iz stavka 5. ovoga ¢lanka mogu se i detaljnije odrediti.

Clanak 44.

(1) Sve pomo¢éne i gospodarske gradevine u doma-
¢instvu smiju se graditi u visini dvije nadzemne etaze s
visinom do vijenca od 6,00 metara s tim da visina od kote
konaéno zaravnatoga terena do sljemena krova ne prelazi
visinu sljemena uli¢ne obiteljske stambene zgrade. Visina
vijenca krova zgrade mjeri se po procelju zgrade od kote
konacéno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njego-
vom najnizem dijelu do samoga vijenca i to na strani viSeg
procelja. Visinom vijenca se smatra kota gornjega ruba
podne konstrukcije najvise etaze, odnosno vrha nadozida
potkrovne etaze, ako postoji nadozid.

(2) Odnos prema susjednoj gradevnoj Cestici za po-
mocéne gradevine u domacinstvu, kao i za gospodarske
gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potre-
be bez izvora oneciscenja, jest:

a) najmanja udaljenost procelja od mede susjedne gra-
devne parcele je 0,50 m, odnosno za krovni prepust,
ali uz uvjet da na tom procelju nema nikakvih otvora.
Otvorima na gradevini ne smatraju se: otklopni prozori
dimenzija max. 60x60 cm (ostakljeni neprozirnim
staklom) koji se otvaraju oko donje horizontalne osi s
otklonom od najvise 15 cm, dijelovi zida od staklene
opeke ili nekog drugog neprovidnog materijala do
povrsine od 1,00 m% ventilacijski otvori maksimalnih
dimenzija 15/20 cm ili promjera 15 cm, a kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije
moguce ostvariti vizualni kontakt. U slucaju otklopnih

prozora, visina parapeta ne smije biti manja od 2,00
metra. Ako se gradevina gradi od vatrootpornog mate-
rijala s protupozarnim zidom koji mora nadvisiti krov-
ne plohe viSe zgrade i imati minimalnu vatrootpornost
od dva sata moze se graditi i kao medusobno prislo-
njena dvojna gradevina s istom takvom pomo¢nom ili
gospodarskom gradevinom u domacinstvu bez izvora
zagadenja na susjednoj gradevnoj parceli,

b) najmanja udaljenost od mede susjedne gradevne Ces-
tice iznosi 5,00 m, ako se gradevina gradi od drva i
drugoga zapaljivoga materijala, a u njoj se sprema
sijeno i slama,

¢) ako se gradevina gradi kao dvojna s gradevinom na
susjednoj gradevnoj Cestici (iste namjene) one moraju
biti medusobno podijeljene vatrobranim zidom (vatro-
otpornosti od najmanje 2 sata) od poda do ravnine
viSega krova,

d) ako se gradevina gradi kao dvojna s gradevinom na
susjednoj gradevnoj Cestici (iste namjene) nagib krova
ne smije odvoditi vodu na susjednu gradevnu Cesticu,

e) najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice mo-
ze biti i manje od 3,00 metra, ali ne manje od 1,00 m i
tada taj zid ne smije imati nikakve otvore. Gradevina
mora biti od opeke ili betona.

(3) Ako gradevine imaju otvore prema susjednoj
gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od te gradevne
Cestice, odnosno ruba Cestice najmanje 3,00 m. Iznimno
se mogu graditi susare na udaljenosti do 1,00 metar od
bocne mede, ali tada najnizi otvor mora biti najmanje 3,00
metra od kote terena.

(4) Na rubu krovne plohe prema susjedu, bez obzira
na odaljenost od rubne mede, obvezno se mora izvesti
oluk, a duz krovne plohe postaviti snjegobrane.

Clanak 45.

(1) Gospodarske zgrade s izvorom zagadenja i manje
poslovne zgrade za bucne i pozarno opasne djelatnosti
smiju se graditi u rubnim dijelovima gradevnog podrucja i
izdvojenim gradevnim podrucjima uz odgovarajudi zastit-
ni pojas zelenila. U tom slucaju njihova udaljenost ne
moze biti manja od:

e 30,00 m od regulacijske linije,

e 6,00 metara od obiteljskih kucéa te stambenih i pos-
lovnih zgrada,

e 3,00 metra od bo¢ne mede, (iznimno 1,00 m ako se
radi u gradnji u ve¢ izgradenim podrucjima),
10,00 metara od poljskog puta, odnosno kanala za

povrsinsku odvodnju.

(2) Postojeée pomocne gradevine, te gospodarske
gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potre-
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be, koje su sagradene u skladu s prijasnjim propisima,
mogu se gradevno prepravljati (obnavljati) u okviru svojih
gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne gradevne
Cestice ne odgovara udaljenostima odredenim u prethod-
nim stavcima ovoga ¢lanka, uz poStovanje protupozarnih
propisa.

Clanak 46.

(1) U gospodarskim gradevinama domacdinstva za
proizvodnju s izvorom oneciséenja - toviliSta (uzgoj i tov
stoke i peradi) na jednoj gradevnoj Cestici, moze se uzga-
jati ukupno do 30 uvjetnih grla (u razli¢itim kombinaci-
jama po pojedinim vrstama krupne i sitne stoke).

(2) U gospodarskim gradevinama domacinstva za
proizvodnju s izvorom oneciS¢enja - tovilista (uzgoj i tov
stoke 1 peradi) na jednoj gradevnoj Cestici, odnosno u
sklopu jednoga poljodjelskoga domacinstva unutar rubnog
gradevnog podrudja naselja Zupanja $irine 100,00 metara
moze se uzgajati najvise do 5 uvjetnih grla, unutar pod-
ru¢ja UPU-a najvise 0,5 uvjetnih grla, a u samom sredistu
Grada Zupanja ne dozvoljava se drzanje sitne i krupne
stoke.

Clanak 47.

(1) Gnojista moraju biti udaljena od stambenih zgra-
da najmanje 15,0 m, a od gradevina za opskrbu vodom
(izvori, bunari, cisterne i sl.) najmanje 30,0 m vode¢i ra-
¢una o smjeru toka podzemnih voda, obliku terena i sas-
tavu tla.

(2) Pcelinjaci se mogu postavljati isklju¢ivo van gra-
devnog podrucja naselja, ili u rubnim dijelovima gradev-
nog podrucja naselja Sirine do 50,00 metara. Kada se
postavljaju u rubnim dijelovima gradevnog podrucja
naselja, tada prednji dio koSnica mora biti udaljen najma-
nje 5,00 metara od ruba Cestice (u smjeru doleta roja) ili
3,00 metra ako se prema medi postavljaju "leda" kosSnica.

2.3. ViSestambene zgrade

Clanak 48.

(1) Primjenjuju se ¢lanci od 6. do 30. poglavlja 2.1.
(Op¢e odredbe), koji nisu u suprotnosti sa nize navede-
nim.

(2) Pod viSestambenom zgradom podrazumijeva se
stambena ili stambeno-poslovna zgrada bruto razvijene
povrsine preko 400 m* namijenjena stalnom stanovanju, u
kojoj su Cetiri ili viSe samostalnih stambenih jedinica. Vi-
Sestambene zgrade mogu se graditi samo unutar podrucja
UPU-a Zupanja.

(3) ViSestambena zgrada iz stavka 2. ovoga clanka
moze se graditi unutar predjela za mjesovitu izgradnju.
Visina zgrada utvrduje se najvise kao:

a) Po+P+2(3) odnosno, Cetiri (pet) pune(ih) razine, koje
¢ine podrum (Po), prizemlje (razizemlje) (P) i dva ili
tri kata (+2, +3);

b) Po+P+2+Pks odnosno, tri pune razine (etaze), koje Ci-
ne podrum (Po), prizemlje (P) i dva kata (+1), te stam-
beno potkrovlje, ako ima nadozid do propisane visine
(Pks).

¢) Najveéa visina prizemlja, u slucaju kada se radi o
planiranju poslovno-trgovacko-ugostiteljskih sadrzaja,
utvrduje se sa 4,30 metara, a visina pojedinih stambe-
nih razina sa 3,10 metra.

(4) Pri izgradnji nove viSestambene zgrade u novim
gradevnim predjelima te prilikom vece rekonstrukcije
postojece zgrade (osobito u slucaju nadogradnje i prigrad-
nje) unutar postojeceg gradevnoga predjela naselja, medu-
sobna udaljenost dvije viSestambene zgrade, ako izmedu
njih prolazi cesta, ne moze biti manja od visine sljemena
krovista vece zgrade, ali ne manja od:

Dpin = Hy/2 + Hy/2 + 5 metara

gdje je Dy, najmanja udaljenost zgrada mjereno na
mjestu njihove najmanje udaljenosti,

H; visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgra-
da nije okrenuta zabatom prema susjednoj;

H, visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako
zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj.

(5) Ako su zgrade iz ovoga ¢lanka, odnosno druge
zgrade (zgrada), okrenute zabatima (zabatom) ra¢unaju se
visine (visina) do krovnoga sljemena.

(6) Sve zgrade u higijenskom i tehni¢kom smislu
moraju zadovoljiti vazece propise. Prostor za prikupljanje
otpadaka mora biti ozidan i pristupacan vozilima za odvoz
s najveéim nagibom pristupne staze od 8%, a u skladu s
gradskom odlukom o odvozu otpada.

(7) Svaka viSestambena zgrada mora imati utvrdenu
svoju parcelu (po obliku i povrsini). Na toj parceli mogu-
¢a je samo jo$ gradnja garaZza za osobne automobile stana-
ra zgrade.

(8) Potrebno je osigurati vatrogasni pristup do svih

smjesStajnih ili stambenih jedinica u skladu s posebnim
propisima.
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2.4. Drustvene djelatnosti

Clanak 49.

(1) U gradevnom podrucju naselja, unutar podrucja
UPU-a mogu se graditi i gradevine namijenjene drustve-
nim sadrzajima:

a) obrazovanju (predskolske i skolske ustanove), kulturi i
fizickoj kulturi,

b) zdravstvu, socijalnoj zastiti,

C) upravi,

d) vjerskoj namjeni, vatrogasnoj sluzbi i sl.

(2) Sirina gradevinske parcele prema javnoj promet-
noj povrsini treba biti najmanje 5,00 metara. Na parceli je
potrebno osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za
osobna vozila. Na 1000 m” bruto razvijene povrsine zgra-
de potrebno je osigurati 10-20 parkiraliSnih mjesta. Iznim-
no, u izgradenim dijelovima naselja potreban broj parkira-
liSnih mjesta moZze se osigurati i u neposrednoj blizini (na
susjednoj gradevnoj Cestici). Iznimno, parkirali$ta ili dio
potrebnih parkiraliSnih mjesta moze biti izveden i u poja-
su ulice (ako je pojas ulice dovoljno Sirok ispred gradevne
Cestice zgrade), ali pri tom ne smije do¢i do suzenja kolni-
ka ispod propisanoga standarda i do onemoguéavanja iz-
vedbe nogostupa min. §irine od 1,5 m.

(3) Uz mozebitni djecji vrti¢ i osnovnu Skolu obvez-
no je osigurati perivojne povrsine za igraliSta i boravak
djece na otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna iz-
gradenost gradevne Cestice na kojoj je Skola i djecji vrti¢
moze biti najvise 40 %.

(4) Ukupna izgradenost gradevne Cestice, na kojoj je
gradevina ostale drustvene i poslovne namjene, moze biti
najvise 50%. Najmanje 20% gradevne Cestice namijenjene
izgradnji gradevina druStvene i poslovne namjene mora
biti uredeno kao perivojna povrsina s visokim nasadima
(drveéem).

(5) Najveca visina za zgrade drustvenih djelatnosti
moze biti:

*  Pot+P+2+Pk; ili 13,30 (0,90+4,30+3,30+3,30+
1,50) metara do ruba krovnog vijenca (pri ¢emu pot-
krovlje moze biti uredeno za namjenu koju ima cijela
zgrada).

*  Kod zgrada ¢ija se visina ne moze mjeriti brojem
katova (Sportska dvorana i sl.) najve¢a dozvoljena visina
pojedinog dijela zgrade je 13,00 metara (osim dimnjaka
kotlovnice).

(6) Kota zavrSne plohe poda na razini prizemlja
moze biti najvise na visini do 0,90 metara iznad konacno
dovrsenoga i zaravnatoga terena uokolo zgrade.

2.5. Podrucja mjeSovite namjene

Clanak 50.

(1) U podru¢jima mjeSovite namjene (unutar UPU-a
naselja Zupanja) mogu se graditi nove stambene zgrade,
viSestambene zgrade, i ostale stambeno-poslovne zgrade u
kojima se mogu smjestiti turisticko-ugostiteljski sadrzaji.
To se narocito odnosi na restorane i ostale ugostiteljske
lokale sa vise od 25 mjesta za goste te ostali sadrzaji i
djelatnosti sukladno “Pravilniku o razvrstavanju, mini-
malnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata”
(NN br.: 57/95., 110/96., 61/98., 39/99.).

2.6. Povrsine gradevnih podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 51

(1) Na podru¢ju mjesovite namjene, mogu se organi-
zirati jos: trgovacki, zabavni, sportski, rekreacijski sadrza-
ji, a sve u okviru gradevinskog podrucja pojedinog nase-
lja; Ukupna izgradenost parcele ne smije prijeéi najvecu
dozvoljenu.

(2) Izletnicko-rekreacijske sadrzaje moguce urediti i
u sklopu turisticke ponude unutar pojedinih domacinstava
u vidu seoskoga turizma. Auto-kampovi mogu se smjesta-
vati na rubu gradevnog podru¢ja pojedinog naselja. Pod-
ruc¢ja auto-kampova moraju osigurati povrsinu od najma-
nje 60,0 m* parcele po jednoj smjestanoj jedinici (Sator-
sko mjesto).

(3) Postojecu mrezu poljskih putova koristiti u orga-
nizaciji prometno-komunikacijske mreze zone ugosti-
teljsko-turisticke namjene a profile postoje¢ih prometnica
mogucde je mijenjati iz prometno-sigurnosnih razloga.

2.7. Vjerski sadrzaji i groblja

Clanak 52.

(1) Nove crkve i ostali vjerski sadrzaji mogu se gra-
diti unutar gradevinskog podruéja svakog pojedinog nase-
lja.

(2) Za progirenje postojeéih groblja u Zupanji (unu-
tar UPU-a) obavezna je izrada DPU-a.
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3. UVJETI ZA UREDENJE GRADEVNOG
PODRUCJA IZVAN NASELJA

3.1. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

Clanak 53.

(1) Razmjestaj i veli¢ina gradevnih podrucja izdvo-
jene namjene (I, K), prikazani su na grafickom listu br. 1:
“Koristenje i namjena povrsina” i na grafiCkom listu br. 4:
“Gradevna podrucja naselja.

(2) Unutar gospodarskog podruéja-istoéno od Zu-
panje planirano je formiranje reciklaznog dvorista neopas-
nog otpada i reciklaznog dvorista gradevinskog otpada.
Na ovim povrsinama dozvoljeno je, uz sadrzaje vezane za
gospodarenje otpadom, graditi i gradevine gospodarskih i
sl. djelatnosti koje su dozvoljene unutar gospodarske na-
mjene (nakon ili istovremeno s izgradnjom sadrzaja veza-
nih za gospodarenje otpadom).

(3) Unutar ovih podru¢ja moguca je izgradnja gos-
podarskih gradevina razli¢ite namjene (proizvodne, skla-
diSne, servisne i poslovne namjene), izgradnja malih i
srednjih energetski objekata za proizvodnju i distribuciju
toplinske i/ili proizvodnju, preuzimanje i distribuciju elek-
tricne energije kao i namjena koje se logi¢no nadopunja-
vaju na potrebe odredene poslovne djelatnosti: manji
smjestajni kapaciteti (do 12 lezaja), restoran za zaposlene,
rekreacijski sadrzaji za zaposlene (otvoreni sportski tere-
ni, izdvojene gradevine sa sportskim sadrzajima do 120
m2), vece parkiraliSne povrSine (za osobna i teretna vozila
kao i kamionskih kontejnera), servisne radionice za vozila
isl

Unutar ovih podrucja za koja se izraduje Urbanisticki
plan uredenja, moguca je izgradnja gospodarskih grade-
vina razli¢ite namjene (proizvodne, skladiSne, servisne i
poslovne namjene), izgradnja gradevina i uredenje povr-
§ina na zasebnim gradevnim cesticama za male i srednje
energetske objekte za proizvodnju i distribuciju toplinske
i/ili proizvodnju, preuzimanje i distribuciju elektri¢ne
energije, izgradnja gradevina i uredenje povrSina na za-
sebnim gradevnim Cesticama smjestajnih kapaciteta, hote-
la do 100 lezaja za potrebe radnika i korisnika zone, te
korisnika koji su u tranzitu, trgovacke namjene s prate¢im
sadrzajima, praonica vozila/kamiona, restorana za zapo-
slene, rekreacijskih sadrzaja za zaposlene (otvoreni sport-
ski tereni, izdvojene gradevine sa sportskim sadrzajima do
120 m2), izgradnja gradevina i uredenje povrSina na za-
sebnim gradevnim Cesticama za vece parkiraliSne povrSine
(za osobna 1i teretna vozila kao i kamionskih kontejnera),
vodne retencije, servisne radionice za vozila, izgradnja
gradevina i1 uredenje povrSina na zasebnim gradevnim
Cesticama za postavljanje reklamnih panoa — magaboarda
isl.

(4) Smjestaj gospodarskih djelatnosti ovisno o pros-
toru, na kojem se smjestavaju, veliCini, kapacitetu i vrsti
djelatnosti odnosno gospodarske jedinice utvrduje se kroz
sljedece uvjete:

e da racionalno koriste prostor s prioritetom obnove,
rekonstrukcije i boljeg koriStenja ve¢ uredenog i iz-
gradenog prostora te namjene,

e da se prilikom planiranja prostora novih korisnika
usklade interesi korisnika, osigura dovoljan prostor za
razvoj postojecih i novoplaniranih korisnika te da se
utvrde mogudi utjecaji na okoli$ i osigura zastita oko-
lisa,

e da su energetski i prometno primjerene prostoru u
kojem se planiraju te da se osigura potrebna koli¢ina i
sigurnost opskrbe vodom i energijom koja ne smije
ugroziti potrebe naselja i drugih djelatnosti,

e da se izgradi odgovaraju¢a odvodnja s obvezom pri-
kljucenja na kanalizacijsku mrezu naselja i predtretma-
nom otpadnih voda ovisno o njihovoj vrsti i koli€ini,
odnosno da se izgradi vlastiti sustav odvodnje s proci-
S¢avanjem otpadnih voda ako u naselju nema odgova-
rajucega sustava odvodnje u svemu prema vodoprav-
nim uvjetima,

e uz prednju i zadnju medu gradevinske cestice za
gospodarsku izgradnju (proizvodno-poslovna) mora se
ostaviti neizgradeni i ozelenjeni pojas najmanje Sirine
6,00 m, a uz bocne rubove gradevinskih parcela $irinu
zelenog pojasa uskladiti sa Sirinom parcele. Unutar
ozelenjenog pojasa u prednjem dijelu moze se urediti
parkiraliSte za osobna vozila.

(5) Prostor za manje gospodarske djelatnosti (proiz-
vodne, industrijske, servisne i komunalne djelatnosti te
robno-prometne terminale, trgovinu i usluge) moze se
urediti u rubovima gradevnih podrucja pojedinih naselja,
na nacin da gospodarske zgrade budu na udaljenosti od
stambenih zgrada ve¢oj od 30,00 m (za djelatnosti koje ne
zagaduju okoli§ bukom i mirisom), odnosno 60,00 m (za
djelatnosti koje zagaduju okoli§ bukom i mirisom) uz oba-
vezu uredenja zelenog zastitnog pojasa prema podrucju sa
stambenim zgradama.

Clanak 54.

(1) U gradevinskim podru¢jima izdvojene namjene
planiranim ovim Planom predvida se smjestaj:

a) proizvodnih (industrijskih) pogona sa prate¢im poslov-
nim sadrzajima, manjih ugostiteljskih sadrzaja sa
smjestajnim kapacitetima, trgovacko-poslovnih sadr-
zaja, benzinska stanica sa svim prate¢im sadrzajima,
stanica za tehnicki pregled vozila i sl.,
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b) zanatskih proizvodnih pogona, servisa, ve¢ih prodaj-
nih i sliénih prostora i gradevina, komunalnih grade-
vina, garaza i sl., koje zbog prostornih i drugih ograni-
¢enja ne mogu biti smjestene u sklopu gradevnih
podrucja naselja,

c¢) vecih proizvodnih, servisnih i skladisnih pogona, koji
bi mozebitno zahtijevali poseban pristupni, proizvodni
i korisnicki tretman.

d) malih i srednjih energetskih objekata za proizvodnju i
distribuciju toplinske energije i/ili za proizvodnju, pre-
uzimanje i distribuciju elektricne energije proizvodnju
toplinske i/ili elektricne energije.

Unutar ovih podrucja za koja se izraduje Urbanisticki
plan uredenja, moguca je izgradnja gospodarskih gradevi-
na razli¢ite namjene (proizvodne, skladiSne, servisne i
poslovne namjene), izgradnja gradevina i uredenje povrsi-
na na zasebnim gradevnim Cesticama za male i srednje
energetske objekte za proizvodnju toplinske i/ili elektricne
energije, izgradnja gradevina i uredenje povrSina na za-
sebnim gradevnim Cesticama smjestajnih kapaciteta, hote-
la do 100 lezaja za potrebe radnika i korisnika zone, te
korisnika koji su u tranzitu, trgovacke namjene s prate¢im
sadrzajima, praonica vozila/kamiona, restorana za zapo-
slene, rekreacijskih sadrzaja za zaposlene (otvoreni sport-
ski tereni, izdvojene gradevine sa sportskim sadrzajima do
120 m2), izgradnja gradevina i uredenje povrSina na za-
sebnim gradevnim Cesticama za vece parkiraliSne povrsine
(za osobna i teretna vozila kao i kamionskih kontejnera),
vodne retencije, servisne radionice za vozila, izgradnja
gradevina i uredenje povrSina na zasebnim gradevnim
Cesticama za postavljanje reklamnih panoa — magaboarda
isl

(2) Unutar gospodarskog podruéja-istoéno od Zupa-
nje planirano je formiranje reciklaznog dvorista neopas-
nog otpada i reciklaznog dvorista gradevinskog otpada.
Na ovim povrsinama prikazanim na kartografskom prika-
zu br. 1. dozvoljeno je, uz sadrzaje vezane za gospodare-
nje otpadom, graditi i gradevine gospodarskih i sl. djelat-
nosti koje su dozvoljene unutar gospodarske namjene (na-
kon ili istovremeno s izgradnjom sadrzaja vezanih za gos-
podarenje otpadom).

(3) Pogoni iz stavka 1. ovoga ¢lanka, s obzirom na
veli¢inu i na nuzni intenzitet aktivnosti u proizvodnom
procesu, ne mogu se smjestati izvan gradevnih podrucja
namijenjenih gospodarskoj izgradnji. Sve postojece gra-
devine ove namjene koje se nalaze unutar gradevnog pod-
ru¢ja naselja, a ne zadovoljavaju uvjete ovih odredbi za-
drzat ¢e se na postojecim lokacijama. Ako se prilikom nji-
hovih rekonstrukcija nije moguce pridrzavati uvjeta od-
redbi, one ¢e se morati izmjestiti u planirana gospodarska
podrugja.

(4) Gradevine iz stavka 1. ovoga cClanka trebaju se
graditi prema uvjetima da:

a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati
okolis,

b) gradevna Cestica na kojoj ¢e se gradevina graditi mora
se nalaziti uz ve¢ sagradenu prometnicu s time da je
najmanja $irina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji
5,50 m, ili uz buduéu prometnicu za koju mora pret-
hodno biti izradeno idejno rjeSenje i izdana lokacijska
dozvola, a koja ¢e zadovoljavati sve tehnicke uvjete za
prometovanje opskrbnih i pristupnih vozila tom gospo-
darskom sadrzaju.

3.1.1. Oblik i povrsina gradevne parcele

Clanak 55.

(1) Najmanja povrsina gradevne Cestice za gospo-
darsku izgradnju moze biti 800 m2, a unutar gospodar-
skog podruc¢ja 2000 m2.

Postotak izgradenosti tla gradevne Cestice gradevina-
ma moze iznositi od 20% do 40%.

(2) Oblik gradevne Cestice za gospodarsku izgradnju
pozeljno je da bude pravilan, po moguénosti

usporednih meda, izduzen u dubinu u odnosu 1:2 do
1:6 te najmanje Sirine 20,00 metara. Ako se radi o jedin-
stvenoj gradevnoj parceli (preko 2,00 ha), tada postotak
izgradenosti moze biti 1 manji, ali je u tom slucaju nuzno
postupiti prema odredbama iz stavka 4 ovoga ¢lanka.

(3) Iznimno, novo ustrojena gradevinska Cestica na-
mijenjena gospodarskoj izgradnju moze biti odredena me-
dama postojeéih cestica zemljiSta, §to joj daje nepravilni
oblik.

(4) Za gradevna podrucja za gospodarske namjene
treba izraditi urbanisti¢ki plan uredenja (UPU), a po
potrebi i detaljni plan uredenja (DPU), kojim bi se tocno
utvrdio polozaj gradnje gradevine(a), nacin koristenja i
uredenja preostalog dijela neizgradenog zemljista te naCin
prikljucenja svih planiranih gradevina i sadrzaja/namjena
na rubnu prometnu i komunalnu infrastrukturu.

(5) Za gospodarsko podrucje "SjecCine" u sjevernom
dijelu naselja Zupanja, sjeverno od planirane korekcije
zupanijske ceste iz Stitara, na listu 4. Gradevno podrucje
naselja ucrtani su prometni koridori na temelju postojece
prostorne dokumentacije (Temeljem Odluke o Izmjenama
i dopunama GUP-a grada Zupanja, S\. vjesnik br. 5/97,
Clanak 25 izraden je Glavni projekt prometnih povrsina
unutar poduzetnicke zone "Sjecine”, a na temelju ishodo-
vanih lokacijskih dozvola). Trase ovih prometnica produ-
zene su na zapad kao jedino logi¢no strucno i prostorno
rjesenje nastavka zapocetih prometnica.
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3.1.2. Uredenje gradevne parcele

Clanak 56.

(1) BRISE SE

(2) Najmanje 20% gradevne cestice treba biti pod
nasadima. Krajobrazno uredenje neizgradenoga dijela gra-
devnih(a) parcele(a) treba temeljiti na uporabi autohtonih
vrsta biljaka. Posebnu pozornost treba obratiti uredenju
"predvrtova" i parkiraliSta za teretna i osobna vozila. Uz
obodnu medu, gdje nisu izgradene gradevine, treba posa-
diti drvored (iznimno visoku Zivicu).

(3) Ograda prema javnoj prometnici moze biti zida-
na sa zasadenom zivicom ili sliénim autohtonim grmljem s
unutrasnje ili vanjske strane, do najvece visine od 1,80 m,
iznimno do 2,00 m kada je to nuzno radi zastite gradevina
i nacina njihovog koriStenja. Ograda prema susjednim
gradevnim Cesticama moze biti i ziCana s gusto zasade-
nom zivicom ili oblikovanim grmljem s unutrasnje strane
ograde. Bo¢ne grade mogu biti najvise 2,00 m. Gdje god
to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim podrucjima je
potrebno izmedu kolnika i nogostupa zasaditi drvored.

(4) Najmanja udaljenost regulacijske linije od osi
prometnice odreduje se prema odgovarajuc¢im zakonskim
propisima, pravilnicima i normama te vrsti prometnice.
Potrebno je planirati dovoljnu Sirinu ulice u kojoj ¢e se
moc¢i zasaditi jednostrani ili obostrani drvored te pjeSacki
ploénik (nogostup). Odredbe o minimalnim Sirinama ulica
treba primijeniti samo u slucajevima kada iz opravdanih
razloga nije moguca veca §irina.

(5) Najmanja udaljenost gradevine od meda sa sus-
jednim parcelama mora iznositi najmanje polovicu zabat-
ne visine gradevine, ili 6,00 metara (iz razloga da bi se
omogucila kolna pristupacnost vozilima do svih vanjskih
zidova zgrade u slucaju nuzde).

(6) Kako reklama / logo znak / totem / megaboard
treba biti vidljiv sa ve¢e udaljenosti, moguce ih je postavi-
ti na procelje najviseg dijela gradevine, na ulazu u zgradu,
na ogradu, na samu gradevnu Cesticu (na umjetno izvedeni
humak), na zasebnu gradevnu Cesticu ili na povrsinu javne
namjene. Maksimalna visina reklama / logo znaka / tote-
ma / megaboarda iznosi 20 metara.

3.1.3. Visina gradevina

Clanak 57.

(1) Najvecu dopustenu visinu gospodarskih (proiz-
vodnih) gradevina uz tehnoloske zahtjeve odreduje topo-
grafija terena, visine proizvodne opreme koja se treba
smjestiti unutar gospodarskih gradevina(e) ili na otvore-

nom prostoru (primjerice vinarije ili visine raznih spremi-
Sta-silosa).

(2) Proizvodna gradevina, kojoj to zahtjeva tehno-
loski proces, moze imati visinu najvise 17,00 metara mje-
renu do visine krovnog vijenca, odnosno 18,50 m do visi-
ne krovnog sljemena

(3) Upravna zgrada moZze se sastojati najviSe od
podruma, prizemlja i 3 kata Visinom etaze u ovom slucaju
smatra se razmak izmedu gornjih kota dvije medustropne
konstrukcije koji ne smije iznositi vise od 3,75 m. Visina
vijenca gradevina na gradevnoj parceli od kote kona¢no
zaravnatog terena do vijenca krova mora biti u skladu s
namjenom i funkcijom gradevine, ali ne smije iznositi vise
od 16 metara.

(4) Kota konstrukcije poda prizemlja (razizemlja)
svih gradevina smije biti najvise 0,7 m iznad konacno
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj najvisoj
strani i gdje je teren najnizi u odnosu na zgradu.

(5) Visine iz stavaka (2) i (3) ne odnose se na visine
dimnjaka, te njihova visina ovisi o tehnoloskom procesu i
potrebama.

(6) Gradevine kojima to zahtijevaju tehnoloski procesi
mogu biti 1 viSe od visina i etaznih visina definiranih ovim
Odredbama.

3.1.4. Oblikovanje

Clanak 58.

(1) Kroviste moze biti koso, ravno ili viSestresno
kroviste, pokriveno u skladu s namjenom i funkcijom gra-
devine.

(2) Uredenje neizgradenoga dijela gospodarske gra-
devne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta
biljaka, klimatskim uvjetima, veli¢ini gradevina i njiho-
vom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima
je moguée prikriti ve¢inu manjih industrijskih gradevina.
Drvoredi, grmoredi i sl. omoguéit ¢e njihovo primjereno
vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost tre-
ba obratiti odredivanju veli¢ine predvrtova i parkiraliSta
za teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gradevne Cesti-
ce treba biti zauzeto s nasadima. Uz obodnu medu, gdje
nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored (iznimno
visoku Zivicu).

(3) Ograda prema javnoj prometnici moze biti zida-
na sa zasadenom zivicom ili slicnim autohtonim grmljem,
do najvece visine od 1,80 m, iznimno do 2,00 m kada je to
nuzno radi zastite gradevina i na¢ina njihovog koriStenja.
Ograda prema susjednim gradevnim ¢esticama moze biti i
zicana s gusto zasadenom zivicom ili oblikovanim grm-
ljem s unutrasnje strane ograde. Bo¢ne grade mogu biti
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najvise 2,00 m. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju
u radnim podrucjima je potrebno izmedu kolnika i nogo-
stupa zasaditi drvored.

(4) Najmanja udaljenost regulacijske linije od osi
prometnice odreduje se prema odgovarajuc¢im zakonskim
propisima, pravilnicima i normama te vrsti prometnice.
Potrebno je planirati dovoljnu Sirinu ulice u kojoj ¢e se
moc¢i zasaditi jednostrani ili obostrani drvored te pjeSacki
plo¢nik. Odredbe o minimalnim Sirinama ulica treba pri-
mijeniti samo u slucajevima kada iz opravdanih razloga
nije moguca veca Sirina.

(5) Najmanja udaljenost gradevine (u kojima se
obavlja neka proizvodnja) od meda sa susjednim gradevi-
nama ili ostalim parcelama mora biti dostatna da se u slu-
¢aju nuzde omoguci kolna pristupacnost interventnih vo-
zila do svih procelja zgrade.

(6) Zbog zastite okolisa i pogleda iz naselja i rubnih
prometnica, materijal koji se koristi za pokrivanje krovista
i oblaganja procelja ne smije biti od sjajnog (reflektiraju-
¢eg) metala ili plastificiran u visokom sjaju. Sve okomite
plohe procelja, kao i krovne plohe, moraju biti izvedene u
mat (nereflektiraju¢im) bojama.

3.1.5. Prometni uvjeti

Clanak 59.

(1) Sve gradevne Cestice trebaju biti prometno veza-
ne javne prometne povrsine.

(2) ParkiraliSta za potrebe zaposlenika te poslovnih
partnera trebaju se planirati na gradevnim cesticama. Ako
je u radnom podrucju predvidena prometnica s obostranim
ili jednostranim drvoredom, dio parkirali$nih potreba mo-
ze se zadovoljiti i u drvoredu prema toj gradevnoj Cestici.

(3) Na gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji gos-
podarske gradevine potrebno je osigurati potreban broj
parkirali$nih mjesta za osobna vozila. Na 500 m® bruto
razvijene povrsine gradevine potrebno je osigurati sljedeci
broj parkiralista:

a) industrija i skladista 3 parkiraliSna mjesta,
b) trgovine 5 parkirali$nih mjesta,
c) ostale gradevine za rad  5-10 parkirali$nih mjesta.

(4) ParkiraliSta na parceli treba rijeSiti na naCin da se
izmedu dva dvostruka reda parkiraliSta obavezno osigura
pojas za sadnju stabala, najmanje Sirine od 3,00 metra.
Kod velikih parkirali$nih povrSina za osobne automobile
treba parkirali$nu povrsinu izvesti od nekog drugog mate-
rijala, a ne asfalta. Najpodesniji su razni prefabricirani
Suplji betonski elementi ili puni elementi polagani sa Siro-
kim reskama koje ¢e se (kao i Supljine) ispuniti humusom
kako bi taj zaustavni dio parkiraliSta mogao biti ozelenjen.

(5) Parkiralista za velika teretna i dostavna vozila
treba planirati za jednosmjerno kretanje i prolazna, kako
bi se stupanj zagadenja sveo na najmanju moguéu mjeru.
U sluc¢aju ovih velikih parkiralista treba predvidjeti po ze-
leni pojas za sadnju drvoreda na svaka Cetiri reda kolnika
i prolaznih parkiralista.

(6) Oborinska odvodnja svih prometnih povrSina
mora biti provedena preko odmaséivaca ili bioprocCistaca
prije ispustanja u vanjske recipijente.

3.1.6. IskoriStavanje prirodnih sirovina

Clanak 60

(1) Mogucéa pozajmista prirodnog materijala ne mo-
gu se osnivati u zasticenim podrucjima kulturnih dobara i
zasti¢enim dijelovima prirode, predjelima osobitih krajo-
braznih i drugih vrijednosti prostora odredenih ovim pla-
nom, u gradevnim podruc¢jima, te u radijusu od minimalno
500 m od njihovih granica.

(2) U slucaju pronalaska mineralnih sirovina za eks-
ploataciju potrebno je sve uvjete eksploatacije podrediti
Sto racionalnijem koriStenju zemljiSta te osobito provoditi
mjere zaStite i sanacije okoliSa, kako u tijeku koristenja,
tako i nakon dovrSenja koriStenja nalazista.

(3) U svrhu optimalnog kori$tenja mineralnih sirovi-
na potrebno je Studijom utjecaja na okoli§ odrediti uvjete
daljnjeg rada i sanacije postojec¢ih eksploatacijskih polja,
osobito s glediSta utjecaja na naselja i druge funkcije, zas-
titu prirodnih bogatstava (vrijednog poljodjelskog zemlji-
Sta, voda i vegetacije), prometa i potrebne infrastrukture.

(4) Na podruc¢ju Grada preporucljivo je istraziti i to-
¢no prostorno odrediti mozZebitna podrucja za iskoriStava-
nje prirodnih sirovina. Radi otvaranja novih eksploatacij-
skih polja potrebno je za podrucje Grada istraziti rudna
bogatstva te izraditi geolosko rudarsku osnovu i program
daljnjeg koristenja tih bogatstava, u skladu s opéom kon-
cepcijom gospodarskog i prostornog razvoja te uvjetima
zastite vrijednosti prostora i okolisa.

(5) Nova cksploatacijska polja moguée je odrediti
temeljem podataka o istrazenim potencijalima, gospodar-
skim ucincima i u¢incima na prostor i okoli§ i to izvan
gradevnih podrucja naselja, izvan prostora postojecih i
planiranih infrastrukturnih pojaseva te u skladu s obve-
zama utvrdenim temeljem provedenog postupka procjene
utjecaja na okoliS. Detaljnu lokaciju novih eksploatacij-
skih polja, a koja nisu oznacena u ovom Planu, treba odre-
diti uvazavaju¢i smjernice ovog Plana o zastiti okoliSa i
ocuvanja vrijednosti krajobraza te na temelju propisa o ru-
darstvu i posebnih propisa podru¢ja vodnog gospodarstva
te geolosko-rudarske osnove.
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3.2. Farme i tovilista

Clanak 61.

(1) U dijelu sklopa koji sluzi primarnoj intenzivnoj
poljodjelskoj proizvodnji, mogu se graditi samo gospo-
darske gradevine u svrhu poljodjelske i stocarske proiz-
vodnje.

(2) Farme i toviliSta ne mogu se planirati na:

e zaSticenim podrucjima prirode i kulturnih dobara,

e podrucju vodozastitnih predjela (zona) i

e na podruc¢jima vrijednih prirodnih predjela i krajobra-
za odredena ovim Planom.

Iznimno se na podrucjima vrijednog krajobraza i zas-
ti¢enog krajobraza mogu planirati ribnjaci s prate¢im gra-
devinama u funkciji proizvodnje na nacin da se uredenjem
i koriStenjem prostora ne narusavaju prirodne znacajke

prostora, da se takav zahvat planira ne narusavajuci cjeli-
na krajobraza te uskladi s uvjetima vodnoga gospodarstva.
Gospodarske zgrade u svrhu poljodjelske i stocarske pro-
izvodnje, treba graditi izvan gradevnoga podrucja naselja
i na tragu lokalne tradicije izdvojenih ratarskih i stocar-
skih gospodarstava. U prostornoj zamisli rjeSenja ustroj-
stva gospodarstva i oblikovanja zgrada te upotrijebljenih
materijala, treba primijeniti nacela uklapanja u ruralni kra-
jobraz.

(3) Farme i toviliSta moraju se planirati unutar gos-
podarskog podrucja izvan gradevnih podrucja naselja ka-
da uvjetni broj grla na farmi ima nepovoljan utjecaj na
standard Zivljenja u naselju. Pod uvjetnim se grlom podra-
zumijeva grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom
1. Sve vrste i kategorije stoke svode se na uvjetna grla
primjenom odgovarajucih koeficijenata (vidi tablicu u pri-
logu). Prvi broj u tablici za udaljenost odnosi se za Grad
Zupanju, a broj u zagradi za naselje Stitar.

Vrsta stoke (broj grla prema udaljenosti stoarskog gospodarstva od naselja)
koeficijent Udaljenost od naselja | 100 (50) m | 200 (100) m | 300 (150) m | 400 (200) m | 500 (250) m
1,5 bikovi 33 67 133 267 533
1,2 teski konji 42 83 166 333 667
Uvjetno grlo | krave, steone junice 50 100 200 400 800 1 vise

1,00 srednje teski konji 50 100 200 400 800
0,7 laki konji 71 143 286 571
0,7 zdrebad 71 143 286 571
0,7 junad 1-2 godine 71 143 286 571
0,5 junad 6-12 mj. 100 200 400 800
0,3 krmaca+prasad 167 303 606 1212 -
0,25 telad 200 400 800 1600 -
0,25 tovne svinje do 6 mj. 200 400 800 1600 -
0,1 ovce i ovnovi 500 1000 2000 4000 -

(4) Na farmi je moguca izgradnja stambenih gradevi-
na koje se mogu graditi isklju¢ivo kao jedinstvena arhi-
tektonsko-oblikovna cjelina s gospodarskim dijelom uz
uvjet da im povrsina ne prelazi 20% ukupno izgradene
povrsine proizvodnih gradevina. Ukoliko je programom
predviden seoski turizam tada je moguée stambenu povr-
§inu povecati samo za onaj dio koji sluzi smjestaju gosti-
ju. Uvjeti se odreduju struénom podlogom za cijeli obu-
hvat i posjed. Lokacijska dozvola mora se izdati za cijeli
obuhvat.

(5) Izgradnja gradevina izvan gradevnih podrucja u
funkciji obavljanja poljodjelske proizvodnje moze se pla-
nirati na temelju podataka o povrSini poljodjelskoga zem-

ljista predvidenoj za koriStenje, vrstama proizvodnje, bro-
ju i veli¢ini gradevina s poja$njenjem njihove namjene,
uvjetima prilaza, uvjetima potreba infrastrukture, mjerama
zastite okoliSa. Gradevine u funkciji obavljanja poljodjel-
skih djelatnosti izvan naselja mogu se locirati samo na
povrSinama koje se obraduju i za koje postoji dokaz o
gospodarskoj opravdanosti te da se ne moze formirati
gradevna parcela za te gradevine niti smanjivati posjed.

(6) Postojece farme, koje se ne uklapaju u posebne
uvjete, ne moze se rekonstruirati ili nadogradivati ve¢ se
trebaju iseliti na odgovarajuce povrsine i prostore.

(7) U lokacijskoj dozvoli za gradnju farme ili tovili-
Sta odredit ¢e se uvjeti: za opskrbu vodom, za djelotvorno
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sabiranje, odvodnju i preciS¢avanje otpadnih voda i mjere
zastite okoliSa, za odlaganje i otpremanje otpada, te za
sadnju zastitnog zelenila (bilja).

(8) Tovilista se smiju graditi kao prizemnice s kro-
vistem bez nadozida, uskladene s lokalnom tradicijskom
gradnjom i sa slikom krajobraza. Za pokrov se ne smije
koristiti lim i/ili salonit s azbestom. Za gradevine koje
sluze za tovilista stoke i peradi u uvjetima uredenja pro-
stora treba utvrditi i mjere zastite okolisa.

(9) Osnovna namjena, na temelju koje je podignuta
postojeca zakonito sagradena gradevina iz ovog ¢lanka, a
koja ne zadovoljava propisane uvjete iz ovih Odredbi,
moze promijeniti svoju osnovnu namjenu i gradevina se
moze rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

3.3. Podruéja za izletni¢ko-rekreacijsku i turisti¢ku
izgradnju te Sport

Clanak 62.

(1) Polozaj gradevnih podrucja za izletni¢ko-rekrea-
cijsku i turisticku izgradnju nije posebno utvrden ovim
Planom. Smjestaj i izgradnja gradevina namijenjenih izlet-
nicko-rekreacijskoj i turistickoj namjeni u nacelu je mo-
gu¢ u rubnim dijelovima gradevnih podruc¢ja za stanova-
nje, odnosno UPU-a.

Clanak 63.

(1) Unutar planiranih gradevnih podrucja (gradevnih

Cestica) u sklopu naselja moguca je izgradnja:

a) Sportskih terena (poglavito nogometnog igralista, ru-
kometnih, koSarkaskih i drugih Sportskih igralista s
gledalistima, plivackih bazena, Sportskih dvorana, i
dr.),

b) gradevina prateée namjene (klupskih prostorija, svla-
Cionica, infrastrukturnih i slicnih gradevina),

c) gradevina pomo¢ne namjene (manjih ugostiteljskih i
sli¢nih sadrzaja).

(2) Izgradenost gradevnih parcela iznosi najvise
20%. Gradevna podrucja za Sport moraju imati barem
20% povrsine pod visokim nasadima.

(3) Visina zgrada iz stavka 1. ovoga ¢lanka:

a) gradevina prateée namjene smije biti najvise P+1 (kota
gornje plohe konstruktivne ploce poda najviSe na
+0,90 od kote konac¢no uredenog terena, a visina nado-
zida neiskoristivog potkrovlja najvise do 60 cm od ko-
te gornje podne ploce), odnosno prizemlje i iskoristivo
potkrovlje (visina nadozida najvise do 1,50 metara od

kote gornje podne ploce). Podrum se moze izvesti is-
pod cijele povrsine prizemlja zgrade.

b) gradevina pomoc¢ne namjene smije imati najvise jednu
nadzemnu etazu.

(4) Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno ambi-
jentalnom i pejsaznom okruzenju.

4. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN
GRADPEVNIH PODRUCJA

Clanak 64.

(1) Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan
gradevnog podrucja naselja su:

a) gradevine infrastrukture (prometne — benzinske stani-
ce, moteli ..., energetske, komunalne itd.),

b) gradevine niskogradnje (uz drzavne, Zupanijske ili
lokalne prometnice) u vidu ugibalista ili stajaliSta za
motorna vozila izvan cestovnog pojasa, a na mjestima
odakle se pruzaju kvalitetni vidici. Na ugibaliStima/
stajaliStima moZe se postaviti informativna ploca sa
podacima o kulturnoj i prirodnoj bastini podruc¢ja na
koje se pruza pogled sa tog ugibalista/stajalista.

c) gradevine namijenjene obrani,

d) gradevine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih
sirovina.

e) stambene i gospodarske gradevine za vlastite potrebe
i potrebe seoskog turizma, a svi u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti.

Sve te gradevine moraju se projektirati, graditi i koris-
titi na nacin da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proiz-
vodnju, koriStenje drugih gradevina te da ne ugrozavaju
vrijednosti ¢ovjekova okoli$a i krajobraza.

(2) Izvan gradevnog podrucja naselja, osim grade-
vina odredenih stavkom 1. ovoga ¢lanka, moze se odobriti
izgradnja i gradevina kao §to su:

a) gradevine koje sluze primarnoj intenzivnoj poljodjel-
skoj proizvodnji: za obavljanje intenzivne ratarske
(farme) i intenzivne stocarske i (ili) peradarske proiz-
vodnje (tovilista) ili pojedinacne zgrade u funkciji
poljodjelske proizvodnje kao §to su staklenici i plaste-
nici, te poljodjelske kucice (spremista za alat).

b) gradevine koje sluze rekreaciji: lovacke kuce, te zgra-
de uz prostore za konjicke sportove i uzgoj konja

¢) manji gospodarski sadrzaji (revitalizacija stare i napu-
Stene ciglane), infrastrukturne gradevine (stanica za
procis¢avanje otpadnih voda).
(3) Pod primarnom intenzivnom:

a) ratarskom i sto¢arskom proizvodnjom podrazumijeva
se proizvodnja na posjedu najmanje ukupne veli¢ine
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5,0 hektara, a koju obavlja fizicka osoba kojoj je to
jedini izvor prihoda, ili pravna osoba kojoj je to prete-
zita djelatnost u odnosu prema strukturi ukupnog pri-
hoda.

b) ratarskom proizvodnjom za uzgoj voca ili voca i povr-
¢a podrazumijeva se posjed najmanje ukupne veli¢ine
3,0 hektara;

c) ratarskom proizvodnjom za uzgoj povréa ili vinove
loze podrazumijeva se posjed najmanje ukupne veli-
¢ine 2,0 hektara;

(4) Gradevine iz stavka 2. ovoga ¢lanka, kao i poljo-
djelske kucice, staklenici i plastenici, spremisSta za alat i
sl., mogu se prikljuciti na komunalnu infrastrukturu (stru-
ju, vodu, plin) samo iznimno i to kada radni proces koji se
u njima obavlja to zahtjeva.

(5) Gradevine koje se moraju ili mogu graditi izvan
zacrtanih gradevnih podrucja moraju se smjestiti, projekti-
rati, izvoditi 1 koristiti na nacin
a) da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, te

koristenje drugih gradevina izvan gradevnog podrucja

kao i

b) da ne ugrozavaju vrijednosti ¢ovjekova okoliSa, 0so-
bito krajobraza Sto poglavito vrijedi za: staklenike,
plastenike, toviliSta i farme, koji se ne smiju graditi u
podru¢jima zasticenog krajobraza odredenim ovim
Planom.

(6) Osnovna, poljodjelska namjena, na temelju koje
su podignute gospodarske gradevine ne moZe se promije-
niti.

(7) Gradenje izvan gradevnog podrucja mora biti
uklopljeno u krajobraz tako da se:

a) ocuva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjel-
skoga zemljista i Suma,

b) ocuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gos-
podarska namjena usmjeri na podrucja koji nisu po-
godna za rekreaciju,

¢) ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,

d) osigura Sto veéa neizgradena povrsina gradevne Cesti-
ce, a §to manja povrsina gradevnih cjelina,

e) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce rijesi
odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda, zbrinjavanje
otpada s prikupljanjem na gradevnoj Cestici i odvozom
na organiziran i siguran nacin.

4.1. Poljodjelske kuéice

Clanak 65.

(1) Na poljodjelskim povrsinama veéim od 1000 m*
moze se izgraditi poljodjelska kucica do 12 m’.

(2) Poljodjelska kuéica moze se graditi samo kao
prizemnicas

(3) Na poljodjelskim povrSinama manjim od povrsi-
ne odredene u stavku 1. ovog ¢lanka, pri gradevnim prei-
nakama (sanaciji i rekonstrukciji) postoje¢ih poljodjelskih
kucica ne smije se povecavati njihova veli¢ina.

(4) Poljodjelska kuéica mora biti gradena na nacin
da:

a) treba koristiti lokalne materijale i treba biti sagra-
dena prema uzoru na tradicijsku gradnju,

b) wvisina do vijenca smije biti najvise 2,60 m,

¢) krov mora biti dvostresan, izmedu 18° 1 45° stupnja
nagiba,

d) kroviste se postavlja bez stropne konstrukcije ili na
stropnu konstrukciju izravno, bez nadozida,

(5) Tlocrtna projekcija poljodjelske kucice mora biti
pravokutna, a sljeme krova mora biti usporedno s duzom
stranicom gradevine.

(6) Poljodjelska kuéica se smije prikljuciti na NN
mrezu i vlastiti bunar iskopan na parceli na kojoj se nalazi
kucica (ako lokalni uvjeti to omogucuju) ili pak prikljuciti
na pokretni agregat.

4.2. Spremista alata

Clanak 66.

(1) Na poljodjelskim povrinama veéim od 2000 m*
(livadama, oranicama i sl.) moguée je graditi prizemna
spremista alata ¢ija povr§ina ne moze biti veéa od 20 m’.
Spremiste mora biti pokriveno kosim krovom. Potrebno je
koristiti autohtone materijale (cigla, crijep) i nacela tradi-
cijskoga oblikovanja. Nije dopustena upotreba metala, te
salonita i lima. Spremiste treba biti na $to neupadljivijem
mjestu, uz skupinu drveca, zaklonjeno od pogleda s ceste,
ali ne uz potok, bujicu ili rub Sume, ali u skladu s poseb-
nim uvjetima Hrvatskih Suma.

(2) Spremiste za alat smije se prikljuciti na NN mre-
zu 1 vlastiti bunar iskopan na parceli na kojoj se nalazi
kucica (ako lokalni uvjeti to omogucuju) ili pak prikljuciti
na pokretni agregat.

4.3. Staklenici, plastenici, ribnjaci

Clanak 67.

(1) Za gradnju i uredenje gradevina i objekata inten-
zivne poljoprivredne proizvodnje (izvan gradevnog pod-
ru¢ja naselja) primjenjuju se odredbe PPVSZ-a.
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(2) Staklenici i plastenici za uzgoj povréa, voca,
cvijeca i sliéno, mogu se postavljati samo ako to nije u
suprotnosti s propisima o zastiti okolisa ili drugim prate-
¢im propisima.

(3) Na poljodjelskom zemljistu mogu se organizirati
uzgajaliSta puzeva, glista, zaba i drugih sli¢nih Zivotinja,
ali samo ako to nije u suprotnosti s propisima o zastiti
okolisa ili drugim prate¢im propisima

(4) Na podruc¢ju Grada, naroc€ito u njegovom juznom
i sjevernom dijelu moguée je koriStenje i proSirenje (ne
viSe od 30% postojeée povrsine) postojecih ribnjaka za
uzgoj i mrijestenje slatkovodnih riba.

4.4. Lovacki domovi

Clanak 68.

(1) Lovacki domovi mogu se graditi ili obnavljati
postojeci. Na temelju posebnih uvjeta i uz suglasnost mje-
rodavnih drzavnih institucija za zastitu kulturne bastine te
zastite prirode i okoliSa, ako se grade u zasticenim dijelo-
vima krajobraza. Oblik i visina zgrada utvrduje se u skla-
du s odredbama ovoga Plana sukladno odredbama koje
odreduju dimenzije (gabarite) stambenih zgrada, te u skla-
du s ocuvanjem tradicijske slike naselja i oblikovanja
zgrada. Najveca dopustena visina zgrade je P+1. Mogu ih
isklju¢ivo podizati Sumarije i lovacka drustva.

4.5. Zgrade za konjicki sport

Clanak 69.

(1) Zgrade za konjicki sport (prostorije drusStva i
Stala za konje) trebaju tvoriti fizicku i oblikovnu cjelinu.
Dopustena je gradnja gradevine samo jedne nadzemne
etaze 1 potkrovljem za sjenik s visinom vijenca do 5,00
metra i nagibom krovista do 45°. Pokrov krovista treba
biti crijep. PovrSina pratecih sadrzaja (ugostiteljstvo i sl.)
ne smije biti ve¢a od 10 % ukupno izgradene povrSine
zgrada na parceli ove namjene.

(2) Gradevnu dozvolu za gradnju moze dobiti pret-
hodno registrirano konjicko drustvo ili stanovnici.

5. UVJETI UTVRDIVANJA POJASEVA ILI TRASA
1 POVRSINA PROMETNIH I DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. Javne pjeSacke povrSine

Clanak 70.

(1) Na javnoj pjesackoj povrsini (plo¢niku ili trgu)
ispred zgrade u ¢ijem je prizemlju trgovacko-poslovno-
ugostiteljski sadrzaj, moze se dopustiti kalendarski ograni-
¢eno koristenje vanjskog predprostora u vezi sa sadrzajem
iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za
pjesake u najmanjoj Sirini od 1,5 m ako povrSina sijece
logican pjesacki potez.

(2) Gdje je god mogucée potrebno je u pojasu ulice
(izmedu kolnika i nogostupa) posaditi drvored prikladne
veli¢ine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e
omoguciti okomito ili podulje parkiranje osobnih vozila u
drvoredu.

(3) Da bi se uzi sredisSnji predio (srediSnja zona na-
selja) naselja, ili pojedina ulica, namijenila isklju¢ivo pje-
SaCkom prometu obvezatno je:

a) izraditi u neposrednom okruZenju najmanje onoliko
parkirali$nih mjesta koliko se uvodenjem pjesacke zo-
ne ukinulo postojecih,

b) osigurati odvijanje prometnog sustava najmanje na
razini usluge kao prije zahvata,

¢) u pjesackoj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje
opskrbnog i interventnog prometa.

5.2. Infrastrukturni koridori - opée odredbe

Clanak 71.

(1) Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i
ostvariti po najviSim standardima zastite okoliSa.

(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se
primarno koriste postojeci pojasevi i ustrojavaju zajednic-
ki za viSe vodova, tako da se nastoje izbjec¢i Sumska pod-
ruéja, vrijedno poljodjelsko zemljiste, da ne razara cjelo-
vitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nace-
la i smjernica o zastiti prirode, krajolika i cjelokupnog
okolisa.

(3) Za gradevine i sustave od drzavne i zupanijske
vaznosti potrebno je prije pokretanja postupka izdavanja
lokacijske dozvole napraviti sva potrebna istrazivanja i
uskladivanja interesa i prava svih Cinitelja i korisnika u
prostoru.

5.3. Cestovni promet

Clanak 72.

(1) Polozaj cesta i cestovnih pojaseva (koridora) od-
reden je na grafickom listu br. 1: “Koristenje i namjena
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povrsina” 1 na grafickom listu br. 2a: “Promet” u mjerilu
1:25.000, a nacin njihove gradnje i uredenja propisan je
zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

5.4. Cestovni koridori

Clanak 73.

(1) Uvjeti uredivanja pojaseva i prometnih povrsina,
kao 1 uvjeti uredivanja drugih infrastrukturnih sustava na
podrucju Grada, ako nije drukéije receno, obavljaju se u
skladu s pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i
normama. Udaljenost svih gradevina od zemljisnog pojasa
drzavnih, zupanijskih, lokalnih i ostalih prometnica su-
kladna je najmanjim udaljenostima koje propisuju zakon-
ski propisi, pravilnici i norme.

(2) Uz pojas javnih cesta, u gradevnom podrucju na-
selja, kao i izvan njega, mogu se graditi usluzne gradevine
u prometu kao npr. benzinske crpke sa prate¢im sadrzaji-
ma (praonice vozila i mani ugostiteljski sadrzaji — objek-
ti).

(3) Udaljenost gradevina (gradevne linije) od regula-
cijske linije, koja se u nacelu poklapa s granicom zemlji-
$nog pojasa ceste ili ulice, iznosi najmanje:

S5m za stambenu zgradu;

8-10 m za zgradu drustvenih, javnih, poslovnih, ugos-
titeljsko-turistickih, usluznih i sli¢nih djelatnosti;,

(4) Iznimno od stavka 3. ovog ¢lanka udaljenost mo-
Ze biti manja i to u ve¢ izgradenim dijelovima gradevnih
podrucja naselja kad se trebaju postivati gradevne i regu-
lacijske linije gradevina bo¢nih susjeda.

(5) Zastitni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebno
je ocuvati za planiranu gradnju, rekonstrukciju i prosire-
nje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili polo-
zaj prometne gradevine ne odredi na terenu idejnim pro-
jektom prometnice i dok se ona ne unese na temelju par-
celacijskog elaborata u katastarske karte i ne prenese na
teren iskolcavanjem. Zastitni pojas u nastavku na zemlji-
$ni pojas na svakoj strani drzavne, zZupanijske i lokalne
ceste treba biti u skladu s propisima (Zakon o javnim ces-
tama, NN 180/04.). Kada je trasa odredena na terenu, do
trenutka gradnje prometnice moguce je utvrdivati uvjete
uredenja prostora i unutar zastitnog pojasa ceste u skladu
s pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i norma-
ma.

(6) Kada drzavna, zupanijska i lokalna cesta prolazi
kroz gradevno podrucje i kada se ureduje kao ulica regu-

lacijske linije od osi ulice mora iznositi najmanje:
a) za drzavnu cestu 10,00 metara,
b) za Zupanijske ceste 9,00 metara,

c) za lokalne ceste 7,50 metara,

d) za ostale nerazvrstane 5,00 metara.

(7) Najmanje Sirine iz prethodnog stavka mogu biti i
vece, ako se duz ulice Zeli posaditi drvored, $to se odre-
duje detaljnijim prostornim planom uzeg podrucja.

(8) Najmanja Sirina nogostupa je 1,5 metar, a iznim-
no 1,0 metar u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.

(9) Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi
ostalih ulica ne moze biti manja od 3,5 metra na strani na
kojoj se neée izvoditi nogostup manje od 3,0 m.

(10) U izgradenim dijelovima naselja, kao i na podru-
¢ju posebnih (otezanih) terenskih uvjeta (strmi tereni),
Sirine se odreduju prema moguénostima terena.

(11) Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika
ulice mora biti takva da osigura moguénost gradnje od-
vodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili jed-
nosmjerne ulice moze se odobriti gradnja nogostupa samo
na jednoj strani najmanje Sirine 1,0 m.

(12) Nije dopusteno gradnja gradevina i ograda, koji
bi sprjeCavali proSirenje suviSe uskih ulica i uklanjanje
ostrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrozavali
promet.

(13) Samo jedna vozna traka moze se graditi izuzetno
ito:

a) na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih
150 m ugradi ugibaliste,

b) slijepim ulicama ¢ija duZina ne prelazi 100 metara na
preglednom, odnosno 50 metara na nepreglednom di-
jelu,

¢) u izgradenim dijelovima naselja, ako nije moguce
ostvariti povoljnije uvjete prometa.

(14) Gradevnoj Cestici moze se omoguciti kolno-pje-
Sacki pristup s javne cestovne povrSine najmanje Sirine
4,00 metra, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m.
Tada nije potrebno izvesti okretiste.

(15) Najmanja Sirina kolnika u gradevnim podruc¢jima
Grada je:

a) za jednosmjerni automobilski promet iznosi 3,00 m za
kolnik + 1,00 m za nogostup,

b) Sirina kolnika za dvosmjerni promet iznosi 5,00 m, +
1,00 m za nogostup,

¢) Duljina slijepe ulice ne smije biti veéa od 100 metara
ako se planira izvedba L okretiste, 180 metara sa Y ili
T okretistem te do 250 metara sa kruznim okretistem.

(16) Gradevine drustvenih djelatnosti i poslovne gra-
devine prigodom gradnje trebaju osigurati potrebna parki-
raliSna mjesta u skladu s normama. Prigodom gradnje,
rekonstrukcije ili prenamjene bilo koje gradevine u javni,
poslovno-trgovacki ili proizvodni sadrzaj, na njegovoj
gradevnoj Cestici obvezno je sagraditi potreban broj parki-
raliSnih mjesta prema normativima ovih odredaba za poje-
dine slucajeve.
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(17.) Sukladno Zakonu o javnim cestama (NN 180/06
i 146/08), potrebno je osigurati zaStitni pojas autoceste
koji se mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa auto-
ceste, a iznosi minimalno 40 m sa svake strane. Unutar
zastitnog pojasa nije dozvoljeno planiranje nikakvih obje-
kata visokogradnje (poslovnih, stambenih i drugih grade-
vina).

Ukoliko se zbog prostornih ograni¢enja ukaze potreba
za izgradnjom objekta visokogradnje unutar zastitnog po-
jasa autoceste, potrebno je idejno rjesenje zahvata dosta-
viti u Hrvatske autoceste na razmatranje. Daljnja razrada
projekta i provedba upravnog postupka moguca je isklju-
¢ivo uz pisanu suglasnost Hrvatskih autocesta za dostav-
ljeno idejno rjesenje.

(18.) Zabranjuje se postavljanje svih viuzalnih efekata
koji mogu ometati paznju na autocesti (reklamni panoi,
rasvjeta i dr.) unutar zaStitnog pojasa autoceste a koji je
definiran Zakonom o javnim cestama.

Clanak 74.

(1) Pri izradi projektne dokumentacije, ali i izvedbi
pojedinih planiranih prometnica, treba posvetiti osobitu
skrb ocuvanju krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu
kako bi gradevnih radova bilo §to manje. Za zastitu poko-
sa i iskopanih dijelova terena obvezno treba koristiti auto-
htono drvece i grmlje

(2) Trase planiranih prometnica naznacene na karto-
grafskim prikazima su orijentacijske, a tocan polozaj trase
definirat ¢e se planom uzeg podrucja, ili projektnom do-
kumentacijom uz uvjete nadlezne Uprave za ceste.

(3) Do izgradnje planiranih rjesenja deniveliranih
¢vorova na D55, postojece ceste i krizanja moguce je re-
konstruirati i uredivati u okviru postoje¢ih koridora, u
skladu s prometnim potrebama.

(4) Kategorija javne ceste moze se utvrditi, ili promi-
jeniti postojeca temeljem Odluke nadleznog ministarstva,
bez potrebe Izmjena i dopuna prostornog plana.

(5) Tipovi uredenja krizanja na gradskoj cestovnoj
mrezi (klasi¢no krizanje, kruzni tok i sl.) definirat ¢e se
projektnom dokumentacijom u skladu s prometnim potre-
bama.

(6) Polozaj planiranih benzinskih stanica naznacen
na kartografskom prikazu je orijentacijski, a mogu se
graditi uz trasu drzavne ceste D55

- s istocne strane od ¢vora "Bosnjaci" do trase autoceste
A3,

- sa zapadne strane od autoceste A3 do grani¢nog prije-
laza "Zupanja"

uz suglasnost i uvjete nadlezne Uprave za ceste.

4.5.4a. Zeljeznicki koridori

Clanak 74a.

(1) Planirana trasa industrijskog kolosijeka za gospo-
darsku zonu isto¢no od D55 naznaena je na kartograf-
skim prikazima i orijentacijska je. Tocan poloZzaj trase de-
finirat ¢e se planom uzeg podrucja ili projektnom doku-
mentacijom.

(2) Predlozenu trasu moguce je nakon odvajanja od
trase postojece zeljeznicke pruge pomicati u koridoru od
200,0 m sa svake strane planirane osi trase.

(3) Prikljucak na postojecu trasu zeljeznicke pruge je
moguc¢ samo uz suglasnost i uvjete Hrvatskih zeljeznica.

(4) Prijelaz preko trase drzavne ceste D55 mora biti
deniveliran.

5.5. Posta i elektronicke komunikacije

Clanak 75.

Raspored postanskih ureda i polozaj trasa telefonskih
vodova i uredaja odreden je na grafickom listu br. 2b.
"Posta i elektronicke komunikacije" u mjerilu 1:25.000.

Razvoj elektronicke komunikacijske mreze obuhvaca
gradenje elektronicke komunikacijske infrastrukture i po-
vezane opreme neophodne za pruzanje elektronickih ko-
munikacijskih usluga. Elektronicka komunikacijska infra-
struktura i povezana oprema moze se graditi unutar i izvan
gradevinskih podrucja, u skladu s posebnim propisima.

Gradnja i/ili rekonstrukcija elektronicke komunikacij-
ske infrastrukture i druge povezane opreme za meduna-
rodno, magistralno i medumjesno povezivanje u nepokret-
noj elektroni¢koj komunikacijskoj mrezi planira se pod-
zemno sljedeéi koridor prometnica, Zeljeznickih pruga i
drugih vrsta infrastrukture. Iznimno, zbog bitnog skraéi-
vanja trase, prostornih ogranicenja i sl., koridor elektro-
nicke komunikacijske infrastrukture moze se planirati i
izvan koridora prometnice, zeljeznickih pruga i drugih
vrsta infrastrukture, vodeci prava u pravu vlasnistva.

Osim planom naznacenih postoje¢ih vodova i planira-
nih koridora nepokretne komunikacijske mreze, moguce
je graditi i druge koridore nepokretne komunikacijske
mreze 1/ili rekonstruirati postoje¢e vodove u skladu s od-
redbama ove Odluke i vaze¢im propisima, a temeljem
projektne dokumentacije.

Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastruk-
turu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektronickih komunikacijskih vodova moguca je dograd-
nja ili rekonstrukcija te eventualno proSirenje radi imple-
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mentacije novih tehnologije i/ili kolokacija, odnosno po-
treba novih operatora, vodec¢i racuna o pravu zajednickog
koristenje od stranu svih operatora.

U gradevinskom podrucju u pravilu se planira gradnja
kabelske kanalizacije bez obzira na broj planiranih kabela
elektroni¢ke komunikacijske mreze. Iznimno na podrucju
naselja elektronicki komunikacijski vodovi mogu se gra-

Trase elektroni¢kih komunikacijskih vodova planiraju
se podzemno i/ili nadzemno u zonama pjesackih staza ili
zelenih povrsina, gdje god je to mogude, ili prema nacelu
gradnje integrirane infrastrukture.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana
oprema pokretne komunikacijske mreze prema nacinu
postavljanja dijeli se na elektroni¢ku komunikacijsku in-
frastrukturu 1 povezanu opremu na postoje¢im gradevina-
ma (antenski prihvati) i elektronicku komunikacijsku
infrastrukturu i povezanu opremu sa samostoje¢im anten-
skim stupovima.

Samostojeci antenski stupovi za postavljanje elektro-
nicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme po
konstrukciji izvode se kao reSetkasti antenski stupovi i
Stapni stupovi.

Raspored samostojecih antenskih stupova prikazan je
na kartografskom prikazu broj 2.B. Posta i elektronicke
komunikacije na sljedec¢i nacin:

- postoje¢i samostoje¢i antenski stupovi, simbolom na
lokaciji prema stvarnim koordinatama istog,

- podru¢jem za smjestaj samostoje¢eg antenskog stupa s
radijusom od 1500 m.

Unutar podrucja za smjestaj samostojeceg antenskog
stupa uvjetuje se gradnja samostoje¢eg antenskog stupa
takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, a
prema projektu koji je potvrden rjesenjem Ministarstva
zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva.

Iznimno od prethodnog stavka ove tocke, unutar gra-
nica gradevinskog podrucja naselja gradskog karaktera i u
izdvojenim gradevinskim podruc¢jima ugostiteljsko-turisti-
¢ke odnosno Sportsko-rekreacijske namjene, nije dozvo-
ljena izgradnja resSetkastih antenskih stupova ve¢ samo
Stapnih stupova visine do 30m.

Ukoliko je unutar podru¢ja za smjeStaj samostojeceg
antenskog stupa ve¢ izgraden samostoje¢i antenski stup/
stupovi, tada je moguca izgradnja jo§ samo jednog dodat-
nog zajednickog stupa za ostale operatore/operatora.

Nije dozvoljeno postavljanje samostojecih antenskih
stupova unutar zastitnog pojasa drzavnih cesta kao ni unu-
tar koridora planiranih drzavnih cesta odnosno Zeljeznica.

Dopusteno je postavljanje elektroni¢ke komunikacij-
ske infrastrukture i povezane opreme na postoje¢im grade-
vinama u suglasju s ishodenim posebnim uvjetima pravnih
osoba s javnim ovlastima po posebnim propisima, a sve u

skladu i s dokumentima prostornog uredenja predmetne
jedinice lokalne samouprave.

U koridorima planiranih trasa dalekovoda naponskog
nivoa 110 kV i viSe ne mogu se graditi samostoje¢i an-
tenski stupovi mobilnih telekomunikacijskih mreza.

Izgradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture u
zoni aerodroma dopustena je samo ako se aeronautickom
studijom dokaze da ista ne probija zaStitne ravnine aero-
droma, a sve u skladu s ICAO dokumentom Annex 14,
Aerodromes.

Prilikom odredivanja lokacija i izgradnje gradevina
elektronicke komunikacijske infrastrukture, potrebno je
postivati posebne uvjete od interesa obrane vezano za zo-
ne posebne namjene i zasticene i sigurnosne zone vojnih
objekata koji su definirani Prostornim planom Vukovar-
sko-srijemske Zupanije, odnosno prostornim planom ure-
denja grada.

U postupcima ishodenja dozvola za gradnju objekata
elektronickih pokretnih komunikacija potrebno je ishoditi
posebne uvjete i suglasnost MORH-a.

Nisu dopusteni zahvati postavljanja samostojecih an-
tenskih stupova na podru¢jima arheoloskih zona i lokalite-
ta. Za zahvate na ostalim arheoloskim podrucjima i lokali-
tetima upisanim u Registar ili zaSti¢enim na osnovi pros-
tornog plana nuzna su prethodna arheoloska istrazivanja,
napose ako su neophodna za odredivanje uvjeta zastite
kulturnoga dobra. Usto, na potencijalnim arheoloskim
podrucjima obvezan je arheoloski nadzor, te neophodna
zastitna iskopavanja.

Samostojece antenske stupove na postoje¢im lokaci-
jama, osobito one postavljene bez prethodnoga odobrenja,
koji izravno fizi¢ki ili vizualno degradiraju kulturno dob-
ro, odnosno kulturno-povijesne vrijednosti prostora, pot-
rebno je dislocirati ili rekonstruirati, ako je to moguce,
prema uvjetima nadleznoga konzervatorskog odjela.

Postavljanje novih samostojec¢ih antenskih stupova na
podrucju kulturnoga dobra eventualno ¢e biti moguce
ukoliko ne zadire u povijesnu strukturu toga dobra i ukoli-
ko vizualno ne narusava kulturno dobro.

Ako se prilikom gradevinskih radova u vezi s postav-
ljanjem novoga samostojeceg antenskog stupa naide na
arheoloski nalaz treba postupiti prema ¢l. 45. vazeéeg Za-
kona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

Potrebno je izbjegavati lociranje samostoje¢ih anten-
skih stupova u dometu glavnih tocaka promatranja (vidi-
kovci, odmorista, prilazni putovi) kulturno-povijesnih vri-
jednosti, posebno u dometu kulturno-povijesnih prostor-
nih dominanti.

U podruc¢jima gdje napajanje radijske opreme kablovi-
ma ili zra¢nim vodovima moze znatno destruirati povijes-
nu strukturu kulturnoga dobra ili njegovu vizuru moguca
je primjena alternativnoga izvora energije (solarnog, vjet-
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ro-solarnog i sl.) u dogovoru s nadleznim konzervatorskim
odjelom.

Za pristup samostojecim antenskim stupovima u najve-
¢oj mogucoj mjeri Koristiti i odrZavati trase povijesnih
kolnih putova i pjesackih staza.

Prilikom odredivanja lokacija i izgradnje gradevina
elektronicke komunikacijske infrastrukture, potrebno je
pridrzavati se sljede¢ih mjera zastite prirode:

- izbjegavati smjestaj 1 planiranje samostojecih antenskih
stupova na podru¢jima zastiCenim temeljem Zakona o
zastiti prirode, a posebice na podrucjima zasticenim u
kategoriji (nacionalni park, strogi rezervat), posebni re-
zervat te ostalim kategorijama ukoliko zasti¢eno podru-
¢je obuhvaca malu povrsinu,

ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemo-
guce izbjeci planiranje i izgradnju samostoje¢ih anten-
skih stupova na zasSti¢enom podrucju isti se trebaju pla-
nirati rubno odnosno ne smiju se planirati na istaknutim
i krajobrazno vrijednim lokacijama i vrhovima uzvisina,

na prostoru velikih zasticenih podrucja planirati mini-
malni broj stupova koji omogucava pokrivenost,

pristupni put do samostojeceg antenskog stupa ne smije
se asfaltirati,

tipski objekt za smjestaj opreme projektirati na nacin da
se koriste materijali i boje prilagodene prostornim obi-
ljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi
(zbukana procelja, dvostresni kosi krov prekriven cri-
jepomidr.),

na novoj lokaciji samostoje¢i antenski stup treba biti
takovih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatera,

ukoliko je na planiranoj lokaciji ve¢ izgraden samosto-
jeci antenski stup koji ne moze prihvatiti druge operate-
re novi stup se ne moze graditi na udaljenosti manjoj od
1000-3000 m ovisno o uvjetima prostora,

za planirane samostoje¢e antenske stupove na podru-
¢je ekoloske mreze (Uredba o proglasenju ekoloske mreze
koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati znaCajan
utjecaj na podrucje ekoloske mreze treba ocijeniti,
sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost
za ekolosku mrezu odnosno na ciljeve oc¢uvanja tog pod-
rucja ekoloske mreze.

5.6. Elektroopskrba

Clanak 76.

(1) Polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden
je na grafickom listu br. 2c: “Energetski sustavi - Elektro-
energetika” u mjerilu 1:25.000.

(2) Postavljanje elektroenergetskih dalekovoda (zra-
¢nih ili podzemnih) kao i potrebnih trafostanica obavljat

¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elektropriv-
rede. Sirine zastitnih pojaseva moraju biti u skladu sa
zakonom, pravilnicima i normama.

(3) Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi ra-
¢una o tome da u budu¢nosti ne budu ograni¢avajuci ¢im-
benik izgradnji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim
gradevinama.

(4) Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj
razini, osigurati zastitne pojaseve i to:

a)  400kV ZDV (40+40 m) 80 m,
b) 110kV ZDV (20420 m) 40 m,
¢) 35kVZDV(15+15m) 30m,
d) 10kVZDV (10+10m) 20m

Ove gradevine ne zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a
prostor ispod dalekovoda moze se koristiti i u druge svrhe
u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, uredbama,
pravilnicima i standardima. Prostor u pojasu iz ovog stav-
ka mora biti tako ureden da se sprijeci mozebitna pojava
poZara.

Na mjestima krizanja postoje¢ih 110 kV i 35 kV nad-
zemnih dalekovoda s planiranim industrijskim kolosije-
kom i istovarnom rampom (ili drugim istovarnim povrsi-
nama) prije izgradnje industrijskog kolosijeka potrebna je
rekonstrukcija navedenih dalekovoda u postoje¢im kori-
dorima dalekovoda u skladu s "Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju elektroenergetskih vodova na-
zivnog napona od 1 kV do 400 kV (Sluzbeni list SFRJ
65/88; NN 55/96 1 24/97).

(5) Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elek-
troenergetskih gradevina (dalekovodi, rasklopna postro-
jenja i transformatorske stanice) kao i kabliranje vodova
20 (10) kV, odreduje se lokacijskom dozvolom na rjeSe-
njima Prostornog plana i utvrdenim uvjetima lokalnog
elektrodistributera (HEP-a).

Ovisno o potrebama gospodarskih zona za elektricnom
energijom Planom se dopusta gradnja elektroenergetskih
objekata potrebnih kapaciteta i naponske razine u zoni i
okolo zone radi povezivanja s postojecim elektroenerget-
skim sustavom.

Sva krizanja dalekovoda s ostalom infrastrukturom
mora se izvesti u skladu s posebnim propisima.

(6) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne ra-
svjete na javnim povrSinama naselja, ovisno o posebno-
stima pojedinih sadrzaja (stanovanje, turizam, javne gra-
devine, gospodarske gradevine, prometne povrSine, spo-
menici i dr.) sukladno propisima lokalnog elektrodistri-
butera. Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se loka-
cijskom dozvolom, a u posebnim slucajevima na temelju
urbanistickih (UPU) i detaljnih planova uredenja (DPU) i
rjeSenja izradenih na temelju uvjeta lokalnog elektrodis-
tributera (HEP) i nadleZnih komunalnih poduzeca.
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4.5.6.a. Ostali energetski izvori

Clanak 76a.

(1) Planom se omogucava planiranje i izgradnja pos-
trojenja za proizvodnju elektricne energije i/ili toplinske
energije (elektrana i sl.) koje kao resurs koriste obnovljive
izvore energije (vjetar, sunce, biomasa i sl.) uz obvezu
smjeStaja izvan podrucja: zaStiCene prirode, zaSticenih
krajolika, zasti¢enih podrucja graditeljske bastine i arheo-
loskih lokaliteta te drugih podrucja za koje uvjete koriste-
nja i uredenja prostora odreduju drzavne ustanove i usta-
nove s javnim ovlastima.

Proizvedena elektricna energija moze se koristiti za
vlastite elektroenergetske potrebe, a visak ili ukupna pro-
izvedena elektri¢na energija bi se predavala u elektrodis-
tribucijski sustav. Za omogucavanje preuzimanja viska ili
ukupne proizvedene elektri¢ne energije u distribucijski su-
stav omogucava se izgradnja elektroenergetskih postroje-
nja (trafostanica ili rasklopista), veli€ine i snage potrebne
za prihvat viSka ili cjelokupno proizvedene elektricne
energije, kao i priklju¢nih vodova za njihovo povezivanje
sa postoje¢om elektroenergetskom mrezom.

Postrojenja za proizvodnju elektricne energije i/ili top-
linske energije koja kao resurs koriste obnovljive izvore
energije mogu se graditi izvan granica gradevinskih pod-
rucja, u izdvojenim gradevinskim podrué¢jima i unutar gra-
nica gradevinskog podruéja naselja.

Postrojenja za proizvodnju elektri¢ne energije i/ili top-
linske energije koja kao resurs koriste biogorivo, krute
mase, bioplin i sl., mogu se graditi izvan granica gradevin-
skih podrucja samo u sklopu namjena koja su dozvoljena
izvan granica gradevinskih podruc¢ja kao npr. farme, pro-
izvodno poljoprivredno-gospodarski pogoni i sl..

U izdvojenim gradevinskim podruc¢jima gospodarske
namjene (proizvodna, poslovna i poljoprivredna) mogu se
kao resursi koristiti svi obnovljivi izvori energije, dok se u
izdvojenim gradevinskim podrucjima drugih namjena
(ugostiteljsko-turisticke, $portsko-rekreacijske i dr.) kao
resurs moze se koristiti samo obnovljivi izvor energije kao
$to je sunce, vjetar i geotermalna energija.

Unutar granica gradevinskih podrucja naselja postroje-
nja za proizvodnju elektri¢ne energije i/ili toplinske ener-
gije koje kao resurs koriste obnovljive izvore energije
sunce (solarni kolektori) mogu se graditi na gradevnim
Cesticama neovisno o namjeni (osim prometnih i javnih
zelenih povrsina) sukladno posebnim propisima.

Postrojenja za proizvodnju elektricne energije i/ili
toplinske energije (elektrana i sl.) koje kao resurs koriste
obnovljive izvore energije koji mogu imati nepovoljan
utjecaj na okoli§ unutar granica gradevinskog podrucja
naselja mogu se graditi:

- u gospodarskim zonama pod uvjetom da udaljenost
gradevine postrojenja za proizvodnju elektricne energije
i/ili toplinske energije od regulacijske linije i dvoriSnih
meda iznosi minimalno 5 m,

- na gradevnoj Cestici proizvodne namjene pod uvjetom
da je udaljenost gradevine postrojenja za proizvodnju
elektri¢ne energije i/ili toplinske energije od regulacij-
ske linije je minimalno 10m, a od dvorisnih meda je mi-
nimalno 5m, (osim kada grani¢i sa gradevnom ¢esticom
stambene te javne i druStvene namjene udaljenost od
dvorisne mede je minimalno 10m),

- na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine pod
uvjetom:

= da ima izgradenu ili se planira gradnja gradevine
za smjestaj zivotinja do maksimalno 50 uvjetnih
grla, (ako postrojenje koristi kao jedan od resursa
fekalije 1/ili ostatke Zivotinja),

= udaljenost gradevine postrojenja za proizvodnju
elektri¢ne energije i/ili toplinske energije od regu-
lacijske linije je minimalno 50m, a od dvori$nih
meda je minimalno 5m,

da proizvedenu elektricnu energiju i/ili toplinsku ener-
giju ve¢im dijelom koristi za vlastite potrebe, a manji dio
za daljnju distribuciju u elektroenergetski sustav.

5.7. Plinovodi i plinoopskrba

Clanak 77.

(1) Unutar koridora (pojaseva) drzavnih i magistral-
nih plinovoda Sirine od 100 m gradenje je dozvoljeno sa-
mo uz suglasnost vlasnika cjevovoda. U uzem pojasu ko-
ridora $irine 20 m mjereno od osi cjevovoda zabranjeno je
gradenje i obradivanje zemljista.

(2) Kada se izvede razvodna plinska mreza unutar
pojedinog dijela naselja Grada, zgrade na gradevnim
Cesticama prikljucit ¢e se na plinsku mrezu na nacin kako
to propisuje poduzeée nadlezno za opskrbu plinom. Do
tada zgrade mogu koristiti plin pomocu vlastitoga plinsko-
ga spremnika, koji se mora smjestiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici, a u skladu s vaze¢im propisima.

(3) Plinski spremnici, zavisno od situacije, na gra-
devnoj Cestici trebaju biti smjesteni na prozra¢nom, ali §to
manje uocljivom mjestu s javne prometne povrsine.

(4) Jako uocljive i izvan ravnine procelja zgrada
postavljene ormaric¢e plinske mreze, trebalo bi ugraditi u
zid tako da vrata ormaric¢a budu u ravnini zida.
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5.8. Vodoopskrba

Clanak 78.

(1)Polozaj trasa cjevovoda ucrtanih na grafickom listu
br. 2e. "Vodnogospodarstvo-Vodoopskrba i odvodnja ot-
padnih voda" u mjerilu 1:25.000 je orijentacijski, a detalj-
nije se utvrduje podacima DGU, podacima nadleznog po-
duzeéa, planom nizeg reda i/ili odgovaraju¢om projek-
tnom dokumentacijom.

Trasa planiranog magistralnog vodoopskrbnog voda
poloZenog kroz gospodarsko podru¢je Zupanja je rezer-
vacija prostora za namjeravano izmjesStanje, a moguce ju
je pomicati u odnosu na prikazanu na kartografskom pri-
kazu prema zapadu (do drzavne ceste D55) planom uzeg
podrugja 1/ili projektnom dokumentacijom.

(2) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova,
crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan gra-
devnih podrucja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se u
skladu s posebnim uvjetima Hrvatske vodoprivrede,
odnosno mjerodavnog distributera ili nadlezne pravne
osobe.

(3) Gradnja vodoopskrbne mreze i sustava vodoop-
skrbe unutar granica gradevinskog podruéja odvijat e se
u skladu s optimalnim razvojem sustava vodoopskrbe, a
detaljnije ¢e se definirati planovima nizeg reda i/ili odgo-
varaju¢om projektnom dokumentacijom, a prema uvjetima
Hrvatskih voda, uvjetima mjerodavnog distributera ili
nadleZne pravne osobe i ostalim posebnim uvjetima nad-
leznih tijela i institucija.

Pri tome su dozvoljena spajanja vodoopskrbnih sus-
tava novih gospodarskih zona s postoje¢im ili planiranim
vodovima vodoopskrbnog sustava, gradnja novih vodova
vodoopskrbe, rekonstrukcija postojecih vodova i ostali za-
hvati na sustavu sukladno optimalnoj dinamici opremanja
prostora "infrastrukturom" za planiranu gradnju gradevina.

Vodovi se polazu u uli¢cnom profilu i ostalim povrsina-
ma javne namjene pazeéi na medurazmak s ostalom in-
frastrukturom.

(4) Ako na dijelu gradevnog podrucja na kojem ¢e se
graditi gradevina postoji vodovodna mreza, opskrba vo-
dom rjesava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima ure-
denja prostora za gradnju gradevina stanovanja, kada se
one grade u podrucjima gdje nema pitke vode, odreduje se
obvezna gradnja bunara ili cisterni. Postoje¢i lokalni iz-
vori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili uni-
Stavati. Naprave koje sluze za opskrbu vodom moraju biti
sagradene i odrzavane prema postojeim propisima. Te
naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne
vode locirane uzvodno od moguéih onecistaca kao $to su:
fekalne jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvo-
reni vodotoci ili bare i sli¢no.

(5) Vodovodna mreza, kod radova rekonstrukcije ili
kod polaganja novog dijela mreze, treba se ukapati najma-
nje 80 cm ispod povrsine tla, a prema uvjetima nadleznog
komunalnog poduzeca.,

(6) Uz javne prometnice unutar planiranih, a po mo-
guénosti i unutar postojecih) dijelova naselja izvodi se
mreza hidranata. Najveca meduudaljenost protupozarnih
hidranata iznosi 80 metara, a najmanji presjek dovodne
prikljuéne cijevi iznosi 150 mm, odnosno pod posebnim
okolnostima min. 100 mm.

(7) Veéi korisnici gospodarske namjene na parce-
lama veéim od 10.000 m® mogu graditi zasebne interne
vodovodne mreze s uredajima za protupozarnu zastitu do
izgradnje javne vodovodne mreze naselja potrebnog kapa-
citeta. Po potrebi se moze izgraditi i podzemna/nadzemna
cisterna za prikupljanje kisnice.

(8) Podru¢ja moguéih vodocrpilista treba osigurati
od svih mogucih zagadenja (i podzemno i nadzemno). U
skladu sa vaze¢im zakonodavstvom, u neposrednoj blizini
vodocrpiliSta zabranjuje se izgradnja bilo kakovih grade-
vina ¢ije bi koristenje dovelo do pojave Stetnih materija
(krutih, plinovitih ili tekuc¢ih) u vodonosnom sloju oko
samog vodocrpilista, a za izgradnju unutar pojedinih zona
vodozastite treba ishodovati suglasnost vodoprivrede, a u
skladu sa postoje¢im zakonskim propisima. Odvodnja
prometnica koje prolaze zastitnim podru¢jem oko vodo-
crpiliSta mora biti rijeSena na zatvorenom principu sa
odmasciva¢ima i taloznicama. U blizini vodocrpilista (na
udaljenostima manjim od propisanih zakonima i pravil-
nicima) zabranjuje se izgradnja farmi i ribogojilista.

5.9. Odvodnja

Clanak 79.

(1) Na podrucju Grada kanalizacijski sustav je izve-
den ve¢inom unutar pojasa postojecih i planiranih promet-
nica. Gradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedno s
mozebitnim precista¢ima izvan gradevnih podrucja utvr-
denih ovim Planom obavljat ¢e se u skladu s posebnim
uvjetima mjerodavne ustanove zaduzene za odvodnju.
Ako treba izgraditi precista¢ unutar gradevnog podrucja
ili u njegovoj neposrednoj blizini treba izraditi odgovara-
jucu studiju utjecaja na okolis. Detaljnije rjeSenje odvod-
nje na podru¢ju Zupanje razradit ¢e se UPU-om.

(2) Idejno rjesenje trasa znacajnijih kanalizacionih
vodova prikazano je na grafickom listu br. 2e: "Vodno-
gospodarstvo — Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda" u
mjerilu 1:25.000, a detaljnije se utvrduje podacima nad-
leznog poduzecéa, podacima nadlezne ispostave DGU (ka-
tastra), planom nizeg reda i/ili odgovaraju¢om projektnom
dokumentacijom
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Gradnja odvodnog sustava unutar i izvan granica gra-
devinskog podrucja odvijat ¢e se u skladu s optimalnim
razvojem sustava odvodnje, a detaljnije ¢e se definirati
planovima nizeg reda i/ili odgovaraju¢om projektom do-
kumentacijom, a prema uvjetima Hrvatskih voda, uvjeti-
ma Javnog poduzeca zaduzenog za odvodnju ili nadlezne
pravne osobe.

5.10. Groblja

Clanak 80.

(1) Planom su oznaéena sva postojeca groblja i vjer-
ski sadrzaji te njihova mozebitna prosirenja. Za svako
prosirenje groblja koje je vece od 30% povrSine postoje-
¢eg groblja (odnosno kapaciteta grobnih mjesta) obvezno
se mora izraditi Studija utjecaja na okolis, Studija urede-
nja cjelokupnog groblja (sa prikazom etapnosti razvoja i
naCina povezivanja novog dijela groblja sa postoje¢im
grobljem) te DPU za svaku planiranu etapu, a koja ¢e biti
utvrdena Studijom uredenja cjelokupnog groblja. Ovom
Studijom treba se obvezno predvidjeti prostor za parkira-
nje osobnih vozila posjetilaca groblja.

(2) Na postoje¢im grobljima moguce je raditi preko-
pe i reorganizaciju grobnih redova samo u slucaju postiva-
nja zakonom propisanog mirovanja pokojnika do prvog
prekopa. Ujedno treba posebnu paznju posvetiti postoje-
¢im nadgrobnim spomenicima, koji se prilikom takovih
radnji moraju preseliti na privremenu lokaciju i poslije
provedene radnje rekonstrukcije vratiti na staro mjesto ili
na neku novu lokaciju gdje ¢e posluziti kao postav tradi-
cijske kamene bastine grobnih oznaka.

(3) Prilikom izvedbe prosirenja groblja obavezno se
mora predvidjeti dodatni prostor za parkiranje osobnih
vozila posjetitelja groblja.

(4) Unutar planirane povrSine groblja moguca je
gradnja nove ili rekonstrukcija postoje¢e mrtvacnice u
skladu sa potrebama i vaze¢im Pravilnikom.

6. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA I KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI

6.1. Opca nacela zastite

Clanak 81.

(1) Planom su utvrdene mjere zastite prostora, odno-
sno zastite:

a) krajobraznih vrijednosti,

b) prirodnih vrijednosti i

¢) kulturno-povijesnih cjelina

(2) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-peri-
vojne cjeline, prirodni i kultivirani krajolici, kao i pojedi-
nacne gradevine spomenickih obiljezja s pripadaju¢im
Cesticama, te fizickim vizualno istaknutim, moraju biti na
stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin ukljuceni u bududi raz-
vitak Grada i Zupanije. Zastita kulturno-povijesnih i pri-
rodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljedece:

a) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajoli-
ka kao temeljne vrijednosti prostora;

b) Poticanje i promicanje odrzavanja i obnove zapuste-
nih poljodjelskih zemljista, zadrzavajuéi njihov tra-
dicijski i prirodni ustroj;

¢) Ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zase-
laka 1 izdvojenih sklopova) u njihovu izvornom ok-
ruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i nasli-
jedenom parcelacijom;

d) Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodar-
stava etnoloske, arhitektonske i ambijentalne vrijed-
nosti;

e) Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (oso-
bito starih kuca), ali i svih drugih povijesnih gradevi-
na spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatlji-
vosti prostora;

f)  Ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i ob-
risa naselja, naslijedenih vrijednosti krajolika i sliko-
vitih pogleda (vizura);

g) Ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrza-
ja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga nacina obra-
de zemlje;

h) Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima,
naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od kojih neki
imaju simboli¢no i povijesno znacenje;

i) Ocuvanje prirodnih znacajki rubnih podrucja uz zas-
tiéene cjeline kao $to su obale, prirodne Sume, kulti-
viran krajolik — jer pripadaju ukupnoj prirodnoj i
stvorenoj bastini.

Clanak 82.

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite
i obnove kulturne bastine proizlaze iz svih vaze¢ih Zako-
na i Uputa, koji se na nju odnose (ukljucujuci i sve nak-
nadne izmjene i dopune),
e Zakon o zastiti kulturnih dobara (NN 69/99. 151/03.);
o Zakon o gradnji (NN 175/03, 100/04.);

o Zakon o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98,
61/00, 32/02, 100/04);
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e Obvezatna uputa o zoniranju zasticenih povijesnih
¢jelina gradova i ostalih naselja (Ministarstvo kulture
— Uprava za zastitu kulturne bastine, 1995., 1998.)

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni pos-
tupci te nain i oblici graditeljskih i drugih zahvata na:
pojedina¢nim spomenic¢kim gradevinama, arheoloskim lo-
kalitetima, parcelama na kojima se spomenicke gradevine
nalaze te podrucjima (zonama) zastite naselja i kultivira-
noga krajolika ili drugim podrucjima s utvrdenim spome-
nickim svojstvima.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku podlijezu
sljede¢i zahvati na zasticenim gradevinama, sklopovima,
podruéjima i lokalitetima: popravak i odrzavanje postoje-
¢ih gradevina, dogradnje, prigradnje, preoblikovanja i
gradevne prilagodbe (adaptacije), rusenja i uklanjanja gra-
devina ili njihovih dijelova, novogradnje unutar utvrdenih
zona zastite povijesnih naselja ili kontaktnih zona, funk-
cionalne prenamjene povijesnih gradevina, izvodenje ra-
dova u zonama arheoloskih lokaliteta.

(4) U skladu s navedenim zakonima za sve nabroje-
ne zahvate na zaStiCenim i preventivno zaStiCenim grade-
vinama, sklopovima, podrucjima (zonama) i lokalitetima
(toc¢ka 3.4. Inventarizacija nepokretnih kulturnih dobara
po vrstama) kod nadlezne ustanove za zastitu spomenika
(Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine —
Konzervatorski odjel u Osijeku) potrebno je ishoditi
zakonom propisane suglasnosti:

e posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske doz-
vole),

e prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne
dozvole),

e nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezna Upra-
va za zastitu kulturne bastine

(5) Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena
spomenicka svojstva i na koje se obvezatno primjenjuju
sve spomenicke odredbe, smatraju se sve gradevine koje
su u ovom Prostornom planu navedene kao registrirane ili
preventivno zasticene.

6.2. Pravna zastita kulturnih dobara

Clanak 83.

(1) Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena
svojstva kulturnog dobra i na koje se obvezano primjenju-
ju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje
su u ovom Prostornom planu popisane kao kulturna dobra:
registrirani spomenici (R), oni u postupku za registraciju
(PR). Evidentirane kulturno povijesne vrijednosti Stite se
odredbama Prostornog plana (E/ZPP).

(2) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene
prilikom izrade ovoga plana, uz ranije registrirane (R) ili
preventivno zasticene (PR) spomenike, Uprava za zastitu
kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Osijeku po sluz-
benoj duznosti pokrenut ¢e postupak dokumentiranja te
donosSenje eventualnog rjeSenja o zastiti za sve vrednije
zgrade, podrucja (zone) i lokalitete koji su evidentirani
(E/ZPP). Do donosenja odgovarajucega rjeSenja treba
primjenjivati odredbe ovoga Plana.

(3) Sastavni dio odredbi za provodenje je popis kul-
turnih dobara i drugih vrednijih kulturno-povijesnih tvore-
vina (povijesni dijelovi naselja, gradevine i sklopovi,
arheoloski lokaliteti, spomenic¢ka bastina, gradevine nis-
kogradnje i podrucja kultiviranog krajolika, a koji su oz-
naceni i na prate¢im kartografskim prilozima Plana) po
kojemu je utvrdeno i odgovaraju¢e spomenicko stanje (R,
PR, E/ZPP) vazno za primjenu svih mjera zastite navede-
nih u ovim odredbama. Provedbu obnove i zastite kao i
nacin koristenja kulturno-povijesne basStine (moguca iz-
gradnja u podrucjima zastite) treba temeljiti na Konzerva-
torskoj podlozi izradenoj za ovaj Plan, posebnim uvjetima
Uprave za zastitu kulturnih dobara u Osijeku i odredbama
Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

Clanak 84.

(1) Upisom u Registar kulturnih dobara, na podrucju
Grada Zupanje zasti¢ena, odnosno preventivno zastiéena
su sljedeca kulturna dobra (Z-zasti¢eno, P-preventivno za-
Sti¢eno):

1. ugrupi crkvi i kapela:

- 2.1.1. Crkva sv. Ivana Krstitelja, Veliki kraj 47,
reg.broj Z-1186

2. ugrupi javnih gradevina:

- 2.4.1. Nekadasnji granicarski ¢ardak — sada Zgrada
Muzeja, Savska 3 Zupanja Z-1187

- 2.4.2. Zgrada bivse Osnovne skole, Bana J. Jelacica
/Veliki kraj, Zupanja Z-1188
- 2.4.3. Agencija - Zgrada muzeja, Savska 3 Z-3947

- 2.4.7. Zgrada gradske uprave, Ul. J.J.Strossmayera 1-
reg.broj P-1392

- 2.4.6. Zgrada suda, Veliki kraj 48- reg.broj P-4933

- 2.4.5. Katna zgrada hotela Jelen, Ul. J.J.Strossmaye-
ra 2 -reg.broj P-4517

3. ugrupi stambenih gradevina :
- 2.3.1. Kuéa Nemec, Veliki kraj 5, Zupanja Z-6092

4.  u grupi memorijalnih podrucja i obiljezja
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- 3.0.1. Ku¢a u kojoj je zivio i radio radnicki prvo-
borac Andrija Kozarac, Kolodvorska 35
R-230 —sruSena u pripremi za brisanje

- 3.0.2. Spomenik palim borcima NOR-a s kriptom, u
parku, ZupanjaR-0222 - srusen, u postupku revizije zatite

5. u grupi arheoloskih lokaliteta:
- 4.0.1. Crne njive, prapovijesno arh. nalaziSte Z-5488

- 4.0.2. Slajs, Poloj, Savica, prapovijesno arh. nalazi-
Ste Z-4974

- 4.0.5. Dubovo, prapovijest i srednji vijek prapovi-
jesno arh. nalaziste Z-4706

- 4.0.6. Velika greda — Lazine, prapovijesni lokalitet
Z-5578.

(2)Na podru¢ju Grada Zupanja predlazu se za upis u
Registar kulturnih dobara (PR) slijedec¢a kulturna dobra:

1. u grupi povijesnih naselja:

- povijesna jezgra, Zupanja;

- naselje Sladorana, Zupanja.

2. ugrupi stambenih gradevina:

- Turska kuca, Veliki kraj, Zupanja;

- Tradicijska kuéa, Matije Gupca, Zupanja;

- Stambena kuéa, Veliki kraj, Zupanja;

- Stambena kuéa, Savska ulica, Zupanja.

3. ugrupi javnih gradevina:

- zgrada Zeljezni¢ke postaje, Zupanja;

(3)Kulturna dobra koja se stite odredbama ovoga Pla-
na:

1. u grupi crkva i kapela:
- kapela sv. Terezije, Zupanja;

- kapela na groblju, Zupanja;

2. u grupi kapela poklonaca i raspela:
- kapela poklonac, Veliki kraj, Zupanja;
- kapela poklonac, Matije Gupca, Zupanja;

- kapela poklonac, Josipa Jurja Strossmayera, Zupanja;

3. ugrupi gospodarskih gradevina:

- stara ciglana, Zupanja

4.  u grupi memorijalna podrucja i obiljezja:
- gradsko groblje, Zupanja;

- mauzolej Weinberger, groblje, Zupanja;

5. u grupi arheoloskih lokaliteta:

- Crkve Grede/Kucista, Ul. marSala Tita, evid.broj
E354

- Zapadna Kusara, evid.broj E357
- Dubrave, evid. broj E21

- Kamarevo, dio u Zupanji, a dio u Stitaru, rekognosci-
rano, evid.broj R99a

6. u grupi krajolika:
- dolina rijeke Save (Stitar — Zupanja);

- Virovi.

6.3. Rezimi zasStite

Clanak 85.

(1) Za naselja Zupanja odredene su granice zastite,
unutar kojih se svi zahvati moraju provoditi na na¢in ocu-
vanja povijesnih obiljezja naselja.

(2) Za podrucja zastite kulturno-povijesnih vrijedno-
sti u zonama kulturnog krajolika vrijede rezimi kojima se
ne dozvoljava se izgradnja zgrada koje mogu zakloniti
slikovite vidike, povijesne gradevine vidljive u slici mjes-
ta (dominante naselja — crkve i kapele) ili vrijedne gradi-
teljske sklopove (stanove). Uvjete za izgradnju (osobito
za gabarite, oblikovanje i materijale zavrSne obrade) sluz-
ba zastite kulturne bastine utvrdit ¢e za svaki pojedinacni
sluéaj, u ovisnosti o mikrolokaciji. Obvezno je oCuvanje
tradicijskog parcelacijskog ustroja zemljiSta, poticanje
autohtonih poljodjelskih kultura i sadnja autohtonog bilja.
Izvan gradevnog podrucja moguca je izgradnja samo ma-
njih gospodarskih gradevina pod uvjetima propisanim od-
redbama ovoga prostornoga Plana

(3) Oko pojedinacnih zasti¢enih kulturno povijesnih
gradevina propisuju se mjere zastite kojima se ne dozvo-
ljava nova izgradnja ve¢ uredenje njihova okolisa (crkve i
kapele). Posebne uvjete za zahvate na postojecoj strukturi
¢e propisati nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

(4) Za arheoloske lokalitete koji su pretpostavljeni i
ocekuju se mogu¢i nalazi, a ne postoje tocno utvrdene
granice zastite ne propisuju se direktivne mjere zastite veé
je prije izvodenja zemljanih radova koji prethode grade-
vinskim, potrebno provesti arheoloska istrazivanja te
upozoriti narucitelje radova na moguce nalaze zbog cega
je potreban pojacani oprez. Preporuca se detaljno istrazi-
vanje i konzervacija nalaza. U podrucjima kojim se ovim
planom predvida izgradnja objekata, a prostor nije izgra-
den 1 priveden namjeni temeljem dosadasnjih prostornih
planova, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade
istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na okoli$
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osigura arheoloSko istrazivanje rezultat kojeg mora biti
detaljno pozicioniranje arheoloSkih nalaza u prostoru i
njihova valorizacija. Investitor izgradnje na takovom pro-
storu ima obavezu obaviti arheoloska istrazivanja ili son-
diranja prema uputama konzervatorskog odjela a u slucaju
veoma vaznog arheoloskog nalaza moze do¢i do izmjene
projekta ili njegove prilagodbe radi prezentacije nalaza.
Ako se zbog znacCaja nalaza istraZeni prostori moraju iz-
loziti in situ, projektu konzervacije i prezentacije nalaza
moraju se prilagoditi i planovi i projekti izgradnje objeka-
ta i uredivanja zemljista.

(5) Za svaku pojedinac¢nu povijesnu gradevinu kod
koje su utvrdena svojstva kulturnog dobra kao najmanja
granica zaStite utvrduje se pripadna parcela ili njen
povijesno vrijedni dio. Mjere zaStite primjenjuju se na
gradevine i njihove parcele koji su: registrirani (R), ili su
preventivno zasti¢eni P. Za gradevine koja imaju svojstva
kulturnog dobra osobito se primjenjuju sljedece mjere:

e prije bilo kakvih gradevinskih zahvata potrebno je
provesti konzervatorsko restauratorska istrazivanja ciji
se rezultati ugraduju u projekt obnove i sanacije,

e za vrijeme izvodenja gradevinskih radova potrebno je
osigurati stalan konzervatorski nadzor,

e u podrucjima ekspozicije gradevine (zona zastite kra-
jolika) ne dozvoljava se nova gradnja.

(6) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste
zgrade u povijesnom naselju ili u blizini povijesnog gra-
diteljskog sklopa (kontaktna zona) potrebno je paziti na
mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zateCe-
nim tlorisnim i visinskim veli¢inama postojece zgrade (ili
postojecih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditelj-
sko-ambijentalni sklop.

(7) Vrijedne stambene i gospodarske zgrade moraju
se ocuvati bez obzira na nemogucnost zadrzavanja njiho-
ve izvorne namjene te se mogu prenamijeniti u poslovne
prostore ili u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijsko-
ga graditeljstva. Kod gradnje novih kuca u kontaktnim
podrué¢jima povijesnih naselja preporuca se oblikovanje
kojim ¢e se uspostaviti harmoni¢ni odnosi s postojeCom
gradevnom strukturom, u pogledu gabarita, nagiba krovo-
va, upotrebi materijala zavr$nog oblikovanja i kolorita.

(8) Kultivirani agrarni krajolik potrebno je ocuvati
od daljnje izgradnje u najve¢oj mogucoj mjeri, te usmje-
ravati izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene
strukture naselja. [zuzetno se dozvoljava izgradnja pojedi-
nacnih stambeno-gospodarskih cjelina u agrarnom prosto-
ru ruralnih naselja, ali na nain da izgradnja ne izmjeni
tradicionalne osobitosti Sireg prostora. Ne dozvoljava se
postavljanje visokih antenskih stupova na pozicijama
blizim od 500 m od vertikale tornja crkve ili kapele.

6.4. Mjere zastite kulturnih dobara

Clanak 86.

(1) Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvr-
dena spomenicka svojstva mogu putem nadlezne Uprave
za zaStitu kulturne bastine iz drzavnoga zupanijskog ili
gradskog proracuna (ovisno o razini zastite) zatraziti nov-
C¢anu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu povijesno
vrijednih zgrada.

(3) Na gradevinskoj parceli unutar graditeljski sklad-
ne cjeline sa ve¢ postojecom tradicijskom ku¢om moze se
dozvoliti izgradnja nove kucée. U tom slucaju preporucuje
se adaptirati uli¢ni dio, a rekonstruirati dvorisni dio tradi-
cijske zgrade. Adaptirani ulicni dio stare ku¢e moze se
tada koristiti za poslovni prostor ili u turisticke svrhe
(seoski turizam).

(4) Nove gospodarske i stambene zgrade mogu se
graditi od drveta ili opeke sa pokrovom od crijepa, koji je
tradicijski materijal, a dodatnom obradom treba osigurati
njegovu zastitu od poZzara, od atmosferilija i drugih oSte-
éenja.

(5) U podrugju registriranog i preventivno zasti¢enih
arheoloskih lokaliteta ogranicava se gradenje i koristenje
do dovrsenja arheoloskih istrazivanja. Na tim se lokalite-
tima ograniCava se gradenje i koriStenje do dovrSenja
arheoloskih istrazivanja. Na tim se lokalitetima svi zem-
ljani radovi, koji ukljucuju kopanje zemljista dublje od 40
cm, moraju izvesti ru¢nim iskopom pod nadzorom i upu-
tama arheologa uz prethodno utvrdene posebne uvjete
zastite 1 odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela, koji
moze za pojedine lokacije propisati i prethodno izvodenje
zastitnih arheoloskih iskopavanja i istrazivanja. Sva iz-
gradnja na navedenim lokalitetima uvjetovana je rezulta-
tima arheoloskih istrazivanja i iskopavanja, bez obzira na
predhodno izdane uvjete i odobrenja. Na ostalim evidenti-
ranim arheoloskim lokalitetima koji su zbog neistrazenosti
odredeni samo polozajem povrSine se mogu koristiti na
dosad uobicajen nacin, a posebni uvjeti koristenja propisat
¢e se ukoliko to bude potrebno. Ako se na podruc¢ju Grada
prilikom zahvata u prostoru otkrije arheolosko nalaziste ili
nalazi obvezno je prekinuti radove i bez odlaganja obavi-
jestiti nadlezni Konzervatorski odjel radi poduzimanja
mjera propisanih o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara.

6.5. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Clanak 87.

(1) Za sve nove graditeljske zahvate ili rekonstrukci-
je postojecih zakonski sagradenih gradevina u podru¢jima
zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti (koji su upisani
u registar kulturnih dobara ili u preventivno zasticene)
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potrebno je ishoditi suglasnost mjerodavnih: Uprave za
zastitu kulturne bastine - nadleznog konzervatorskog odje-
la. U tim podruc¢jima zastite nije moguca gradnja koja se
dopusta izvan gradevnih podrucja ako ne postoji suglas-
nost nadleznih uprava za zaStitu kulturne bastine i zaStite
prirode.

(2) U osobito vrijednim predjelima prirodnog i kulti-
viranog krajobraza Grada, navedenom u ¢lanku 86. mogu-
¢a je izgradnja isklju¢ivo na planiranim gradevnim pod-
ru¢jima, a u skladu sa odredbama ¢lanaka 33, 34; 35; 39.
Izvan njih moguca je samo izgradnja poljodjelskih kucica
i spremista za alat.

(3) Postoje¢e Sume, dijelom i u privatnom vlasni-
Stvu, ne mogu se smanjivati niti prenamijeniti za druge
svrhe ili potrebe. Sumama je potrebno gospodariti na na-
¢in da se oCuvaju autohtone Sumske zajednice, a u skladu
s vaze¢im zakonima i propisima. U cilju unapredenja Su-
ma i Sumskoga tla potrebno je uciniti sljedece:

a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove i za privatne Su-
me,

b) posSumljavati Sikare, paljevine i zemljiSta neprikladna
za poljodjelstvo,

¢) Sumama gospodariti na nacin da se osigura podmladak
i obnova sastojina Suma slavonskog hrasta,

d) sacCuvati prirodni integritet Suma, kontinuirano poduzi-
mati mjere za odrzavanje zdravstvenog stanja i njege
Sumskih sastojina,

e) voditi racuna o regulaciji vodotoka kojim se mijenja
nivo podzemnih voda §to nepovoljno utjece na razvoj
Sumskih sastojina,

f) voditi racuna o primjeni gnojiva i koristenju kemijskih
sredstava na poljoprivrednim povrSinama koja indi-
rektno onecis¢uju Sumska tla i vodotoke,

g) graditi Sumske putove, prosjeke, uredivati i Cistiti
Sumsko zemljiste u skladu sa Sumsko-gospodarskim
osnovama.

(4) Mjere zastite koje se trebaju provoditi u ocuva-
nju identiteta krajobraza i prirodnih vrijednosti su:

a) izbjegavat Sirenja naselja tik do Suma,

b) ocuvati livadne povrSine koje se koriste kao livade
kosanice ili kao pasnjacke livade,

c) planski locirati vikend kuce u zaobalju rjecice Virova
ili u Sumskom sklopu,

d) sprijeciti gustu izgradnju vikendica u dolini vodotoka
Virova,

e) u dolini Save u inundacionom pojasu ograniciti eks-
ploataciju mineralnih sirovina (§ljunka i pijeska),

f) utom prostoru obnoviti dio povrsine dolinskih livada,

g) uz meandar Save oCuvati vodena i mocvarna stanista
koja su bitna za razvoj specifi¢nih biljnih vrsta i obita-
valista faune (kao npr. ¢igre, crne rode, ¢aplje i dr.),

h) osim uz meandar Save i dolinu Save treba ocCuvati
prirodna zaobalja svih vodotoka tog podrucja.

(5) U krajobraznom smislu vrijedno poljodjelsko
zemljiste cijeni se kao osobito vrijedan sadrzaj koji upot-
punjuje krajobraznu i biolosku raznolikost kraja i stoga se
njime treba racionalno gospodariti u odnosu na druge
potrebe 1 namjene. Na poljodjelskom zemljistu mogu se
graditi gospodarske gradevine, u skladu s odredbama ovo-
ga Plana o gradnji izvan gradevnoga podrucja, ako nisu u
suprotnosti s odredbama stavka 2. ovoga clanka. Razno-
likost biljnih i zivotinjskih vrsta na travnjacima i orani-
cama nastojati oCuvati poticanjem integralnih mjera u
poljoprivrednoj proizvodnji kako bi se postigao kompro-
mis izmedu gospodarskih i ekoloskih zahtjeva.

(6) Na zasticenom spomeniku prirode hrastu luz-
njaku u dvoritu OS "Ivana Kozarca" (zasti¢enom 1976.)
nisu dopustene radnje i zahvati kojim se umanjuju nje-
gova obiljezja, odnosno narusavaju svojstva zbog kojih je
zaSticen.

(7) "Na podrugju Grada Zupanje nalaze se sljedeéa
podrucja ekoloske mreze:

- Podrucja ocuvanja znacajna za ptice - POP (Pod-
rucja posebne zastite - SPA):

1. Spacvanski bazen HR1000006

- Podrucja ofuvanja znacajna za vrste i staniSne
tipove - POVS (Podruéja od znacaja za Zajednicu -
SCI):

1. Spacvanski bazen, HR2001414
2. Sava nizvodno od Hrus¢ice, HR2001311

Osnovne mjere za ocuvanje ciljnih vrsta ptica (i nacin
provedbe mjera) u Podru¢jima ocuvanja znacajnim za
ptice (POP) propisane su Pravilnikom o ciljevima ocuva-
nja i osnovnim mjerama za ocuvanje ptica u podrucju
ekoloske mreze (Narodne novine br. 15/2014).

Svi planovi, programi i zahvati koji mogu imati znaca-
jan negativan utjecaj na ciljne vrste i staniSne tipove pod-
ru¢ja ekoloske mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti za
ekolosku mrezu, sukladno ¢lanku 24. stavku 2. Zakona o
zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13). Od zahvata
koji mogu imati negativan utjecaj na podrucja ekoloske
mreze posebice treba izdvojiti eventualno planirane rado-
ve regulacije vodotoka, hidroelektrane, bioplinska postro-
jenja, centre za gospodarenje otpadom, intenzivno Sirenje
i/ili formiranje novih gradevinskih podrucja, obuhvatne
infrastrukturne projekte/koridore, hidrotehni¢ke i meliora-
cijske zahvate, pristanista, luke i razvoj turisti¢kih zona.

Temeljem ¢lanka 24. stavka 2. Zakona o zastiti prirode
(Narodne novine br. 80/13) za sve planove, programe i
zahvate koji mogu imati znacajan negativan utjecaj na
ciljne vrste i stanista te cjelovitost podrucja ekoloske mre-
ze, potrebno je provesti postupak ocjene prihvatljivosti za
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ekolosku mrezu. Ukoliko se u postupku ocjene prihvatlji-
vosti utvrdi da zahvat, unato¢ predvidenim mjerama ubla-
Zavanja, ima znacajan negativan utjecaj na ciljne vrste i
staniSne tipove, zahvat je potrebno odbiti. Ukoliko ne
postoje alternativna rjeSenja, ovakav zahvat moguce je do-
pustiti u slucaju kada je utvrden prevladavajuci javni
interes (ukljucujuéi i onaj socijalne i gospodarske naravi),
uz obvezu provedbe odgovarajuc¢ih kompezacijskih uvje-
ta.

(8) U urbanom krajobrazu Grada Zupanje dijelom su
se ocuvali vrtno parkovni sadrzaji koji ¢ine dio pojedine
prostorne cijeline Grada i odredenog su povijesnog raz-
doblja u razvoju samog grada. Od ocuvane skromne par-
kovne graditeljske bastine predlazu se za zastitu u katego-
riji spomenika parkovne arhitekture:

- drvored starih platana, i srebrnih lipa s pojedina¢nim
primjercima katalpa u ulici Veliki kraj,

- parkovno oblikovana povrsina izmedu autobusnog ko-
lodvora i Doma zdravlja,

- zeleni trg - skver uz Strossmayerovu ulicu.

6.6. Cuvanije slike naselja

Clanak 88.

(1) Mjere za oCuvanje slike naselja, odnosno kultur-
nog krajobraza, medu ostalim, obuhvacaju i:

a) cuvanje tlorisnog oblika kuce za stanovanje zajedno
sa prate¢im gospodarskim zgradama,

b) horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikova-
nje procelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni ma-
terijali te boja procelja, osobito unutar postojecih
sredista tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s
okolnim gradevinama, krajolikom i nacinom grade-
nja na doti¢nom podrucju,

¢) zidovi procelja mogu biti Zbukani,

d) krovista zgrada su kosa, pozeljno je dvostresna na-
giba izmedu 18°-45°,

e) kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a
kod rekonstrukcije tradicijskih gradevina do tada ko-
riStenim materijalom,

f)  ogradivanje gradevne Cestice treba slijediti duh lo-
kalne sredine. U manjoj mjeri moguce su Zicane og-
rade, obvezno sa zivicom s unutarnje strane gradev-
ne Cestice. Moguce su, u iznimnim slucajevima i
drukcije ograde,

g) u vrtovima i voénjacima ne treba saditi uneseno
(egzoti¢no) bilje, kao ni ono uobicajeno u gradskim
prostorima. Valja koristiti vrste cvijeca i grmlja, pri-
mjerene kraju,

h) u predvrtu, izmedu ulice i kuce, preporucuje se sad-
nja drveca svojstvenog kraju i ukrasnog grmlja,

i)  autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omogu-
¢iti nastajanje novih, kao $to su Sumarci i gajevi,
skupine stabala i drvoredi i dr.,

j)  treba poticati i promicati odrzavanje zapustenih po-
ljodjelskih povrsina, zadrzavajuci njihovu tradicijsku
i prirodnu strukturu.

6.7. Mjere zaStite poljodjelskog zemljista

Clanak 89.

(1) Poljodjelsko zemljiste Planom uziva poseban
status 1 zastitu. Poljodjelsko zemljiSte mora se intenzivno
obradivati uz primjenu potrebnih agrotehnickih mjera i ne
moze promijeniti namjenu osim kada su u pitanju potrebe
od viseg drzavnog interesa. Na njemu se mogu graditi sa-
mo pomoc¢ne gospodarske gradevine u skladu s provedbe-
nim odredbama ovoga Plana.

(2) Ovim Planom je odredena obveza odgovarajuce
drzavne sluzbe da:
a) vodi popis povrsina i vrijednosti ukupnoga poljo-
djelskog zemljista na podrucju obuhvata Plana, te da
vodi popis neobradenog poljodjelskog zemljista u
privatnom i drzavnom vlasnistvu,

b) obavlja poslove u vezi s davanjem u zakup neiskori-
Stenoga poljodjelskog zemljista u drzavnom vlasni-
Stvu,

¢) provodi politiku razborita iskoriStavanja poljodjel-
skog zemljista u skladu sa Zakonom.

6.8. Mjere zastite Sumskoga zemljista

Clanak 90.

(1) Planom su utvrdena Sumska podruc¢ja. Prema
namjeni i znacenju dijele se na:
a) gospodarske Sume Cije se uredivanje i iskoriS¢ivanje
obavlja prema Sumsko-gospodarskoj osnovi;
b) Sume posebne namjene - sjemenske sastojine Cije se
uredivanje takoder obavlja prema Sumsko-gospodar-
skoj osnovi.

Clanak 91.

(1) Nacin zastite, uredenja i koriStenja Suma unutar
granica znac¢ajnih krajolika i drugih Suma odvija se na te-
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melju Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakon-
skim propisima, pravilnicima i normama.

(2) Za provodenje ovog Plana bitne su sljedece
mjere:
a) poSumljivanje Sikara, osobito radi ekoloske zastite i
poboljSanja vizualne kvalitete ambijenta;

b) gradnja Sumskih putova, a na temelju Sumsko-gos-
podarskih osnova;

c) posSumljivanje zapustenih zemljista, koja nije oprav-
dano obradivati.

Clanak 92

6.9. Mjere zastite zasti¢enih i predloZenih
prirodnih vrijednosti

Zasticene prirodne vrijednosti

(1) U Kkategoriji spomenika prirode 1976. god. za-
§tiden je hrast luznjak u dvoristu OS "Ivana Kozarca",
star oko 200 godina.

Prijedlog za zaStitu prirodnih vrijednosti

(2) U kategoriji spomenik prirode predloZen je za
zastitu hrast luznjak na oranici k.¢. 2456, k.o. Zupanja, uz
drzavnu cestu D55, sa procijenjenom staros¢u izmedu
200-250 godina.

(3) U kategoriji spomenika parkovne arhitekture
predloZen je drvored starih platana i srebrnih lipa s poje-
dinanim primjercima katalpa u ulici Veliki kraj, par-
kovno oblikovana povrsina izmedu autobusnog kolodvora
i nekadasnjeg Doma zdravlja (danas Zupanijski uredi) i
zeleni trg - skver uz Strossmayerovu ulicu.

(4) U kategoriji zasti¢eni krajolik - znacajni krajo-
braz predloZeni su

a) Rjetica Virovi koja, na podru¢ju Grada Zupanje, pro-
tjeCe od istoka prema zapadu kroz Sumsko podrucje
Kusare i kroz poljoprivredne povrsine sjeverno od
naselja Zupanje i Zeljezni¢ke pruge. (dio vodotoka veé
je zasticen izvan granica Grada i obuhvaca dio vodo-
toka rjecice Virovi od mosta kod Sume Loze).

b) Spacvanske Sume koje obuhvacaju Sumsko podrucje

Istocne Kusare.

(5) Na zasticenim prirodnim vrijednostima i onima
predvidenim za zastitu potrebno je zabraniti sve radnje
kojima bi se umanjila njihova prirodna vrijednost, odno-
sno narusila svojstva zbog kojih su zasti¢eni ili ih se zeli
zastititi.

(6) Za svaki pojedini zahvat ili prenamjenu na zasti-
¢enim i na predloZenim dijelovima prirode nuzno je pret-
hodno ishoditi uvjete zastite prirode sukladnu Zakonu o
zastiti prirode (NN 70/05).

(7) Akt o proglasenju predlozenih dijelova prirode
temelji se na stru¢noj podlozi koju izraduje Drzavni zavod
za zastitu prirode. Proglasenje zastite donosi za kategoriju
spomenik prirode, spomenik parkovne arhitekture i zna-
¢ajni krajobraz donosi nadlezna Zupanijska skupstina.

(8) Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sa
drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na ekoloski
znacajno podrucje ili zasticenu prirodnu vrijednost / pri-
rodnu vrijednost predvidenu za zastitu, treba ocijeniti,
sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost
za prirodu u odnosu na ciljeve oCuvanja tog ekoloski
znacajnog podrucja ili zaStiCene prirodne vrijednosti.

7. SANACIJA BESPRAVNE GRADNJE

Clanak 93.

(1) Prostornim Planom uredenja Grada Zupanja od-
reduje se nacin sanacije bespravne gradnje u skladu sa
Zakonom. Gradevine sagradene poslije 15.02.1968. godi-
ne bez propisane dokumentacije smatraju se bespravnim
gradevinama.

(2) Ovim Planom se utvrduje da se sanacija bes-
pravno izgradenih gradevina na zemljiStu odgovarajuce
namjene (ako nisu na gradskom zemljiStu, planiranom
javnom prostoru, ili planiranim koridorima prometnica ili
infrastrukture), provede njihovim uklapanjem i prilagodi-
vanjem u postojece prostorne strukture uz postivanje svih
odredbi za provodenje ovog Plana. Za sve te gradevine
treba izraditi zakonom propisanu dokumentaciju prostora.
Lokacijske dozvole za takove gradevine izdavati ¢e se na
temelju urbanistiCko-arhitektonskog rjesenja, koje ce
obvezatno sadrzavati: topografsko-katastarski snimak te-
rena, te arhitektonski snimak postojecih gradevina s utvr-
denim uvjetima.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

8.1. Zbrinjavanje otpada

Clanak 94.

(1) U ovom Planu provedeno je evidentiranje i loci-
ranje odlagali$ta komunalnog otpada. Postoje¢a neurede-
na odlagali$ta treba sanirati, a otpad prevesti na srediSnje
(privremeno) gradsko odlagaliSte "stara Ciglana".

(2) U sklopu radnoga podrucja (zone) predvida se
urediti odlagalista korisnoga otpada (metal, staklo, papir,
drvo, plastika i dr.). U cilju ostvarenja ovakvoga odlagali-
Sta potrebno je da nadlezno komunalno poduzece, koje
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zbrinjava otpad, pripremi odgovarajuci sustav sakupljanja
otpada. U svim dijelovima naselja potrebno je stoga pos-
taviti kontejnere u koje bi se prikupljao reciklazni otpad
(papir, staklo, plastika, metal).

(3) Temeljem Zakona o otpadu (NN 178/04) Grad
Zupanja treba izraditi Plan gospodarenja otpadom sa
pratec¢im mjerama. Plan treba sadrzavati:

- program zbrinjavanja otpada koji ¢e utvrditi nacin
prikupljanja i lokacije za privremena odlagaliSta otpa-
da te zatim predloziti dinamiku realizacije rjeSenja
zbrinjavanje komunalnog otpada,

— postupke za provedbu programa zbrinjavanja otpada
uspostavom mreze prikupljalista, skladiSta te trajnog
odlagalista otpada,

Odgovarajuéim mjerama treba poticati i organizirati
sakupljanje i odvoz otpada biljnoga podrijetla, koji ¢e se
preradivati za kompost. Potrebno je poticati gradane da u
svojim vrtovima ureduju malena kompostiSta za potrebe
domacinstva.

(4) Uz juznu granicu gradevinskog podrucja naselja
Zupanja, na lokalitetu "Stara ciglana" utvrdeno je grade-
vinsko podrucje za gospodarenje otpadom. Ovo gradevin-
sko podruc¢je obuhvacéa ké.br. 2992/2, 2990/2 1 2991 sve
k.0. Zupanja.

Za potrebe osiguranja cestovnog pristupa odlagalistu
otpada u sanaciji, reciklaznom dvoriStu neopasnog otpada,
reciklaznom dvoriStu gradevinskog otpada i pretovarnoj
stanici/sortirnici moguce je prosirenje prometnog koridora
(ulice), za potrebe osiguranja prosirenja kolnika ili izgrad-
nje mimoilaznica na gradevne Cestice druge namjene te-
meljem projektne dokumentacije.

Unutar k&.br. 2992/2 planiran je smjestaj odlagalista
komunalnog otpada u sanaciji, pretovarne stanice/sortirni-
ce, reciklaznog dvoriSta gradevinskog otpada te reciklaz-
no dvoriSte neopasnog otpada i pripadajuée infrastrukture.

Do planiranih gradevina reciklaznog dvorista neopas-
nog otpada, reciklaznog dvorista gradevinskog otpada i
pretovarne stanice/sortirnice nuzan je pristup teretnim
vozilima. Na kartografskom prikazu ovog Plana prikazani
pristup je orijentacijski prikazan i moze se urediti kao
povrsina javne namjene, kao povrsina u vlasnistvu vlasni-
ka gradevne Cestice ili kao povrsina na kojoj je osnovano
pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Ces-
tice.

(5) Gradevine za gospodarenje otpadom od lokalnog
znacaja planirane su unutar povrsina gospodarske namje-
ne te unutar posebno oznacenih povrSina namijenjenih go-
spodarenju otpadom od lokalno znacaja.

(6) Praznjenje septickih jama na vrijedno poljodjel-
sko, Sumsko i vodonosno podrucje se zabranjuje.

(7) Temeljem Strategije i Programa prostornog ure-
denja RH te PPVSZ, na podru¢ju Grada Zupanja predvi-

dena je lokacija gradevine za skladiStenje opasnog otpada-
sabiraliSta na k¢.br. 2991 12990/2.

Postupak procjene utjecaja ove gradevine na okoli§
provesti u skladu s odredbama Uredbe o procjeni utjecaja
zahvata na okoli§ (NN 64/2008, 67/2009)..

(8) Za potrebe gospodarenja opasnim otpadom utvr-
duje se gradevinsko podrucje za skladiStenje opasnog
otpada-sabiraliste na k&.br. 2990/2 i 2991 k.o. Zupanja.

(9) Unutar gospodarskog podruéja-istoéno od Zu-
panje planirano je formiranje reciklaznog dvoriSta neo-
pasnog otpada i reciklaznog dvorista gradevinskog otpa-
da. Na ovim povr§inama prikazanim na kartografskom
prikazu br. 1. dozvoljeno je, uz sadrzaje vezane za gospo-
darenje otpadom, graditi i gradevine gospodarskih i sl.
djelatnosti koje su dozvoljene unutar gospodarske namje-
ne (nakon ili istovremeno s izgradnjom sadrzZaja vezanih
za gospodarenje otpadom).

8.2. Otpadne vode

Clanak 95.

(1) Planira se sustav odvodnje otpadnih voda s pro-
¢iS¢avanjem i ispustanjem procis¢enih voda u rijeku Savu,
podzemlje ili ¢ak njihovo koriStenje u poljodjelstvu. Treci
stupanj procis¢avanja bit ¢e potrebno uspostaviti ako se
pokvari kakvoca vode na izvoriStima. Planirano rjeSenje
ovim Planom shematskog je obiljezja. U svom kvantita-
tivnom izrazu izgradnja kapaciteta odredit ¢e se kada se
budu odredili i stvarni kapaciteti u skladu s planovima
investitora.

(2) Gradevinska podru¢ja izdvojene gospodarske na-
mjene obvezno se moraju prikljuciti na sustave otpadnih
voda s (bioloskim) proc¢is¢avanjem.

(3) Vrijede sljedece obaveze:

a) Kada se na dijelu gradevnoga podrucja izgradi javna
kanalizacijska mreza i ako postoje za to tehnicki uvje-
ti, postojece stambene i ostale gradevine moraju se
prikljuciti na nju.

b) Ako na dijelu gradevnoga podrucja na kojemu ce se
graditi gradevina postoji javna kanalizacijska mreza,
stambene i druge gradevine moraju se prikljuciti na
nju.

¢) Tamo gdje nece kanalizacijski sustav jo§ nije izgraden
otpadne vode iz domacinstva moraju se ispustati u ne-
propusne septicke jame i procistiti prije ispuStanja u
okoli§, provodenjem kroz bioprocistac.

d) Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u domacinstvu s
izvorom zagadenja i gospodarskih postrojenja moraju
se ispustati u nepropusne septicke jame (i prije izgrad-
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nje kanalizacijskih sustava s bioloskim procis¢ava-
njem), a prije upustanja u recipijent procistiti

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG
UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 96.

(1) Na cijelom podrucju obuhvata ovoga Plana, pog-
lavito unutar gradevnih podrucja, ne smiju se graditi gra-
devine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, nepo-
sredno ili mogucée ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju ili vrijednosti okoli$a, niti se smije zemljiSte ure-
divati ili koristiti na na¢in koji bi izazvao takve posljedi-
ce.

(2) Zbog bogate prirodne i kulturne bastine te raz-
mjerno velikih povrSina sa vrijednim krajolikom dobrom,
potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjere za po-
boljsanje i unapredivanje prirodnoga i kultiviranoga (an-
tropogenog) krajolika, kao mjere za sprjeCavanje nepo-
voljnog utjecaja na okolis.

(3) Namjena prostora, sustavi i ostalo odredeno
ovim Planom mora se dalje planirati u pogledu veli¢ina,
kapaciteta i tehnologija te prostornog smjestaja na temelju
utvrdivanja opterecenosti prostora i dopustenih daljnjih
opterecenja, a osobito za industriju, rudarstvo i pri iz-
gradnji novih prometnica - osobito novih trasa brzih cesta
1 autoceste, a na nacin da se Sto viSe sacuva cjelovitost Su-
ma i drugih vrijednih krajobraza i prirodnih resursa.

(4) Svaki zahvat treba kvantificirati s glediSta gubi-
tka onih sastavnica prostora i resursa koji su u ovom planu
odredeni kao osobito vrijedni i od interesa za zajednicu
(vrijedna tla, Sume i dr.), a posebice utvrditi promjene ko-
je ¢e nastati u prirodnoj i stvorenoj strukturi, raznolikosti
prostora i bioraznolikosti te predocCiti mjere sanacije ako
se ti gubitci ne mogu izbjec¢i odnosno svesti na mjeru koja
¢e omoguciti njihovo opstojanje.

(5) Prilikom uredenja prostora za krajnjeg korisnika
osobito treba paziti na moguée sukobe izmedu korisnika
prostora i posljedice utjecaja na okoli$ i to za:

- radne predjele (zone) u pogledu buke, zagadenja
zraka, ali i dovoljnih koli¢ina vode i energije te oso-
bito uvjeta izgradnje i odrzavanja sustavu odvodnje
otpadnih voda,

- rudarenju i eksploataciji sirovina, osobito glede utje-
caja na kvalitetu zraka, buku, posljedice prometa te s
gledista sanacije lokaliteta po prestanku eksploata-
cije u skladu s kona¢nom namjenom toga prostora.

(6) Mjere =zastite tla, voda, zraka, Suma, klime,
zdravlja ljudi, biljnog i Zivotinjskoga svijeta pretpostav-
ljaju propisanu kontrolu ispravnosti i stalan nadzor nad

ispravnosti uredaja, te primjenu mjera zaStite od buke,
pozara i zastite krajolika.

(7) U slucaju da se na razmjerno malenom prostoru
planira nekoliko istovrsnih zahvata ¢ije su pojedinacne
veli¢ine (kapaciteti) ispod, no ukupni iznad propisanih
granica Popisom zahvata koji ¢ini sastavni dio Pravilnika
o procjeni utjecaja na okolis (NN 59/00) - za iste je
obvezna provedba postupka procjene utjecaja na okolis, a
prema odredbama Zakona o zastiti okoliSa (NN 82/94 i
128/99) i gore navedenoga Pravilnika. Pod malim prosto-
rom podrazumijevaju se proizvodni predjeli (zone) utvr-
deni u planovima nizega reda (UPU, DPU) i prostori iz-
van gradevnih podrucja s izvorima oneciS¢enja koji se
nalaze na medusobnoj udaljenosti manjoj od 250 metara.

Vode

(8) Zastitu voda treba rijeSiti zastitom vodonosnih
slojeva i vodotoka izgradnjom sustava odvodnje otpadnih
voda naselja i izgradnjom uredaja za prociS¢avanja otpad-
nih voda za oba naselja. Do izgradnje sustava za odvodnju
otpadnih voda naselja i uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda moze se zadrzati sustav nepropusnih septickih jama
uz obvezu praznjenja pri uredaju za procis¢avanje otpad-
nih voda susjednih naselja.

(9) Zastitu voda treba provoditi i kontrolom i sprje-
Cavanjem prekomjernih koriStenja zastitnih sredstava u
poljodjelstvu, potrebno je popisati zagadivace, a nove na-
mjene u prostoru ne smiju povecati stupanj zagadenja
voda.

(10) Sume i $umska zemljiita mogu se mijenjati samo
u skladu s odredbama Zakona o Sumama. Posebno treba
ocuvati Sumsko zemljiSte od Sirenja poljodjelskog i gra-
devnog zemljista. U slucaju izgradnje infrastrukture Sum-
skim zemljiStem mora se odmah odrediti zamjenska povr-
Sina koja se mora posumiti. Treba poticati mjere gospoda-
renja u privatnim Sumama na temelju postojecih osnova
gospodarenja u drzavnim Sumama odredenoga podrucja.

Tla

(11) Osobito vrijedna poljodjelska tla treba Stiti od
prenamjene. Prenamjena se moZe planirati samo ako nema
odgovarajuc¢ih povrSina manje vrijednoga poljodjelskoga
zemljista te ako su iskoriStene sve mogucénosti racionali-
zacije koriStenja postoje¢ega gradevnoga zemljista. Iz-
gradnja infrastrukturnih gradevina koje mijenjaju uvjete
odvodnje i (ili) navodnjavanja zemljiSta treba podrediti
uvjetima odvodnje i navodnjavanja zemljista. Na prostori-
ma na kojima nije provedena komasacija treba ju provesti.
Poticati treba aktivnosti da se zapuStene poljodjelske
povrsine privedu namjeni, treba ih meliorirati ili poSumiti.

(12) Potrebno je dugoroc¢no kvalitativno i kvantita-
tivno osiguravati i odrzavati funkcije tla. Mjere koje treba
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poduzeti usmjerene su poglavito na koristenje tla primje-
reno staniStu, izbjegavanje erozije i nepovoljne promjene
strukture tla kao i smanjenje unoSenja Stetnih tvari. Poseb-
nu vaznost ima nacelo preventivnosti, kojim se osigurava-
ju funkcionalnosti i moguénosti koristenja tla za razlicite
namjene kao i raspolozivosti tla za buduce narastaje. U
sluc¢aju predvidivih opasnosti za vazne funkcije tla pred-
nost treba dati zastiti istih ispred korisnickih interesa. Kod
utjecaja na tlo potrebno je u najvecoj mjeri izbjegavati
oste¢enje njegovih prirodnih funkcija te njegovih funkcija
arhiviranja prirodne i kulturne povijesti.

(13) Povrsine koje se ne koriste potrebno je rekultivi-
rati (primjerice rudne jalovine, odlagalista otpada, klizi-
Sta). Treba poticati ekolosko odnosno biolosko poljodjel-
stvo.

(14) U cilju zastite od prirodnih razaranja potrebno je
poticati odrZzavanje odnosno obnavljanje zaStitnih Suma.
Kod posumljivanja treba poticati procese prirodnoga po-
mladivanja Suma i autohtone Sumske zajednice. Treba te-
ziti prilagodenom posSumljivanju. Odrzavanje i koriStenje
Suma treba biti prilagodeno uvjetima stanja tla. U svrhu
ograni¢avanja erozije potrebno je u vodnom gospodar-
stvu, niskogradnji i Sumarstvu poduzimati mjere slicne
prirodnim mjerama. Mocvarnim tlima koja se koriste u
poljodjelstvu treba gospodariti tako da se sprijeci razgrad-
nja organske tvari u tlu i da im se kroz pasnjacku upotrebu
osigura odrzivo gospodarenje.

Zrak

(15) Zastita zraka provodi se evidentiranjem izvora
oneciS¢enja zraka, utvrdivanjem emisije izvora i uvjeta
rasprostiranja zagadenja u razli¢itim meteoroloskim uvje-
tima, te sprjecavati primjenu tehnologija koje onecisc¢a-
vaju zrak. Posebno treba poduzeti mjere za sprjeéavanje
nastajanja i Sirenja onecis¢enja zraka neugodnim mirisima
koji naruSavaju kvalitetu zivota u naseljima. Prema Zako-
nu o zastiti zraka (NN 178/04.) Grad Zupanja treba pro-
voditi ocjenjivanje razine onecis¢enosti zraka na podrucju
Grada. Ako se razina onecis¢enosti poveéa iznad granic-
nih vrijednosti (V) uspostavit ¢e se mreza za trajno pra-
éenje kakvoce zraka. Grad Zupanja ¢e utvrditi mjesta za
postavu postaja za pracenje te donijeti program mjerenja
razine onecis¢enosti.

Buka

(16) Gradevine i postrojenja koja su potencijalni
izvori buke treba planirati na odgovaraju¢oj udaljenosti
od stambenih i rekreacijskih predjela i to unutar ve¢ utvr-
denih gradevnih podruc¢ja. Prema Zakonu o zastiti od buke
(NN 20/03.) Grad Zupanja treba izraditi kartu buke do
kraja 2006. g. te akcijske planove za njeno smanjenje do
kraja 2008. godine.

9.1. Mjere za poboljsanje stanja u okoliSu

Clanak 97.

(1) U cilju poboljsanja okoliSa propisuju se sljedece
mjere:

a) lzgraditi sustav kanalizacije s uredajima za procisca-
vanje, osobito u radnim podru¢jima (zonama) i na
svim mjestima gdje se javljaju znatniji onecis¢ivaci;

b) Redovito treba Cistiti naselje od krutog i krupnog
otpada i sprjecavati divlja odlagaliSta otpadaka po po-
ljodjelskim i Sumskim povrSinama;

¢) Smanjiti uporabu agrotehnickih sredstava koja one-
¢iséuju tlo (pesticide, umjetno gnojivo i sl.).

9.2. Mjere za ouvanje okolisa

Clanak 98.

(1) U cilju oCuvanja okolisa propisuju se sljedece

mjere:

a) Na djelotvorni nacin $tititi kulturne, prirodne i1 kra-
jobrazne vrijednosti.

b) Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume,
poljodjelsko zemljiste, izvore vode i dr.);

¢) Ukljuditi lokalne vlasti u aktivno cuvanje okolisa te
zastitu zastienih gradevina i podrucja kroz nov¢anu
potporu i gradske odluke.

9.3. Mjere za unaprjedenje stanja okoliSa

Clanak 99.

(1) U cilju unapredenja okoliSa potrebito je:

a) Stvaranje javnoga mnijenja u korist zastite krajolika,
zastite kulturne i prirodne bastine, smanjenja onecisce-
nja te za gradnju stambenih zgrada prema tradicijskom
graditeljstvu;

b) Kroz dobro osmiSljene turisticke programe unaprjedi-
vati zaStitu prostora;

¢) U svaki urbanisticki plan i arhitektonski projekt ili
studiju, bilo koje vrste, ugraditi elemente zastite oko-
lisa i krajobraznoga oblikovanja.

9.4. Mjere i posebni uvjeti za zaStitu od poZara i
eksplozija
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Clanak 100.

(1) Pri projektiranju gradevina obvezno je primjen;ji-
vati sve vazeCe Zakone i Pravilnike iz podrucja zastite od
pozara i eksplozija, gaSenja pozara, evakuacije i spaSava-
nja kao i sljedece:

a) Vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu sa
zakonima, pravilnicima i normama. Svaki zahvat u
prostoru mora biti u skladu s propisima podruc¢ja u
kojemu se izvodi.

b) U svrhu sprje¢avanja Sirenja pozara na susjedne grade-
vine, gradevina mora biti udaljena od susjednih grade-
vina najmanje Cetiri metra. Moguca je manja udalje-
nost u izgradenim dijelovima gradevnih podrucja
naselja ako se dokaze (uzimajuéi u obzir pozarno opte-
recenje, brzinu Sirenja pozara, pozarna obiljezja mate-
rijala gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima
gradevine i dr.) da se poZar neée prenijeti na susjedne
gradevine. Ako se gradevina izgraduje kao prislonjena
uz susjednu gradevinu (na medi) mora se zadovoljiti
uvjet da bude odvojena od susjedne gradevine pozar-
nim zidom vatrootpornosti najmanje 120 minuta.

c) Skladista, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive teku-
¢ine 1 plinove, te skladista eksploziva treba planirati na
mjestima u skladu s pozitivnim zakonskim odredbama,
pravilnicima i normama.

d) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mre-
ze, ukoliko ne postoje, treba predvidjeti vanjsku hid-
rantsku mrezu u skladu s posebnim propisima.

e) Za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zasti-
te od pozara, uz obvezu ishodenja posebnih uvjeta,
propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti od nadle-
zne policijske uprave o pravilnom planiranju protupo-
zarne zastite.

f) Za gradevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjere
zastite od pozara i za gradevine iz Pravilnika o grade-
vinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete
gradenja glede zastite od pozara, nije potrebno ishoditi
suglasnost od nadlezne policijske uprave glede zastite
od pozara.

g) Predvidjeti mjesta za izgradnju cisterni za akumulaciju
vode.

(2) Potrebno je pristupiti kona¢nom rjeSenju odlaga-
lista otpada, s obzirom da je trenutno stanje glede zbri-
njavanja i nacina postupanja s tehnoloskim i komunalnim
otpadom potpuno neprimjereno. Osim redovite provjere
na terenu, potrebito je osigurati mjesta na kojima bi se, uz
prethodnu objavu stanovnistvu, privremeno sakupljao
krupni ili reciklazni otpad. Vrijeme zadrzavanja otpada na
tim mjestima mora biti $to je moguce krace. Sa stanovista
zaStite od pozara postojeéa odlagalista predstavljaju stalna
i potencijalna zariSta izbijanja i Sirenja pozara.

(3) Kod odredivanja i proglaSavanja zasti¢enih dije-
lova prirode za navedene prostore potrebno je izraditi pro-
cjene ugrozenosti i planove zastite od pozara u skladu s
posebnim propisima i na navedene planove zatraziti sug-
lasnost nadlezne policijske uprave ili Ministarstva unutar-
njih poslova.

a) Na poljodjelskim i Sumskim zemljiStima (privatnim i
drzavnim), nalaze se obvezno provodenje svih mjera
zastite od pozara, propisanim pozitivnim zakonskim
odredbama, pravilnicima i planovima zastite od pozara
na pojedinim podrucjima, uz uvazavanje posebnosti
otvorenih prostora zupanije, odnosno iskazivanjem po-
jacanih mjera zastite od pozara na ovim prostorima
tijekom ¢itave godine, a osobito tijekom protupozarne
sezone.

b) Na Sumskim i poljodjelskim povrSinama, koje nepo-
sredno okruzuju naselja, tijekom protupozarne sezone
nalaZzu se pojacane mjere zaStite od pozara.

(4) Lokalna uprava za Sume poduzeti ¢e sve pot-
rebne mjere i radnje u utvrdivanju mjera zastite od pozara.
Preventivne mjere zastite bile bi kako slijedi:

- organizirati promatracku sluzbu,

- rekonstruirati postojece i izgraditi nove promatracnice

- izravna dojava promatracnice sa Centrom za obavje-
$¢ivanje,

- tijekom ljetnih mjeseci vrsiti promatracku sluzbu od 0-
24 sata,

- organizirati pozarno-ophodnu sluzbu (ljudstvo + opre-
ma),

- sva propisna ¢is¢enja Sume vrSiti pravovremeno,

- Sumske putove i prosjeke odrzati u prohodnom stanju

9.5. Mjere zastite od elementarnih nepogoda
i ratnih opasnosti

Clanak 101.

(1) Mijere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti trebaju biti u skladu sa zakonima, pravilnicima i
normama. Unutar zgrada javnih namjena sa ve¢im okup-
ljanjem ljudi kao i turisticko-ugostiteljskih sadrzaja pot-
rebno je planirati izgradnju i/ili uredenje odgovarajucih
zakonom propisanih sklonista.

Pri projektiranju i gradnji unutar obuhvata Plana pot-
rebno je pridrzavati se sljede¢ih zakona i podzakonskih
akata:

Zastita od pozara i eksplozija:

- Zakon o zastiti od pozara (NN 58/03, 33/05, 107/07,
38/09),

- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07,
67/08),
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- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih
objekata od pozara (SL 7/84), koji se primjenjuje
na temelju ¢lanaka 20. Zakona o tehnickim zahtje-
vima za proizvode i ocjeni sukladnosti (NN 35/94 i
142/03),

- Tehnicki normativi HRN-DIN-4102 (NN 74/97),

- Zakon o zapaljivim tekué¢inama i plinovima (NN
108/95),

- Pravilnik o distribuciji plina (NN 4/02),

- Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99),

- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07).

Gasenje pozara, evakuacija i spaSavanje:

- Zakon o vatrogastvu (NN 106/99, 117/01, 36/02,

96/03 1 139/04),

- Procjena ugrozenosti i Plan zastite od pozara i
tehnoloskih eksplozija grada Zupanje

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN
35/94, 55/94 1 142/03),
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN
8/06),
Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora (SL 29/83), glede dobave i distribucije zemnog
plina u okviru ovlastenog distributera na podrucju
Vukovarsko-srijemske Zupanije za grad Zupanju, te
vatrogasnih prilaza, pristupa i povrsina za operativni rad
vatrogasnih i spasilackih vozila i opreme za spaSavanje.

Zastita i spaSavanje:

- Zakon o zaStiti i spaSavanju ("NN" broj 174/04,
79/07 i 38/09),

- Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroze-
nosti i planova zastite i spasavanja ("NN" broj
38/08),

- Pravilnik o uzbunjivanju stanovnistva ("NN" broj
47/06),

- Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i na-
seljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i
drugi objekti za zastitu ("NN" broj 2/91),

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda

i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora ("NN" broj 29/83, 36/085 1 42/86).

(2) Do donosenja zakona 1 propisa o civilnoj zastiti,
zastiti od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti pot-
rebno je uvjete namjene i1 koristenja prostora i gradenja
zastitnih gradevina odrediti na temelju smjernica nadlez-
nih drzavnih tijela.

(3) Mijere zastite stanovniStva i materijalnih dobara
temelje se na vrednovanju polozaja, gustoce stanovnistva,
izgradenoj strukturi naselja, gospodarskim, prometnim i

infrastrukturnim gradevinama, a vezano za mogudi nasta-
nak opasnosti u slucaju nastajanja prirodnih nepogoda,
tehniCko-tehnoloskih i ekoloskih nesreca te povredivosti u
sluaju nastanka ratnih opasnosti i razaranja.

(4) Mjere zastite provode se kroz temeljne i posebne
uvjete zastite, uredenja i koristenja prostora. Temeljni uv-
jeti zastite obuhvaceni su nacelima i op¢éim uvjetima pros-
tornog planiranja i zastite prostora. Primjenjuju se kroz
prostornu organizaciju u kojoj se primjenjuje nacelo poli-
centrinosti naselja, izgradnju naselja na zasti¢enim polo-
zajima te izbjegavanju gradenja gospodarskih sadrzaja
potencijalno opasnih za stanovnistvo, planiranje i grade-
nje infrastrukturnih pojaseva (koridora) i prometnica na
zaSti¢enim prostorima, racionalno koriStenje tla i ocuvanje
Suma i vodotoka te gradenje gradevina za zastitu od vi-
sokih voda, ograni¢enja u gradenju u seizmicki aktivnijim
podru¢jima te omogucavanje KoriStenja alternativnih
prometnih koridora za potrebe evakuacije stanovnistva.

(5) Sustav prometa omogucuje kvalitetnu dostupnost
prostoru i alternativne prilaze svim tockama u prostoru te
time i visoku razinu prostorne povezanosti (sustav Zupa-
nijskih i lokalnih prometnica).

(6) Magistralni infrastrukturni sustavi postavljeni su
na manje izlozenom polozaju ali dijelom prolaze kroz
naselja. Postoje¢e gradevine nalaze se unutar uzeg zastit-
nog koridora plinovoda $to je potencijalna opasnost za
stanovnike. Gradenje u zoni ovih cjevovoda treba striktno
postovati, postojece gradevine osigurati sukladno propisi-
ma zastite ili prenamijeniti. Infrastrukturne sustave (elek-
troopskrba i plinoopskrba) na razini Grada modernizirati
na nacin da se prstenastim vodenjem osigura napajanje
mreZa iz dva smjera.

(7) Posebni uvjeti i mjere zastite obuhvacaju :

- mjere gradenja kojima se ograni¢ava gustoca izgrad-
nje, namjena i visina zgrada te njihova medu udalje-
nost u naseljima,

- osigurati prohodnost prometnica u slucaju ruSenja
zgrada,

- nacela provedbe sklanjanja (evakuacije) stanovnistva i
materijalnih dobara s diferenciranim pristupom u slu-
¢aju nastanka prirodnih nepogoda i u slucaju nastanka
ratnih opasnosti,

- mjere zaStite u cilju osiguranja odgovaraju¢ih grade-
vina i prostora za sklanjanje stanovniStva i materi-
jalnih dobara te drugih oblika i potreba u zbrinjavanju
stanovniStva u slucaju nastanka opasnosti,

- mjere ograniCavanja Sirenja i ublazavanja posljedica
djelovanja opasnosti,

- mjere spaSavanja, sanacije i ponovne uspostave funk-
cije zgrada, gradevina i infrastrukturnih sustava, a po-
sebice osiguranje mogucénosti organizacije prometa u
jednoj razini dvovisinskih krizanja,
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- mjere organizacije i provedbe zastite za vrijeme traja-
nja opasnosti.

(8) Sklanjanje stanovnistva - Za sklanjanje stanovni-
Stva odreduje se obveza izgradnje zastitnih gradevina zak-
lona u gradevnim podrucjima naselja. Sklonista u podru-
¢jima obvezne izgradnje ne treba graditi ako:

- sklanjanje stanovniStva vec¢ je osigurano,

- hidro-geoloski uvjeti nisu povoljni — visina podzemnih
voda ugrozava skloniste,

- podrucje je u zoni plavljenja voda,

- lokacija skloniSta narusava podrucje ili gradevinu zas-
ticene prirode ili kulturnih dobara.

Podrucja obvezne izgradnje sklonisSta i njihov razmje-
Staj utvrduju se uz suglasnost nadleznog tijela uprave.

(9)Podrucja ugrozenosti - Ostala ugrozena podrucja
obuhvacaju prostore nize gustoce naseljenosti u kojima se
izvan podrucja naselja nalaze pojedinacne gradevine i
prostori od interesa za Drzavu i Zupaniju.

(10) Zastita od tehnoloskih nesreca - Zastita od tehno-
loskih (industrijskih) nesre¢a temeljem Konvencije o pre-
kograni¢nim ucincima industrijskih nesre¢a provodi se pri
lokaciji opasnih namjena. Smjestaj takvih sadrzaja se ne
planira na podrucju Grada.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. Obveze izrade prostornih planova

Clanak 102.

(1) Podruc¢je Plana podijeljeno je u dva dijela i to
podrucje na kojem se direktno primjenjuju odredbe ovoga
Plana, i podrucja za koja je potrebno izraditi planove ni-
Zeg reda.

(2) U cilju provodenja ovoga Plana i zastite prostora
neophodna je izrada slijedec¢ih planova nizeg reda:

1. Urbanisti¢ki plan uredenja grada Zupanja
2. Urbanisticki plan uredenja gospodarskog podrucja

(isto¢no od D55), Zupanja
3. Urbanisticki plan uredenja Gospodarske zone Sjecine
4. Detaljni plan prosirenja groblja u Zupanji .

Izvjes¢em o stanju u prostoru odredit ¢e se vremenski
plan izrade navedenih detaljnijih planova uredenja za od-
redena podrucja Grada.

(3) U podrucju za koje je ovim Planom planirana iz-
rada detaljnijeg plana, ali on jo$ nije donesen, za ve¢ utvr-
denu gradevnu Cesticu koja se nalazi uz postojecu promet-
nicu moguca je izgradnja nove kao i dogradnja/prigrad-
nja/nadogradnja postojece gradevine u skladu sa odredba-

ma ovoga Plana. Izuzetak su dijelovi gospodarskog pod-
rucja (isto¢no od D55) koji se nalaze uz krajnji istocni i
zapadni rub gospodarskog podrucja iz razloga $to se mora
ostaviti slobodni prostor za mozebitno planiranje rubnih
prometnica.

(4) Podrucja unutar kojih granica se provode odred-
be iz stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka, urisana su na grafickom
listu br. 4:
1:5000.

(5) Neophodno je stalno provjeravanje odrednica
Plana, kako u cjelokupnoj zamisli, tako i u pojedinostima,
kao i njegovo uskladivanje s promjenama koje ¢e uslije-
diti u cilju zastite i optimalnoga koriStenja prostora. Pot-
rebno je osigurati neprestano pracenje provedbe prostor-
no-planske dokumentacije.

“Gradevna podrucja naselja” u mijerilu

10.2. Rekonstrukeija i gradnja gradevina ¢ija je
namjena protivna planiranoj

Clanak 103.

(1) Na postoje¢im gradevinama moguce je vrsiti od-
redene gradevinske radnje (gradenje). Moguca rekon-
strukcija (sanacija) ili adaptacija (gradevno preustrojstvo)
te odrzavanje postojeéih zgrada zbog osiguranja neophod-
nih uvjeta Zivota i rada odnosi se na zakonski izgradene
gradevine, a Cija je namjena protivna ovom Planu.

(2) Moguca rekonstrukcija (sanacija) ili adaptacija
(gradevno preustrojstvo) te odrzavanje postojeéih zgrada
zbog osiguranja neophodnih uvjeta Zivota i rada odredena
je ¢lancima ovih provedbenih odredaba.

(3) Gradevna preustrojstva postoje¢ih gradevina su
slijedeca:

— gradenje jest izvodenje radova (pripremnih radova,
zemljanih radova, radova na izradi gradevinskih kon-
strukcija, gradevinsko-instalaterskih radova, gradevin-
sko-zavrsnih radova, radova na ugradnji gradevnih
proizvoda, ugradnji postrojenja ili opreme, te drugih
radova) radi podizanja nove gradevine, rekonstrukcije,
adaptacije 1 odrzavanja uporabljive gradevine ili radi
promjene stanja u prostoru,

— rekonstrukcija jest izvodenje radova kojima se utjece
na ispunjavanje bitnih zahtjeva za uporabljivu grade-
vinu i kojima se mijenja uskladenost gradevine s loka-
cijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (do-
gradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela
gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene
gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.),

— adaptacija jest sanacija i svako drugo izvodenje rado-
va kojima se utjece na ispunjavanje bitnih zahtjeva za
uporabljivu gradevinu, ali kojim se radovima ne mije-



Stranica 222

SLUZBENI VJESNIK

Broj 6

nja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u
skladu s kojima je izgradena,

— odrzavanje jest izvodenje radova radi oCuvanja bitnih
zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog trajanja, koji-
ma se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim
uvjetima u skladu s kojima je gradevina izgradena,

Clanak 104.

(1) Zgrade (gradevine) koje su izgradene ili je njiho-
va gradnja zapocela u vrijeme izrade ovoga Plana, a bez
uredno pribavljene lokacijske i/ili gradevne dozvole ovim
Planom su uklopljene u planirano gradevno podrucje. Me-
dutim, za njih ¢e odmah po donoSenju ovoga Plana trebati
izraditi zakonom propisanu dokumentaciju (lokacijska i
gradevna dozvola te uporabna dozvola), a prema odredba-
ma za provodenje ovog Plana.

(2) U slucaju da neka od gradevina koja je uvrStena
u gradevno podrucje Plana ne ispunjava sve uvjete iz
odredbi ovoga Plana, tada kroz izdavanje lokacijske i gra-
devne dozvole treba uvjetovati nuzne preinake kojima ¢ée
se zgrada u cijelosti prilagoditi svim odredbama ovoga
Plana. U slucaju da se gradevina ne moze prilagoditi od-
redbama za provodenje ovog Plana za istu se ne¢e moci
izdati niti lokacijska niti gradevinska dozvola te ¢e se tre-
tirati kao bespravno izgradena gradevina.

Il. ZAKLJUCNE ODREDBE

Clanak 105.

Elaborat je izraden u (6) Sest primjeraka od cega se (1)
jedan nalazi u pismohrani Izradivaca Elaborata.

Uvid u Elaborat moZe se izvrsiti na adresi: Grad Zu-
panja, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, prostor-
no uredenje i geodetske poslove, J. J. Strossmayera 1, i u
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolisa, Vukovarsko-srijemske Zupanije J.J. Strossmayera
18, u Zupanji.

III. GRAFICKI DIO

1. Koristenje i namjena prostora, Prostori za razvoj
i uredenje 1:25.000

2a: Promet 1:25.000

2b: Posta i elektronicke komunikacije, 1:25.000

2c:  Energetski sustavi — Elektroenergetika, 1:25.000

2d: Energetski sustavi —Cijevni transport nafte i plina,
1:25.000

2e: Vodnogospodarstvo — Vodoopskrba i odvodnja
otpadnih voda

3. Uyvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora,
prirodna i kulturna bastina

4.  GRADEVNA PODRUCJA NASELJA,

4.a .1. Gradevinska podrucja naselja - Zupanja 1:5.000

4.a .2. Gradevinska podru¢ja naselja - Zupanja 1:5.000

4.a 3. Gradevinska podrucja naselja - Zupanja 1:5.000

4a  Gradevinska podruéja naselja - Zupanja 1:10000.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD ZUPANJA

GRADSKO VIJECE

KLASA: 350-02/15-01/06

UR. BROJ: 2212/01-01-16-22

Zupanija, 21. listopada, 2016. godine

PREDSJEDNICA
Odbora za Statut i Poslovnik
Ljerka Benakovi¢
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SADRZA]J

AKTI GRADSKOG VIJECA

70.  Prostorni plan uredenja Grada Zupanja (Pro¢is¢eni tekst Odredbi za provodenije) 177
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"SLUZBENI VJESNIK" - sluzbeno glasilo Grada Zupanja

Izdavaé: Grad Zupanja

Odgovorni urednik: Vladimir Marosevic, J. J. Strossmayera 1; tel: 032/830-490, fax: 032/830-474
Email adresa: gradsko.poglavarstvo.zupanja@vk.htnet.hr

Tisak: "Zebra" Vinkovci, tel: 032/332-717

Oslobodeno pla¢anja poreza na promet temeljem misljenja Ministarstva kulture i prosvjete
KI. oznaka: 612-10/94-01/976 od 15. srpnja 1994. godine




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice




