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|. OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i
Prostornog plana Vukovarsko-srijemske Zupanije (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske
Zupanije broj 07/02, 08/07, 09/07 — ispravak, 09/11, 19/14, 14/20 i 22/21) te Odluke o izradi
V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Babina Greda (Sluzbeni vjesnik
Vukovarsko-srijemske Zupanije 18/22) izraden je ovaj Plan.

Izrada V. lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Babina Greda odvija se u
slijedec¢im fazama:

|.  Prethodni radovi

Il. Programsko analitiCki dio (radni sastanci)
lll. Prijedlog Plana (javna rasprava)

IV. 1zvjeSc¢e s javne rasprave

V. Nacrt Konac¢nog prijedloga Plana

V1. Konacni prijedlog Plana

VII. ZavrSna obrada Plana

Pravna osnova za izradu V. lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),

e Prostorni plan Vukovarsko-srijemske Zupanije (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-
srijemske Zupanije broj 07/02, 08/07, 09/07 — ispravak, 09/11, 19/14, 14/20 i 22/21),

e Prostorni plan uredenja Opéine Babina Greda (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-
srijemske Zupanije 7/04, 13/08, 23/10, 20/14 i 09/16).

Postupak javne rasprave, te usvajanja plana propisan je Zakonom o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

Polazista

Osnovu za pokretanje Izmjena i dopuna Plana Cini:

e Uskladenje vazeteg Prostornog plana sa Zakonom o prostornom uredenju (Narodne
novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19),

o Uskladenje vazeéeg Prostornog plana sa Prostornim planom Vukovarsko-srijemske
Zupanije (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije broj 07/02, 08/07, 09/07 —
ispravak, 09/11, 19/14, 14/20 i 22/21),

e Uskladenje vaZzecCeg Prostornog plana sa zahtjevima nadleznih institucija, odnosno
usvajanje prijedloga i zahtjeva javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima i
drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima,

o Korekcija i sistematizacija Odredbi za provedbu vazeceg Prostornog plana uredenja
Opcine Babina Greda sukladno obvezama Zakona o prostornom uredenju, obzirom
na uoCene nedostatke, u svrhu stvaranja, odnosno jasnijeg definiranja prostorno

ARHEO d.o.o. - Zagreb



V. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE BABINA GREDA
OBRAZLOZENJE

planskih uvjeta za zadrZzavanje u prostoru i rekonstrukciju izgradenih gradevina te
realizaciju novih zahvata u prostoru, kako bi se olakSala primjena i provodenje Plana,

e Omogucavanje te definiranje uvjeta smjestaja i izgradnje visestambenih gradevina na
podrucju Opcine Babina Greda,

o Uskladenje odnosa izgradenog, neizgradenog i neuredenog dijela gradevinskog
podrucja unutar obuhvata Plana sa stvarnim stanjem u prostoru,

¢ Izmjene granice gradevinskih podrucja naselja i proSirenje istih na podrucjima gdje je
iskazan interes za gradnjom i gdje je to moguce prema Zakonu o prostornom
uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),

e Promjena granice i namjene dijela prostora unutar gradevinskih podrucja naselja i
izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja,

¢ Definiranje lokacije i obuhvata istraznih prostora geotermalnih voda "Babina Greda
1" i "Babina Greda 2",

e Druge manje korekcije Plana.

Ciljevi prostornog razvoja i uredenja

Tijekom primjene Prostornog plana uredenja Opcine Babina Greda uoceni su odredeni
nedostaci koji su rezultat promjena uzrokovanih novim opredjeljenjima i trendovima razvoja,
te je potrebna izmjena i dopuna Plana, kako bi se on uskladio s novonastalim potrebama te
bio kvalittna podloga i poticaj njihova razvoja.

Planom ¢e Opcina, sukladno vazecim propisima i svojoj obvezi, za prostor unutar obuhvata
vazeCeg Prostornog plana, analizirati i revalorizirati postoje¢u osnovu prostornih i
funkcionalnih rjeSenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina, te izvrSiti izmjenu i
dopunu sukladno novonastalim potrebama u cilju boljeg razvoja cjelokupnog podrucja
Opcine Babina Greda.

Prostorni obuhvat Plana je u granicama vazeceg Prostornog plana uredenja Opcine Babina
Greda, odnosno definiran je administrativnim granicama podrucja Opcine Babina Greda.

Plan prostornog uredenja

Ocjenjuje se da kroz vazecCi Plan tj. neke njegove segmente nije moguce optimalno
koriStenje postojecih potencijala prostora, te je Plan potrebno revidirati.

Zbog dinamickih promjena i olakSavanja realizacije investicija, cilj je jasno definiranje
prostorno planskih uvjeta za realizaciju novih zahvata u prostoru, a sve u skladu sa
razlozima izrade V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Babina Greda.

U skladu s prethodnim stavkom, u V. lzmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Babina Greda doslo je do sljedecih izmjena:
o Uskladenje odnosa izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja unutar
obuhvata Plana sa stvarnim stanjem u prostoru,
e Prosirenje gradevinskog podrucja naselja - izgradenog i neizgradenog dijela,
e Prenamjena zone sportsko-rekreacijske namjene i javne zelene povrSine u zonu
mjeSovite namjene u srediSnjem dijelu naselja Babina Greda,
¢ Prenamjena zone mjeSovite namjene u javnu zelenu povrSinu i obrnuto, u zapadnom
dijelu naselja Babina Greda,
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o Definiranje zone viSestambene gradnje te propisivanje uvjeta smijestaja i izgradnje
viSestambenih gradevina na podrucju naselja Babina Greda,

e Smanjenje zone centra opcinskog sredista,

e Zamjena dijela izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske
namjene - proizvodne: proSirenje gospodarske zone Jos i smanjenje gospodarske
zone Lucica za istu povrsinu, te korekcija obuhvata Urbanistickih planova uredenja u
skladu s navedenim,

e Ukidanje obveze izrade Urbanistickog plana uredenja osnovnog naselja Babina
Greda,

e Definiranje obveze izrade UrbanisticCkog plana uredenja izdvojenog gradevinskog
podrucja naselja Babina Greda - "Kr&evine",

e Na kartografskim prikazima oznacene su znacajnije biciklistiCke rute na podrucju
opcine,

e Definiranje povrSina na natapanje/navodnjavanje na podrucju Opcine sukladno
Prostornom planu Vukovarsko-srijemske Zupanije,

o Ukidanje potrebe provedbe procjene utjecaja na okoli§ za postojeCe gradevine:
dalekovod 110 kV i drzavnu autocesu,

¢ Definiranje lokacije i obuhvata te propisivanje uvjeta koristenja za:

o istrazni prostor ugljikovodika Sava-10 (SA-10) (E1) na podrudju cijele Opcine,

o povrSinu za istrazivanje i iskoriStavanje geotermalnih voda (E2) na podrucju cijele
Opcine,

o povrSinu za iskoristavanje / buduca eksploatacijska polja geotermalnih voda
Babina Greda 1 i Babina Greda 2 (E2),

o Korekcija i jasnije definiranje pojedinih dijelova Odredbi za provedbu u svrhu lakse
primjene i provedbe Plana,

¢ |zmjenai dopuna Odredbi za provedbu sukladno zahtjevima javnopravnih tijela,

¢ Druge manje korekcije tekstualnog i grafickog dijela Plana.

Odnos izgradenog/neizgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja naselja sa iskazom njihovog
udjela u postocima u odnosu na ukupnu povrsinu gradevinskog podrucja naselja, prema
vaze¢cem PPUO Babina Greda (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske Zzupanije 7/04,
13/08, 23/10, 20/14 i 09/16) prikazan je u sljedecoj tablici:

naselje GP izgradeni dio neizgradeni dio
ha ha % ha %
Babina Greda 465,74 361,57 77,63 104,17 22,37

Odnos izgradenog/neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja sa iskazom njihovog
udjela u postocima u odnosu na ukupnu povrSinu gradevinskog podru¢ja naselja sa
uracutanim odstupanjima do kojih je doSlo zbog nove izgradnje u nezgradenom
gradevinskom podrucju naselja - tablica prije proSirenja gradevinskog podrucja naselja:

naselje GP izgradeni dio neizgradeni dio
ha ha % ha %
Babina Greda 465,74 374,85 80,48 90,89 19,52
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ProSirenje gradevinskog podrucja naselja (u odnosu na izgradeni dio):

naselje

GP

ha

% (od ukupnog GP)

Babina Greda

83,64 (od Cega izgradeno 50,67)

17,96

Odnos izgradenog/neizgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja naselja sa iskazom njihovog
udjela u postocima u odnosu na ukupnu povrsinu gradevinskog podruc¢ja naselja - nakon
prosirenja gradevinskog podrucja naselja:

naselje GP izgradeni dio neizgradeni dio
ha ha % ha %
Babina Greda 549,38 425,52 77,45 123,86 22,55
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Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina naselja i izgradene strukture
izvan naselja, poljoprivredne, Sumske, vodne te povrSine posebne namjene i
ostale povrsine:

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
oznaka ha % ﬁ;?;té:i
Op¢ina Babina Greda 7942 100.00
11. Gradevinska podruéja naselja GP
1.1.1. PreteZno stambeno mje3ovita 522,67 6,58
1.1.2.  JavnaidruStvena D 4,52 0,06
1.1.3.  Javne zelene povrsine Z1 12,94 0,16
1.1.4.  Sportsko-rekreacijska R 4,41 0,06
1.1.5.  Groblje 4,31 0,05
1.1.6.  Odlagaliste otpada RD 0,53 0,01
UKUPNO 549,38 6,92 5,03
1.2, lzdvojeno gradevnsko podrucje izvan naselja
1.2.1.  Gospodarska namjena-proizvodna G 94,49 1,19
Gospodarska namjena-proizvodna i
1.2.2.  povrsina za iskoriStavanje mineralnih G,E2 49,71 0,63
sirovina
1.2.3.  Gospodarska namjena-poljoprivredna IP 8,52 0,11
1.2.4.  Sportsko-rekreacijska namjena R4 1,96 0,02
1.2.5. Odlagaliste otpada RD, GO 0,62 0,01
126 sPicr)g/\:iérir;a za iskoriStavanje mineralnih E3 359 0.05
UKUPNO 158,89 2,00 17,38
1.3. Poljoprivredne povrsine P
1.3.1.  Osobito vrijedno tlo P1 335,39 4,22
1.3.2.  Vrijedno obradivo tlo P2 1405,8 17,7
1.3.3. Ograni¢eno obradivo tlo P3 4234,52 53,32
UKUPNO 5975,71 75,24 2,164*
1.4. Sumske povrsine
1.4.1.  Sume gospodarske namjene S1 1048,4 13,2
UKUPNO 1048,4 13,2 0,380*
1.5. Vodne povrsine V-H 155 1,95
1.6. Ostale povrsine 54,62 0,69
UKUPNO 209,62 2,64 0,076*
OPCINA UKUPNO 7942,0 100.00 2,876*

Prema zadnjem popisu stanovnistva 2021. godine, u Op¢ini Babina Greda Zivjelo je 2762
stanovnika (podaci Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske).
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