
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 Nositelj izrade: 
 OPĆINA NIJEMCI 
 UPRAVNI ODJEL ZA FINANCIJE,  
 RAZVOJ I GOSPODARSTVO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG  
PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI 

 
 

Nijemci - Zagreb, srpanj 2019. 
  

 



 

 
 
 
  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG 
PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI 
 
 
 
 
 
 

Nositelj izrade: 
OPĆINA NIJEMCI 
Općinski načelnik Općine Nijemci:  Vjekoslav BELAJEVIĆ, ing.prometa 
 

UPRAVNI ODJEL ZA FINANCIJE, RAZVOJ I GOSPODARSTVO 
 

Pročelnica Upravnog odjela:  Marijana LONČAR, dipl.oec. 
 
 
Stručni izrađivač: 

CPA CENTAR ZA PROSTORNO UREĐENJE I ARHITEKTURU d.o.o. Zagreb 

Direktor CPA:  Tomislav DOLEČKI, dipl.ing.arh. 
 

Odgovorna voditeljica izrade Nacrta Neda KAMINSKI - KIRŠ, dipl.ing.arh., 
prijedloga II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci:  ovlaštena arhitektica urbanistica 
 

Stručni tim CPA:   Tomislav DOLEČKI, dipl.ing.arh. 
  Neda KAMINSKI - KIRŠ, dipl.ing.arh. 
  mr.sc. Zrinka TADIĆ, dipl.ing.arh. 
  Dora DOLEČKI GLASINOVIĆ, dipl.ing.arh. 
 

Suradnja u izradi Plana:  Igor GRUBIŠIĆ, dipl.ing.građ. 
  Barbara VAJDIĆ, dipl.oecc. 
  Josip ŠTEFIČIĆ, dipl.iur. 
 
 
 
 
  Nijemci - Zagreb, srpanj 2019. 

  



 

 
 
 
 
 
 
  



 

 

 

VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA  
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Odluka Općinskog vijeća Općine Nijemci  
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od 09. do 16. svibnja 2019. godine  
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M.P. 

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave: 
 
 
 
 

………………………………………… 
Marijana Lončar, dipl.oec. 

Mišljenje na plan : 
JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE 

mišljenje temeljem članka 107. stavak 2. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) da je Konačni 
prijedlog II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci usklađen sa Prostornim planom Vukovarsko - srijemske 

županije (klasa: 350-02/ 19-01/25, urbroj: 2196/1-10-07-19-4 od 21. lipnja 2019. godine) 
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OPĆI PRILOZI 
 
 
- izvadak iz registra Trgovačkog suda u Zagrebu za tvrtku CPA Centar za prostorno uređenje i 

arhitekturu d.o.o. za obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja 
- suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornoga uređenja, Uprave za prostorno uređenje, pravne 

poslove i programe Europske unije za obavljanje stručnih poslova izrade nacrta prijedloga svih 
prostornih planova i nacrta izvješća o stanju u prostoru svih razina iz članka 2. stavka 1. točke 1. 
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja (NN 136/15) za 
tvrtku CPA Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. (klasa: UP/I-350-02/17-07/3 urbroj: 
531-05-17-4 od 07. ožujka 2017. godine) 

- rješenje tvrtke CPA Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. o imenovanju odgovorne 
voditeljice izrade II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci  

- rješenje Hrvatske komore arhitekata o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata urbanista za Nedu 
Kaminski - Kirš, dipl.ing.arh. (klasa: UP/I-034-02/16-02/96 ur.br: 505-04-16-02 od 19. travnja 2016.)  

- izjava odgovorne voditeljice izrade o usklađenosti Nacrta prijedloga II. izmjena i dopuna Prostornog 
plana uređenja Općine Nijemci prema članku 83. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 
114/18 i 39/19) 

 
 
 
 
 
 
  



 

 
  



 

 

 
 

 
  



 

 

 
  



 

 

 
 

 
  



 

 
 
  



 

 

 
 

 
  



 

 
 

 
 
  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU  
ODGOVORNE VODITELJICE IZRADE  

 
 
 
Temeljem članka 82. stavak 1. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine" broj 
153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) za odgovornu voditeljicu izrade  
 

NACRTA PRIJEDLOGA II. IZMJENA I DOPUNA  
PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI 

 
imenuje se: 
 
NEDA KAMINSKI - KIRŠ, dipl.ing.arh. 
ovlaštena arhitektica urbanistica 
 
Imenovana zadovoljava uvjete iz članka 82. stavak 2. navedenog Zakona. 
 
 
Ovo rješenje stupa na snagu danom donošenja. 
 
 
 

       Direktor CPA d.o.o.: 
 

       TOMISLAV DOLEČKI, dipl.ing.arh. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Zagrebu, 27. studenog 2018. godine 



 

  



 

 

 
 
 

 
 

  



 

 
 

 
 

  



 

 

 
 

 
  



 

 
 
 
  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
Na temelju članka 83. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) 
izdaje se 
 
 

IZJAVA ODGOVORNE VODITELJICE IZRADE  
NACRTA PRIJEDLOGA II. IZMJENA I DOPUNA  

PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI 
 

 
 
kojom se potvrđuje da je Nacrt prijedloga II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Općine Nijemci izrađen u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 
114/18 i 39/19), propisima donesenim na temelju navedenog Zakona i posebnim propisima 
koji su od utjecaja na prostorno uređenje te da su određene dijelove, odnosno sadržaj 
predmetnog dokumenta prostornog uređenja izradili stručnjaci odgovarajućih struka. 
 
 
 
 

Odgovorna voditeljica izrade  
Nacrta prijedloga II. izmjena i dopuna 

Prostornog plana uređenja Općine Nijemci: 
 

NEDA KAMINSKI - KIRŠ, dipl.ing.arh. 
ovlaštena arhitektica urbanistica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Zagrebu, 14. ožujka 2019. godine 
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MIŠLJENJE ZAVODA ZA PROSTORNO UREĐENJE  
VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE  
 
 
 
- mišljenje Javne ustanove Zavod za prostorno uređenje Vukovarsko - srijemske županije temeljem 

članka 107. stavak 2. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) da je 
Konačni prijedlog II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci usklađen sa 
Prostornim planom Vukovarsko - srijemske županije ("Službeni vjesnik" Vukovarsko - srijemske 
županije, broj 07/02, 08/07, 09/07 - ispravak, 09/11 i 19/14) - klasa: 350-02/ 19-01/25, urbroj: 
2196/1-10-07-19-4 od 21. lipnja 2019. godine  
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SADRŽAJ ELABORATA  
 
 
 
U V O D 
 
ODREDBE ZA PROVEDBU 
 
GRAFIČKI DIO PLANA  
 
OBRAZLOŽENJE  
 
PRILOZI PLANA: 
 
 Stručne podloge na kojima se temelje prostorno planska rješenja 
 Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su poštivani u izradi Plana 
 Zahtjevi nadležnih javnopravnih tijela za izradu plana  
 Izvješće o javnoj raspravi 
 Evidencija postupka izrade i donošenja prostornog plana 
 Sažetak za javnost 
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UVOD 
 
 
Temeljem članka 86. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19), Općinsko 
vijeće Općine Nijemci je 29. studenog 2018. donijelo Odluku o izradi II. izmjena i dopuna Prostornog 
plana uređenja Općine Nijemci (objava: "Službeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 27/18 od 
29. studenog 2018. godine).1  
 
Odlukom o izradi utvrđena je pravna osnova i razlozi za izradu, obuhvat, ocjena stanja u prostoru, ciljevi i 
programska polazišta, način pribavljanja stručnih rješenja, popis javnopravnih tijela koja daju zahtjeve iz 
područja svog djelokruga, rokovi, te izvori financiranja.  
 
Odluka o izradi II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci objavljena je u "Službenom vjesniku" Vukovarsko-
srijemske županije, te je o njenom donošenju obaviještena javnost na mrežnoj stranici Općine Nijemci i 
kroz informacijski sustav Ministarstva graditeljstva i prostornoga uređenja. 
 
 
Temeljni dokument prostornog uređenja koji se mijenja je Prostorni plan uređenja Općine Nijemci 
("Službeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 14/07 i 09/12) koji utvrđuje programske i 
prostorne postavke za razvoj Općine Nijemci. 
 
Nositelj izrade II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci je Upravni odjel za financije, razvoj i gospodarstvo.  
 
 
Sukladno polazištima iz Odluke o izradi, II. izmjene i dopune PPUO Nijemci odnose se na sveobuhvatne 
izmjene i dopune tekstualnog i grafičkog dijela Plana koje naročito uključuju: 

- izmjene i dopune u svrhu ostvarivanja gospodarskih i razvojnih programa Općine Nijemci, 
uključivo određivanje lokacije za gradnju reciklažnog dvorišta; 

- izmjene i dopune u skladu sa prihvaćenim pojedinačnim inicijativama pravnih i fizičkih osoba; 
- usklađivanje PPUO Nijemci sa Zakonom o prostornom uređenju (članak 43. stavak 6., članak 

200. stavak 1. i 2., članak 201. stavak 1. i drugi), te ostalim zakonima i propisima koji imaju 
utjecaja na prostorno uređenje; 

- izradu novih kartografskih prikaza PPUO Nijemci u elektroničkom obliku u službenoj kartografskoj 
projekciji HTRS96; 

- usklađivanje PPUO Nijemci sa II. i III. izmjenama i dopunama Prostornog plana Vukovarsko - 
srijemske županije ("Službeni vjesnik" Vukovarsko - srijemske županije, broj 07/02, 08/07, 09/07 
- ispravak, 09/11 i 19/14); 

- izmjene i dopune u skladu sa zahtjevima, podacima, planskim smjernicama odnosno propisanim 
dokumentima koje dostave nadležna javnopravna tijela; 

- izmjene i dopune u skladu sa prihvaćenim primjedbama pravnih i fizičkih osoba tijekom javne 
rasprave. 

  

                                                      
1 Odluka Općinskog vijeća Općine Nijemci o izradi II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci (klasa: 350-

02/18-01/05, urbroj: 2188/06-01-18-1 od 29. studenog 2018. godine) 
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II. izmjene i dopune PPUO Nijemci izrađuju se sukladno odredbama: 

- Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19), 
- Pravilnika o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 

standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04),  
- Uredbe o informacijskom sustavu prostornog uređenja (NN 115/15) te 
- ostalih zakona i propisa koji reguliraju problematiku prostornog uređenja. 

 
 
Kako je Zakonom o zaštiti okoliša (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) propisano da se za planove 
jedinica lokalne samouprave obvezno provodi postupak u kojem se odlučuje o potrebi provedbe postupka 
ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš, Nositelj izrade je poslao službeni upit Službi za 
prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, Odsjeku za zaštitu okoliša i prirode Vukovarsko - srijemske 
županije, koji se očitovao da je za izradu II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci 
potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš. 2 
 
Po provedenom postupku Općinski načelnik Općine Nijemci je 24. travnja 2019. godine donio Odluku da 
za izradu II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci nije potrebno provesti stratešku procjenu utjecaja na okoliš.3  
 
 
U skladu s obvezom iz članka 90. Zakona o prostornom uređenju Upravni odjel za financije, razvoj i 
gospodarstvo je, kao Nositelj izrade Plana, javnopravnim tijelima određenim posebnim propisima dostavio 
Odluku o izradi s pozivom za dostavu zahtjeva (podaci, smjernice i dokumenti).4  
 
Podatke, planske smjernice i dokumente iz područja svog djelokruga za potrebe izrade II. izmjena i 
dopuna PPUO Nijemci u propisanom roku osigurali su: 
- MINISTARSTVO ZAŠTITE OKOLIŠA I ENERGETIKE, Uprava za zaštitu prirode (dopis klasa: 612-07/18-

57/421, urbroj: 517-05-2-3-19-2 od 17. siječnja 2019. godine) 
- MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Vukovaru (dopis 

klasa: 612-08/18-10/0605, urbroj: 532-04-02-19/2-18-2 od 21. prosinca 2018. godine) 
- MINISTARSTVO OBRANE, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu, Služba za 

vojno graditeljstvo i energetsku učinkovitost (dopis klasa: 350-02/18-01/205, urbroj: 512M3-020201-
18-2 od 20. prosinca 2018. godine) 

- MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Uprava šumarstva (dopis klasa: 350-02/18-01/785, urbroj: 525-
11/1066-18-2 od 17. prosinca 2018. godine) 

- MINISTARSTVO FINANCIJA, Carinska uprava, Središnji ured (dopis klasa: 360-01/18-01/21, urbroj: 
513-02-1440/10-18-3 od 27. prosinca 2018. godine) 

- DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE, Područni ured za zaštitu i spašavanje Vukovar (dopis 
klasa: 350-02/18-01/14, urbroj: 543-19-01-18-2 od 11. prosinca 2018. godine) 

- JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZAŠTIĆENIM PRIRODNIM VRIJEDNOSTIMA VUKOVARSKO - 
SRIJEMSKE ŽUPANIJE (dopis klasa: 612-07/19-01/1, urbroj: 2196/1-15-19-1 od 15. siječnja 2019.) 

- HRVATSKE AUTOCESTE d.o.o. (dopis broj: 4211-100-1532/18-AK od 21. prosinca 2018. godine) 
- HRVATSKE CESTE d.o.o., Sektor za razvoj i strateško planiranje, Odjel za razvoj i planiranje (dopis 

klasa: 350-02/12-1/389, urbroj: 345-211-516-2018-8/DB od 20. prosinca 2018. godine) 
- UPRAVA ZA CESTE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (dopis klasa: 350-02/18-01/19, urbroj: 

2188/1-06-03/2-18-2 od 18. prosinca 2018. godine) 
  

                                                      
2 VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, Odsjek za zaštitu okoliša i 

prirode (mišljenje klasa: 351-03/18-02/255, urbroj: 2196/1-14-01-18-2 od 14. prosinca 2018. godine) 
3 Odluka Općinskog načelnika Općine Nijemci kojom se utvrđuje da nije potrebno provesti stratešku procjenu utjecaja na okoliš 

za II. izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Nijemci (klasa: 350-02/18-01/05, urbroj: 2188/06-02/1-19-51; od 
24. travnja 2019. godine; objava: "Službeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 05/19) 

4 OPĆINA NIJEMCI, Upravni odjel za financije, razvoj i gospodarstvo (dopis klasa: 350-02/18-01/05, urbroj: 2188/06-02/01-18-2 
od 06. prosinca 2018. godine) 
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- HŽ - INFRASTRUKTURA d.o.o. Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova (dopis 

broj i znak 12356/18, 1.3.1. GI od 28. prosinca 2018. godine) 
- HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREŽNE DJELATNOSTI (dopis klasa: 350-05/18-

01/451, urbroj: 376-10-18-2 od 13. prosinca 2018. godine) 
- HOPS - HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.o. Prijenosno područje Osijek, Služba za 

upravljanje područnom mrežom (dopis broj i znak: 300200103/2780/18VE od 12. prosinca 2018. g.) 
- PLINARA ISTOCNE SLAVONIJE d.o.o. (dopis urbroj: 2376/2018 od 12. prosinca 2018. godine) 
- Prvo Plinarsko Društvo - distribucija plina d.o.o. (dopis Iz.br.: 27/2019NP od 04. siječnja 2019. god.) 
- INA - Industrija nafte d.d., Istraživanje i proizvodnja nafte i plina, Razrada polja (dopis znak - Re: 

50308575/11-12-18/4541-550/BK od 17. prosinca 2018. godine) 
- "VINKOVACKI VODOVOD I KANALIZACIJA” d.o.o. (dopis znak: DOK20190110-0010 od 10. siječnja 

2019. godine) 
- "HRVATSKE ŠUME” d.o.o. - Uprava šuma Podružnica Vinkovci, ODJEL ZA EKOLOGIJU (dopis klasa: 

VK/18-01/1111, urbroj: 01-00-06/02-19-04 od 08. siječnja 2019. godine) 
- OPĆINA TOMPOJEVCI (dopis klasa: 350-02/18-03/04, urbroj: 2196/07-18-1 od 13. prosinca 2018. g.) 
 
 
U postupku usuglašavanja CPA je kao stručni izrađivač dostavio je radne materijale prijedloga II. izmjena 
i dopuna PPUO Nijemci te su sve pristigle sugestije ugrađene u Nacrt prijedloga Plana. 
 
Po pribavljanju zahtjeva javnopravnih tijela, analizi programskih postavki iz Odluke o izradi, te 
provedenom postupku usuglašavanja sa predstavnicima Općine Nijemci stručni tim CPA izradio je 
elaborat: 
 

II. IZMJENE I DOPUNE  
PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI  

- Nacrt Prijedloga plana - 
 
 
Temeljem članka 95. Zakona o prostornom uređenju Načelnik Općine Nijemci je utvrdio: 
 

II. IZMJENE I DOPUNE  
PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI  

- Prijedlog plana - 
 
i zadužio Upravni odjel za financije, razvoj i gospodarstvo Općine Nijemci da objavi i provede javnu 
raspravu. Člankom 98. Zakona o prostornom uređenju propisan je javni uvid u prijedlog izmjena i dopuna 
dokumenata prostornog uređenja u trajanju od najmanje 8, ali ne više od 15 dana.  
 
Javna rasprava o Prijedlogu II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci provedena je u razdoblju od 09. do 16. 
svibnja 2019. godine. Tijekom javne rasprave 13. svibnja 2019. godine održano je javno izlaganje.  
 
Tijekom javne rasprave o Prijedlogu II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci dobivena su mišljenja, 
suglasnosti, odobrenja i drugi akti javnopravnih tijela određenih posebnim propisima: 
- MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Vukovaru 

(klasa: 612-08/18-10/0605, urbroj: 532-04-02-19/2-19-4 od 08. svibnja 2019. godine) 
- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, RAVNATELJSTVO CIVILNE ZAŠTITE (klasa: 350-02/18-

01/14, urbroj: 511-01-386-19-4 od 06. svibnja 2019. godine) 
- HRVATSKE AUTOCESTE d.o.o. (broj: 4211-400-1666/19-GKS od 09. svibnja 2019. godine) 
- INA - Industrija nafte d.d., Istraživanje i proizvodnja nafte i plina, Razrada polja (e-mail od 15. 

svibnja 2019. godine) 
- HRVATSKE CESTE d.o.o., Sektor za razvoj i strateško planiranje, Odjel za razvoj i planiranje (klasa: 

350-02/12-01/389, urbroj: 345-200-210-211/516-19-10/DB od 09. svibnja 2019. godine) 
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- MINISTARSTVO OBRANE, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu, Služba za 

vojno graditeljstvo i energetsku učinkovitost (klasa: 350-02/18-01/205, urbroj: 512M3-020201-19-4 
od 09. svibnja 2019. godine) 

- UPRAVA ZA CESTE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (klasa: 350-02/19-01/19, urbroj: 2188/1-
06-03/2-19-2 od 13. svibnja 2019. godine) 

- HRVATSKE ŠUME d.o.o., UŠP Vinkovci, Odjel za ekologiju (klasa: VK/18-01/1111, urbroj: 01-00-
06/02-19-07 od 14. svibnja 2019. godine) 

- Javna ustanova ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (klasa: 
350-02/19-01/17, urbroj: 2196/1-10-07-19-2 od 16. svibnja 2019. godine) 

- VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, 
Upravni odjel u Otoku (e-mail od 16. svibnja 2019. godine) 

- OPĆINA NIJEMCI, OPĆINSKI NAČELNIK (klasa: 350-02/18-01/05, urbroj: 2188/06-02/01-19-71 od 16. 
svibnja 2019. godine) 

- MINISTARSTVO DRŽAVNE IMOVINE (klasa: 940-01/17-03/4430, urbroj: 536-03-02-03/03-19-05 od 
14. svibnja 2019. godine) 

- INA - Industrija nafte d.d., Istraživanje i proizvodnja nafte i plina, Razrada polja (znak: Re: 
50308575/03-05-19/1639-180/BK od 15. svibnja 2019. godine) 

 
Kako ostala javnopravna tijela nisu dostavila mišljenje, odnosno suglasnost u roku propisanom objavom 
javne rasprave, u smislu članka 101. Zakona o prostornom uređenju smatra se da je njihovo mišljenje, 
odnosno suglasnost dano i da je prijedlog Plana izrađen u skladu s danim zahtjevima. 
 
Upravni odjel za financije, razvoj i gospodarstvo Općine Nijemci je, u suradnji s CPA kao stručnim 
izrađivačem, pripremio Izvješće o javnoj raspravi o II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci,5 kojim su 
obrađene sve primjedbe i prijedlozi koje su u propisanom roku dali sudionici u javnoj raspravi.  
 
 
U skladu s odredbama članka 107. Zakona o prostornom uređenju, Upravni odjel za financije, razvoj i 
gospodarstvo Općine Nijemci je pribavio mišljenje Javne ustanove Zavod za prostorno uređenje 
Vukovarsko - srijemske županije da je Konačni prijedlog II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Općine Nijemci usklađen sa Prostornim planom Vukovarsko - srijemske županije ("Službeni vjesnik" VSŽ, 
broj 07/02, 08/07, 09/07 - ispravak, 09/11 i 19/14). 6 
 
 
Po provođenju procedure propisane Zakonom o prostornom uređenju, a na prijedlog Općinskog načelnika 
 

II. IZMJENE I DOPUNE  
PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI  

 
usvojilo je 12. srpnja 2019. godine Općinsko vijeće Općine Nijemci. 
 
 

                                                      
5  Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci (OPĆINA NIJEMCI, 

Upravni odjel za financije, razvoj i gospodarstvo - klasa: 350-02/18-01/05, urbroj: 2188/06-06/1-19-74 od 29. svibnja 2019.) 
6 Javna ustanova ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (mišljenje klasa: 350-02/ 19-01/25, 

urbroj: 2196/1-10-07-19-4 od 21. lipnja 2019. godine) 
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Na temelju članka 109. i 113. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine", broj 153/13, 
65/17, 114/18 i 39/19), Odluke o izradi II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci 
("Službeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 27/18) i članka 29. Statuta općine Nijemci 
("Službeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 04/13, 03/18 i 03/19), Općinsko vijeće Općine 
Nijemci na svojoj 19. sjednici održanoj 12. srpnja 2019. godine donosi: 
 
 

ODLUKU  
o donošenju II. izmjena i dopuna  

Prostornog plana uređenja Općine Nijemci  
 
 
 
I. OPĆE ODREDBE 
 

Članak 1. 
Ovom Odlukom donose se II. izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Nijemci 

("Službeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 14/07 i 09/12), u nastavku teksta: II. izmjene i 
dopune PPUO Nijemci.  

 
Članak 2. 

(1) Elaborat pod nazivom "II. izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Nijemci" 
izradila je tvrtka Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, registrirana za obavljanje 
svih stručnih poslova prostornog uređenja. 

(2) Sastavni dio ove Odluke je elaborat iz stavka 1. ovog članka koji se sastoji od: 
1. TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA PROVEDBU 
2. GRAFIČKI DIO PLANA - kartografski prikazi: 

I. Kartografski prikazi u mjerilu 1:25.000 
1.  KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA  
2.  INFRASTRUKTURNI SUSTAVI 

2.A. Promet, pošta i elektroničke komunikacije 
2.B. Energetski sustav, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda i 

gospodarenje otpadom 
2.C. Uređenje vodotoka i voda; Melioracijska odvodnja 

3.  UVJETI ZA KORIŠTENJE, UREĐENJE I ZAŠTITU PROSTORA 
3.A. Područja posebnih uvjeta korištenja i primjene posebnih mjera 

uređenja i zaštite 
3.B. Područja posebnih ograničenja u korištenju 

II. Kartografski prikazi u mjerilu 1:5.000 
4.  GRAĐEVINSKA PODRUČJA NASELJA 

4.A. Građevinsko područje naselja Lipovac i područja za izdvojenu namjenu 
4.B. Građevinsko područje naselja Apševci 
4.C. Građevinsko područje naselja Podgrađe i športsko-rekreacijske zone 
4.D. Građevinsko područje naselja Donje Novo Selo i športsko-rekreacijske 

zone 
4.E. Građevinsko područje naselja Nijemci i područja za izdvojenu namjenu 
4.F. Građevinsko područje naselja Đeletovci 
4.G. Građevinsko područje naselja Vinkovački Banovci 
4.H. Građevinsko područje naselja Banovci 

3. OBRAZLOŽENJE  
4. PRILOZI PLANA 
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II. ODREDBE ZA PROVEDBU 

 
Članak 3. 

U naslovu poglavlja II. ispred članka 3. riječi: "ODREDBE ZA PROVOĐENJE" zamjenjuju se 
riječima: "ODREDBE ZA PROVEDBU". 

 
Članak 4. 

U članku 3. u stavku 1. riječ: "telekomunikacije" zamjenjuje se riječima: "elektroničke 
komunikacije". 

 
Članak 5. 

U članku 5. u stavku 1. na kraju alineje 2. dodaju se riječi: "koje ne ugrožavaju okoliš". 
 

Članak 6. 
(1) U članku 6. u stavku 1. pod naslovom 1. "Gospodarska namjena" u alineji 1. riječi: "nafte i 

plina" zamjenjuju se riječima: "ugljikovodika (EPU)". Alineja 3. mijenja se i glasi: "- ugostiteljsko-turistička 
zona (T1) - Hotel Spačva". Alineja 5. se briše. Alineja 6. postaje nova alineja 5.  

(2) Pod naslovom 2. "Športsko-rekreacijska namjena" alineje 1. i 2. se brišu. Alineja 3. postaje 
nova alineja 1. Dodaju se nove alineje 2. i 3. koje glase:  

"- športsko-rekreacijska zona (R6) - Banovci 
 - športsko-rekreacijska zona (R7) - "Gradina" 
(3) U stavku 2. riječi: "i kartografskim prikazima 4. Građevinska područja naselja" se brišu. 
 

Članak 7. 
(1) U članku 9. u stavku 1. pod naslovom 1. "Prometni sustav" u alineji a) riječi: "koje mogu biti 

kopnene (ceste, pješački i biciklistički promet), riječne (luka i plovni put) te zračne luke (letjelište i 
helidrom)" zamjenjuju se riječima: "(cestovni, pješački, biciklistički i željeznički promet)". 

(2) Pod naslovom 2. "Vodnogospodarski sustav" dodaje se nova alineja c) koja glasi:  
"c) građevine za korištenje i uređenje vodotoka i voda" 
 

Članak 8. 
U članku 11. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:  
"(2) Gradnja i korištenje prostora u šumi i na šumskom zemljištu regulirano je odredbama 

posebnih propisa." 
 

Članak 9. 
(1) U članku 14. u stavku 1. pod naslovom 2. "Željezničke građevine s pripadajućim objektima" 

alineje 1. i 2. mijenjaju se i glase: 
"- željeznička pruga za međunarodni promet M104 Novska - Vinkovci - Tovarnik - državna 

granica) 
 - željeznička pruga za regionalni promet R105 Vinkovci - Drenovci - državna granica" 
(2) Naslov 3.: "Građevine za transport nafte i plina" mijenja se i glasi: "Građevine za transport 

ugljikovodika". U alineji 2. riječi: "nafte i plina" zamjenjuju se riječi: "ugljikovodika". 
(3) U stavku 2. pod naslovom 1. "Cestovne građevine s pripadajućim objektima, uređajima i 

instalacijama" dodaje se nova alineja 2. koja glasi:  
"- planirana cesta Ilok - Lovas - Đeletovci s načelno određenom trasom koju treba istražiti" 
(4) Naslov 3.: "Građevine za transport nafte i plina" mijenja se i glasi: "Građevine za transport 

ugljikovodika". 
(5) Pod naslovom 5. "Ostale građevine" dodaju se nove alineje 1. i 2. koje glase:  
"- postojeće gospodarske građevine i lokacije (silosi, skladišta, vinarije i drugi kapaciteti s 

mogućnošću proširenja proizvodnje, prostornog širenja i modernizacije, 
 - nove i postojeće radne, pretežito industrijske zone površine veće od 50 ha, 
(6) Alineja 1. postaje nova alineja 3.  
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Članak 10. 

U naslovu poglavlja 2.2.1. ispred članka 15. riječi: "ILI KRITERIJI ZA KORIŠTENJE IZGRAĐENOG 
I NEIZGRAĐENOG DIJELA PODRUČJA" zamjenjuju se riječima: "ZA GRADNJU U GRAĐEVINSKIM 
PODRUČJIMA NASELJA ". 

 
Članak 11. 

(1) U članku 15. stavak 3. se briše.  
(2) Stavak 4. postaje novi stavak 3. 
 

Članak 12. 
(1) U članku 16. stavak 2. se briše.  
(2) Stavak 3. postaje novi stavak 2. 
 

Članak 13. 
U članku 17. u stavku 2. u alineji 1. riječi: "odnosno javni" se brišu. Riječ: "javnog" zamjenjuje se 

riječi: "kolnog". 
 

Članak 14. 
(1) U članku 19. u stavku 2. rečenica: "Opseg neophodnog za poboljšanje uvjeta života i rada 

utvrđen je u članku 114. ovih Odredbi." se briše.  
(2) U stavku 5. riječ: "telekomunikacije" zamjenjuje se riječima: "elektroničke komunikacije". 

Zarez i riječi: "te na kartografskim prikazima 4, "Građevinska područja naselja" (4A - 4N)" se brišu. 
 

Članak 15. 
(1) U članku 21. u stavku 1. broj: "5 m" zamjenjuje se brojem: "3,0 m". 
(2) U stavku 2. broj: "6,0 m" zamjenjuje se brojem: "3,0 m". 
 

Članak 16. 
(1) U članku 22. u stavku 1. riječi: "i građevine za povremeno stanovanje" se brišu. 
(2) Alineja d) se briše. 
 

Članak 17. 
Članak 23. mijenja se i glasi:  
"(1) Građevna čestica planirane građevine mora imati regulacijsku liniju minimalne duljine 3,0 m. 
 (2) Veličina, površina i oblik građevne čestice moraju biti takvi da omogućuju njeno korištenje i 

gradnju u skladu s odredbama za provedbu plana.  
 (3) Minimalne veličine građevnih čestica stambenih i stambeno - poslovnih građevina unutar 

građevinskih područja naselja određuju se, ovisno o načinu gradnje, prema sljedećoj tablici: 
 

način gradnje 

minimalna 
širina 

građevne 
čestice 

(m) 

minimalna 
dubina 

građevne 
čestice 

(m) 

minimalna 
površina 
građevne 
čestice 
(m²) 

najveći 
koeficijent 

izgrađenosti 
(kig) 

a) samostojeće građevine 14 20 280 50% 
b) poluprislonjene (poluugrađene) građevine 10 20 200 60% 
c) prislonjene (ugrađene) građevine 7,5 20 150 70% 

 
 (4) Iznimno od tablice iz prethodnog stavka ovog članka, već formirane građevne čestice koje ne 

udovoljavaju navedenim uvjetima mogu se smatrati građevnom česticom u postojećoj veličini i obliku. 
Kod zamjenske gradnje nova se građevina može graditi na postojećoj građevnoj čestici manje veličine od 
propisane. 
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 (5) Iznimno građevna čestica garaže za osobni automobil može imati minimalnu površinu 3,0 x 
5,0 m i minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju, te koeficijent izgrađenosti, kig = 100%. 

 (6) Koeficijent izgrađenosti građevne čestice (kig) u smislu ove Odluke definiran je kao u 
postotku izražen odnos izgrađene površine zemljišta pod svim građevinama na građevnoj čestici i ukupne 
površine predmetne građevne čestice (zemljište pod građevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, 
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova građevine osim balkona, na građevnu česticu, uključivši i 
terase u prizemlju građevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaže)." 

 
Članak 18. 

Članak 24. mijenja se i glasi:  
"(1) Iznimno od prethodnog članka, građevne čestice infrastrukturnih građevina (trafo-stanice, 

mjerno - redukcijske stanice i slično), te pojedinačnih specifičnih vrsta građevina (spomenici, spomen - 
obilježja, građevine u kojima stalno ne borave ljudi a u funkciji su prometa, veza, energetike, 
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i slično), mogu imati minimalnu površinu jednaku tlocrtnoj veličini 
građevine.  

 (2) Ukoliko se ta vrsta građevina postavlja na javnu površinu ili na građevnu česticu neke druge 
građevine, ne mora se formirati posebna građevna čestica. 

 (3) Za građevine privremenog karaktera koje se postavljaju na javne površine (kiosci, 
nadstrešnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi i slično) ne formiraju se građevne 
čestice, nego se postavljaju na javnu površinu." 

 
Članak 19. 

Članak 25. se briše. 
 

Članak 20. 
Članak 26. mijenja se i glasi:  
"(1) Građevina koja se izgrađuje na samostojeći način mora biti udaljena najmanje 0,50 m od 

jedne međe, a najmanje 3,0 m od ostalih međa susjednih građevnih čestica. 
 (2) Na dijelu građevine koja je udaljena manje od 3,0 m od međe susjedne građevne čestice ne 

smiju se graditi otvori prema toj međi. 
 (3) Otvorima se u smislu ovoga članka ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom 

maksimalne veličine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke (bez otvora u njima), te ventilacijski otvori 
veličine 400 cm² ili promjera 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije 
moguće ostvariti vizualni kontakt." 

 
Članak 21. 

Iza članka 26. dodaje se novi članak 26.a. koji glasi:  
 

"Članak 26.a. 
"(1) Udaljenost građevina od regulacijskog pravca nije propisana. 
 (2) Iznimno, najmanja udaljenost od regulacijskog pravca određuje se za: 
- proizvodne građevine, radionice za popravak i servisiranje vozila, obradu metala i drveta i 

slično - najmanje 10,0 m 
- gospodarske građevine za poljoprivrednu djelatnost koje se grade na vlastitoj građevnoj 

čestici - najmanje 5,0 m 
 (3) Pomoćne građevine obavezno se grade iza građevnog pravca glavne građevine. Iznimno, 

udaljenost garaža od regulacijskog pravca nije propisana. 
 (4) U već izgrađenim dijelovima naselja, a gdje za to postoje uvjeti (već izgrađeni ulični pravci) 

stambene i stambeno - poslovne građevine mogu se graditi na postojećem građevinskom pravcu 
(zamjenska izgradnja) ili na građevinskom pravcu susjednih građevina (interpolacija). 

 (5) Građevine koje će se graditi uz državnu, županijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje 
udaljene manje od udaljenosti određene posebnim propisima o javnim cestama. 

 (6) Ako građevna čestica graniči s vodnim dobrom, kod određivanja regulacijskog pravca treba 
poštivati određenu granicu uređenog i neuređenog inundacijskog pojasa. Građevna čestica ne može se 
osnivati na način koji bi onemogućavao uređenje korita i oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni 
protok vode ili pristup vodotoku." 
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Članak 22. 

(1) U članku 27. stavci 1., 2. i 3. mijenjaju se i glase:  
"(1) Samostojećim građevinama u smislu ove Odluke smatraju se građevine čija su sva pročelja 

odmaknuta od međa susjednih građevnih čestica. 
 (2) Poluprislonjenim (poluugrađenim) građevinama smislu ove Odluke smatraju se građevine čije 

se jedno bočno pročelje, dijelom ili u potpunosti, prislanja na susjednu građevinu ili među, a ostala 
pročelja su najmanje 3,0 m odmaknuta od međa susjednih građevnih čestica. 

 (3) Prislonjenim (ugrađenim) građevinama u smislu ove Odluke smatraju se građevine čija se 
dva bočna pročelja prislanjaju na susjednu građevinu ili među susjednih građevnih čestica." 

(2) Dodaje se novi stavak 5. koji glasi:  
"(5) Građevine svih namjena mogu se graditi kao samostojeće, poluprislonjene ili ugrađene." 

Članak 23. 
(1) U članku 28. u stavku 1. iza riječi: "UPU Nijemci" dodaju se riječi: "iznimno se mogu graditi".  
(2) U stavku 2. riječi: "od 7,0 m (za P+1) do 11,5 m (za P+2 s nadozidom visine 1,5 m)" 

zamjenjuju se riječima: "najviše 12,0 m". Broj: "13,0 m" zamjenjuje se brojem: "15,0 m". 
(3) U stavku 4. iza riječi: "konačno uređeni teren" dodaje se zarez i riječi: "pri čemu kota poda 

prizemlja može biti udaljena najviše od 1,0 m od kote konačno zaravnatog terena. Ukoliko je kota 
gornjeg ruba stropne konstrukcije viša od 1,0 m od konačno zaravnatog terena, podrum se smatra 
nadzemnom etažom." 

(4) Stavak 5. mijenja se i glasi:  
"(5) Tavanom se smatra neuređeni prostor ispod krovne konstrukcije, bez namjene, s minimalnim 

otvorima za svjetlo i prozračivanje, pri čemu visina nadozida iznosi najviše 1,50 m. U smislu ovih Odredbi 
tavan se ne smatra etažom." 

(5) Stavak 6. se briše.  
(6) U stavku 7. koji postaje novi stavak 6. dodaje se rečenica: "U smislu ovih Odredbi potkrovlje 

se smatra etažom.". 
(7) U stavku 8. koji postaje novi stavak 7. riječi: "su, u načelu, kosa nagiba" zamjenjuju se 

riječima: "mogu biti ravna ili kosa s nagibom". Rečenica: "Ne dozvoljava se uporaba salonita." se briše.  
 

Članak 24. 
(1) U članku 29. u stavku 4. riječi: "(tipa kafe bar)" se brišu.  
(2) Dodaje se novi stavak 5. koji glasi:  
"(5) Gospodarskim građevinama namijenjenim za poljoprivrednu djelatnost koje se mogu graditi 

na građevnoj čestici stambene građevine ili na samostalnoj građevnoj čestici u građevinskom području 
naselja, smatraju se: 

a)  građevine za smještaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, 
b)  građevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici i slično), 
c)  građevine za preradu poljoprivrednih proizvoda (mlinovi, sušare, mješaonice stočne hrane i 

slično)." 
(3) Stavak 5. postaje novi stavak 6. 
 

Članak 25. 
Članak 30. mijenja se i glasi:  
"(1) Pomoćne, gospodarske i male poslovne građevine iz stavaka (2), (3a) i (4) članka 29. mogu 

se graditi: 
a)  na međi ili na udaljenosti od najmanje 1,0 m od međe susjedne građevne čestice, uz uvjet 

da se grade od vatrootpornog materijala; ako se grade na međi nagib krovišta mora biti na 
vlastitu građevnu česticu, 

b)  najmanje 3,0 m od međe susjedne građevne čestice, ako su građene od drveta ili služe za 
spremanje ljetine (sijeno, slama, drvo i sl.); 

 (2) Gospodarske građevine iz stavka (3b) članka 29. koje mogu ugrožavati stanovanje i okoliš 
moraju se graditi na udaljenosti od najmanje 5,0 m od međe susjedne građevne čestice." 
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Članak 26. 

(1) U članku 31. u stavku 1. riječi: "unutar stambenih parcela" zamjenjuju se riječima: "iz stavka 
(2) članka 29. koje se grade na građevnim česticama stambenih građevina". 

(2) U alineji d) riječ: "slobodnostojeći" zamjenjuje se riječi: "samostojeće".  
(3) U alineji e) riječi: "susjednu građevinu" zamjenjuju se riječima: "susjednu među".  
 

Članak 27. 
(1) U članku 32. u stavku 1. u alineji b) broj: "5,0 m" zamjenjuje se brojem: "7,0 m". Broj: "8,0 

m" zamjenjuje se brojem: "12,0 m". 
(2) U alineji c) riječi: "10,0 m od stambene građevine na istoj čestici, odnosno" se brišu. Riječ: 

"građevinske" zamjenjuje se riječi: "građevne". 
(3) Alineja i) mijenja se i glasi:  
"i) udaljenost pčelinjaka od međe susjedne građevne čestice određena je posebnim propisom." 
 

Članak 28. 
(1) U članku 33. stavak 1. mijenja se i glasi:  
"(1) Udaljenost gnojišta i gnojišnih sabirnih jama od međa susjednih građevnih čestica treba 

iznositi najmanje 3,0 m, od stambenih i poslovnih građevina najmanje 15,0 m, a od građevina za opskrbu 
vodom (zdenci, cisterne, crpke, izvori i sl.) najmanje 20,0 m i to nizvodno u smjeru tokova podzemnih 
voda." 

(2) Stavak 2. se briše. 
(3) Stavak 3. postaje novi stavak 2. 
(4) Dodaje se novi stavak 3. koji glasi:  
"(3) Vodonepropusnu septičku sabirnu jamu bez mogućih ispuštanja u okoliš treba locirati na 

minimalnoj udaljenosti od 1,0 m od međa susjednih građevnih čestica, od stambenih građevina na 
udaljenosti od najmanje 3,0 m, a od najbližeg bunara najmanje 20,0 m." 

 
Članak 29. 

Iza članka 33. dodaje se novi članak 33.a. koji glasi:  
 

"Članak 33.a. 
"Gospodarske građevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost iz stavka (5) članka 29. trebaju 

zadovoljiti sljedeće uvjete: 
a)  minimalna površina građevne čestice je 600 m²,  
b)  širina građevne čestice, mjereno na regulacijskom pravcu, ne može biti manja od 12,0 m, 
c)  izgrađenost građevne čestice može iznositi najviše 70%, 
d)  visina građevine od kote zaravnatog terena do vijenca treba biti u skladu s namjenom i 

funkcijom građevine, te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne viša od 12,0 m, a izuzetno, 
visina dijelova građevina može iznositi i više od 12,0 m, kada to proizvodno - tehnološki 
proces zahtijeva, 

e)  najmanje 20% površine građevne čestice treba biti uređeno kao zaštitno zelenilo,  
f)  na građevnim česticama koje se nalaze uz postojeću stambenu izgradnju mora se od 

građevina za preradu poljoprivrednih proizvoda (mlinovi, sušare, mješaonice stočne hrane, 
silosi i slično) osigurati tampon zaštitnog zelenila najmanje širine 3,0 m,  

g)  prigodom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadržaja i tehnologija treba osigurati 
propisane mjere zaštite okoliša, te će biti isključene one djelatnosti i tehnologije koje 
onečišćuju okoliš ili ne mogu osigurati propisane mjere zaštite okoliša i kvalitetu života i rada 
na susjednim građevnim česticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja,  

h)  prostor za smještaj vozila mora se predvidjeti unutar pripadajuće građevne čestice." 
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Članak 30. 

(1) U članku 34. dodaje se novi stavak 3. koji glasi:  
"(3) Smjernice za gradnju građevina iz stavka 1. ovog članka su: 

a)  građevine mogu imati podrum, prizemlje i potkrovlje, 
b)  visina od uređenog terena do sljemena krova ne smije prelaziti visinu sljemena ulične 

stambene građevine i ne smije biti veća od 8,0 m,  
c)  projekcija zatvorenih dijelova građevine na ravninu tla ne može biti veća od površine 

koja se uklapa u maksimalno dopuštenu izgrađenost građevne čestice, 
d)  najmanja udaljenost od stambenih i poslovnih građevina je 15,0 m, a od građevina 

javne i društvene namjene 30,0 m, 
e)  najmanja udaljenost od susjednih međa je 5,0 m, s time da je prema susjednim 

građevnim česticama potrebno osigurati tampon zaštitnog zelenila)." 
(2) U stavku 3. koji postaje novi stavak 4. riječ: "Gradsko" zamjenjuje se riječi: "Općinsko". 
 

Članak 31. 
U članku 35. stavak 2. se briše. 
 

Članak 32. 
(1) U članku 36. u stavku 1. zarez i riječi: "osim malih poslovnih građevina iz stavka (4) članka 

29., graditi i poslovne građevine, ako se radi o sadržajima neophodnim za svakodnevni život (male 
pekarnice, prerada, obrada, dorada, servisi, opskrba, skladišta i dr.)" zamjenjuju se riječima: "na 
samostalnim građevnim česticama graditi građevine svih namjena, uključivo poljoprivredne građevine,". 

(2) U stavku 1. u alineji b) i u alineji c) riječ: "građevinske" zamjenjuje se riječi: "građevne". U 
alineji b) riječ: "moraju" zamjenjuje se riječi: "mogu". 

(3) Dodaje se novi stavak 2. koji glasi:  
"(2) Gradnja pomoćnih građevina na samostalnim građevnim česticama nije dozvoljena." 
 

Članak 33. 
(1) U članku 37. stavak 1. se briše. 
(2) U stavku 2. koji postaje novi stavak 1. u alineji a) iza riječi: "s namjenom i funkcijom" dodaje 

se znak: ";" i riječi: "iznimno, ako to zahtijeva tehnološki postupak, građevina ili dio građevine mogu biti i 
viši od navedenog (dimnjaci, silosi i sl.) ".  

(2) Alineja b) mijenja se i glasi:  
"b) udaljenost građevina od međa susjednih građevnih čestica mora biti najmanje 5,0 m," 
(3) U alineji c) riječ: "građevinske" zamjenjuje se riječi: "građevne". Broj: "40%" zamjenjuje se 

brojem: "50%". 
(4) U alineji d) riječ: "građevinske" zamjenjuje se riječi: "građevne". Zarez i riječi: "a rubovi 

prema susjednim česticama, moraju se urediti kao odgovarajući tamponi zaštitnog zelenila u skladu s 
uvjetima zaštite okoliša" se brišu. 

(5) U stavku 3. postaje novi stavak 2. riječ: "građevinske" zamjenjuje se riječi: "građevne". 
Riječi: "ukoliko je javno parkiralište na udaljenosti većoj od 50 m" se brišu. 

 
Članak 34. 

(1) U članku 38. u stavku 1. u alineji d) riječ: "slobodnostojeći" zamjenjuje se riječi: 
"samostojeće".  

(2) U alineji k) riječ: "građevinske" zamjenjuje se riječi: "građevne". 
 

Članak 35. 
Iza članka 38. dodaju se novi članci 38.a. i 38.b. koji glase:  
 

"Članak 38.a. 
"(1) Ograda se može podizati prema ulici i na međi prema susjednim građevnim česticama. 
 (2) Ulična ograda podiže se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu površinu, a 

postavlja se s unutrašnje strane međe. 
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 (3) Ograda se mora tako izvesti da leži na zemljištu vlasnika građevne čestice, da je glatka 
strana ograde okrenuta prema prilaznoj cesti ili susjedu, te da niti svojim jednim dijelom ne prelazi 
zamišljenu vertikalnu ravninu, položenu na među između susjednih građevnih čestica. 

 (4) Ograde prema susjednim građevnim česticama postavljaju se u pravilu s unutrašnje strane 
međe. Ograde se mogu postavljati i na drugi način, ali samo u dogovoru sa vlasnikom susjedne građevne 
čestice. 

 (5) Najveća visina ulične ograde može biti 1,80 m, pri čemu podnožje ograde može biti izvedeno 
od čvrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najveće visine do 0,50 m. Dio ulične ograde iznad 
punog podnožja mora biti prozračno, izvedeno od drveta, pocinčane žice ili drugog materijala sličnih 
karakteristika. Ograda se može izvesti i kao zeleni nasad (živica). 

 (6) Visina ograde između građevnih čestica ne može biti veća od 2,0 m, osim ako to nije nužno 
radi zaštite građevine. 

 (7) Dio građevne čestice organiziran kao gospodarsko dvorište na kojem slobodno borave 
domaće životinje mora se ograditi ogradom koja onemogućava njihov izlaz." 

 
"Članak 38.b. 

"(1) Terase u razini terena, popločenja, staze, parkirališta i slično smatraju se uređenjem 
okućnice. 

 (2) Dio građevne čestice oko građevine, potporne zidove, terase i slično, treba urediti na način 
da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na štetu susjednih građevnih čestica i građevina. 

 (3) Zabranjuje se postavljanje ograde i potpornih zidova kojima bi se sprečavao slobodan prolaz 
uz vodotoke, te koji bi smanjili propusnu moć vodotoka ili na drugi način ugrozili korištenje vodotoka i 
područja uz vodotok." 

 
Članak 36. 

(1) U članku 39. u stavku 1. u alineji a) u podalineji 1. riječi: "javno prometne površine - ceste" 
zamjenjuju se riječima: "prometnu površinu".  

(2) U alineji b) u podalineji 1. broj: "5 m" zamjenjuje se brojem: "3,0 m". U podalineji 2. broj: 
"20 m" zamjenjuje se brojem: "15,0 m". Podalineja 3. se briše. 

 
Članak 37. 

Članak 40. se briše. 
 

Članak 38. 
(1) U članku 41. u stavku 1. dodaje se rečenica: "U sklopu zona za gospodarsku namjenu - 

poslovnu namjenu kao prateći sadržaj u funkciji osnovne poslovne namjene u manjem djelu osnovne 
namjene moguć je smještaj svih poljoprivrednih građevina i poljoprivrednih građevina namijenjenih 
biljnoj proizvodnji". 

(2) U stavku 2. alineja 2. se briše. 
(3) U stavku 4. alineja 1. se briše. Alineje 2. i 3. postaju nove alineje 1. i 2. 
(4) Stavak 5. mijenja se i glasi:  
"(5) Na površinama izvan naselja za športsko-rekreacijsku namjenu iz stavka (4) mogu se graditi 

građevine u funkciji športa i rekreacije sa pratećim ugostiteljskim i drugim sadržajima u manjem djelu 
osnovne namjene koji su u funkciji osnovne namjene." 

(5) U stavku 7. alineje 5. i 6. se brišu. Alineja 7. postaje nova alineja 5. 
 

Članak 39. 
(1) U članku 42. u stavku 1. riječi: "sa Zakonom o prostornom uređenju" zamjenjuju se riječima: 

"s odredbama posebnih propisa".  
(2) U stavku 1. u alineji a) dodaje se nova podalineja 1. koja glasi: "- sve građevine u funkciji 

poljoprivredne proizvodnje,". Podalineje 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7. i 8. postaju nove podalineje 2., 3., 4., 5., 
6., 7., 8. i 9. 

(3) U stavku 2. riječi: "i kartografskim prikazima 4 "Građevinska područja naselja" se brišu. 
(4) Stavak 5. se briše. 
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Članak 40. 

(1) U članku 43. u stavku 1. broj: "5 ha" zamjenjuje se brojem: "1.000 m²".  
(2) U stavku 2. riječi: "bruto razvijena" zamjenjuju se riječima: "građevinska bruto". Broj: "20,0 

m²" zamjenjuje se brojem: "30,0 m²". Broj: "10,0 m²" zamjenjuje se brojem: "15,0 m²". 
(3) U stavku 3. alineje d), e) i f) se brišu. 
 

Članak 41. 
(1) U članku 44. u stavku 2. riječi: "bruto razvijena" zamjenjuju se riječima: "građevinska bruto". 

Broj: "20,0 m²" zamjenjuje se brojem: "30,0 m²". Broj: "10,0 m²" zamjenjuje se brojem: "15,0 m²". 
(2) U stavku 3. alineje d) i e) se brišu. 
(3) U stavku 4. riječi: "susjedne parcele" se brišu. 
 

Članak 42. 
(1) U članku 45. u stavku 2. riječ: "parcele" zamjenjuje se riječima: "građevne čestice".  
(2) Stavci 5. i 6. mijenjaju se i glase:  
"(5) Građevine koje se mogu graditi u sklopu farmi, odnosno tovilišta su: 

a) gospodarske građevine u funkciji farme, odnosno tovilišta (skladišta hrane, silosi, 
mješaonica stočne hrane i slično),  

b) druge gospodarske građevine, 
c) spremište strojeva, alata, garaže i slično, 
d) parkirališta, manipulativne površine i nadstrešnice, 
e) infrastrukturne građevine, 
f) uredi,  
g) obiteljska stambena građevina za potrebe vlasnika. 

 (6) Na farmi je moguća izgradnja stambenih građevina koje se mogu graditi isključivo kao 
jedinstvena arhitektonsko-oblikovna cjelina s gospodarskim dijelom uz uvjet da im površina ne prelazi 
20% ukupno izgrađene površine proizvodnih objekata. U koliko je programom predviđen seoski turizam 
tada je moguće stambenu površinu povećati samo za onaj dio koji služi smještaju gostiju." 

(3) Dodaju se novi stavci 7., 8., 9., 10., 11., 12., 13., 14. i 15. koji glase: 
"(7) Uvjeti se određuju stručnom podlogom za cijeli obuhvat i posjed, pri čemu se provedbeni akt 

mora izdati za cijeli obuhvat. Stambena građevina iz prethodnog stavka ovog članka može se graditi 
istovremeno sa građevinom za poljoprivrednu djelatnost, prema jedinstvenoj građevinskoj dozvoli ili uz 
već izgrađene građevine i sadržaje namijenjene za poljoprivrednu djelatnost. 

 (8) Prateći sadržaji mogu biti samo u funkciji djelatnosti uzgoja životinja, a prostori za boravak 
djelatnika samo garderobno - sanitarni prostori te prostorije za dnevni odmor.  

 (9) Uredske prostorije mogu iznositi najviše 5% od bruto građevinske površine zatvorenih 
gospodarskih građevina. 

 (10) Površina i raspored građevina koje se mogu graditi u sklopu farmi, odnosno tovilišta 
utvrđuju se u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste djelatnosti poštujući sve propise, pravila i 
normative, a naročito one koji se odnose na međusobnu udaljenost objekata (H1/2 + H2/2). 

 (11) Visina gospodarskih građevina i pratećih gospodarskih građevina, kao i pomoćnih građevina 
(spremište strojeva i slično) određuje se na temelju potreba tehnološkog procesa. 

 (12) Mješaonica stočne hrane može se graditi za najmanje 100 uvjetnih grla, dok je maksimalni 
kapacitet određen potrebama tovilišta. 

 (13) Minimalna udaljenost građevina, osim infrastrukturnih priključaka i pristupnih i 
manipulativnih površina, od svih međa iznosi 5,0 m. 

 (14) U sklopu kompleksa za uzgoj životinja dozvoljava se gradnja gospodarskih građevina za 
primarnu doradu, preradu i pakiranje u funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni kapacitet osnovne 
proizvodnje uz koji se može odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade (klaonica, hladnjača i sl.) iznosi 
100 uvjetnih grla. Maksimalni kapacitet građevine primarne dorade i prerade mora biti jednak ili manji od 
maksimalnog kapaciteta osnovne proizvodnje. 

 (15) U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz građevine za obavljanje poljoprivredne proizvodnje 
moguća je gradnja postrojenja za proizvodnju električne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste 
obnovljive izvore." 
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Članak 43. 

Članak 46. mijenja se i glasi:  
"(1) Obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo je oblik proizvodnog organiziranja u poljoprivredi, s 

proizvodnjom dva ili više poljoprivrednih proizvoda (ratarskih, stočarskih, voćarskih, vrtlarskih, 
vinogradarskih, peradarskih i drugih). 

 (2) Pod obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvom se podrazumijeva poljoprivredni posjed u 
sklopu kojeg se nalaze gospodarske građevine za potrebe poljoprivredne proizvodnje, koji se nalazi izvan 
građevinskog područja naselja, na poljoprivrednom posjedu čija minimalna veličina iznosi: 

a) 3,0 ha za ratarsku djelatnost, 
b) 1,0 ha za uzgoj voća, 
c) 0,5 ha za uzgoj povrća, 
d) 0,5 ha za uzgoj vinove loze, 
e) 0,2 ha za uzgoj cvijeća i sadnica.  

 (3) Površina i raspored gospodarskih građevina na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu 
određuju se prilikom izdavanja akta za građenje u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste 
poljoprivredne djelatnosti (osnovne gospodarske građevine, građevine za potrebe prerade i pakiranja 
poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili pretežno proizvedeni na farmi, pomoćne građevine, vinski 
podrum i slično). 

 (4) U sklopu obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva dozvoljena je izgradnja stambenih 
građevina koje se mogu graditi isključivo kao jedinstvena arhitektonsko-oblikovna cjelina s gospodarskim 
dijelom uz uvjet da im površina ne prelazi 20% ukupno izgrađene površine proizvodnih objekata. U koliko 
je programom predviđen seoski turizam tada je moguće stambenu površinu povećati samo za onaj dio 
koji služi smještaju gostiju. 

 (5) Stambena građevina iz prethodnog stavka ovog članka se ne može graditi ako prije toga nisu 
već izgrađene građevine i sadržaji namijenjeni za poljoprivrednu djelatnost. 

 (6) U sklopu obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva moguće je graditi građevine u funkciji 
agroturizma za pružanje ugostiteljskih usluga (pripremanje i usluživanje domaćih jela, pića i napitaka), 
usluge smještaja u objektima uređenim i opremljenim u skladu s lokalnom tradicijom te ostale usluge. Uz 
smještaj gostima se mora nuditi i domaća hrana i piće koju pružaju ugostiteljske usluge, usluge smještaja 
te dodatne usluge u vidu raznih rekreativnih aktivnosti. Opći i minimalni uvjeti za sadržaje u funkciji 
agroturizma propisani su posebnim propisom.  

 (7) Građevine na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu koje se grade u funkciji agroturizma 
horizontalnim i vertikalnim gabaritima, oblikovanjem pročelja i krovišta, te upotrjebljenim materijalima 
moraju biti izgrađene i uređene u skladu krajolikom." 

 
Članak 44. 

Iza članka 46. dodaje se novi članak 46.a. koji glasi:  
 

"Članak 46.a. 
"Izvan građevinskog područja na građevnim česticama površine 2,0 ha i više moguće je graditi 

građevine u funkciji agroturizma za pružanje ugostiteljskih usluga, usluga smještaja i ostalih usluga. 
Građevine u funkciji agroturizma horizontalnim i vertikalnim gabaritima, oblikovanjem pročelja i krovišta, 
te upotrjebljenim materijalima moraju biti izgrađene i uređene u skladu s krajolikom." 

 
Članak 45. 

(1) U članku 47. u stavku 2. riječi: "Najmanja površina parcela" zamjenjuju se riječima: "Površina 
građevne čestice". Riječ: "parcele" zamjenjuje se riječima: "građevne čestice".  

(2) Dodaje se novi stavak 3. koji glasi:  
"(3) Iznimno, najveća dozvoljena izgrađenost građevne čestice na kojoj se grade staklenici i 

plastenici koji kao osnovni resurs koriste isključivo prirodno tlo je 80%." 
 

Članak 46. 
U članku 48. dodaje se novi stavak 3. koji glasi:  
"(3) Na vodenim površinama moguće je postavljanje i/ili izgradnja posebnih objekata uz 

suglasnost nadležnih tijela." 
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Članak 47. 

(1) U članku 49. u stavku 3. u alineji a) dodaje se rečenica: "U sklopu zona za gospodarsku - 
poslovnu namjenu kao prateći sadržaj u funkciji osnovne poslovne namjene u manjem djelu osnovne 
namjene moguć je smještaj svih poljoprivrednih građevina i poljoprivrednih građevina namijenjenih 
biljnoj proizvodnji.". 

(2) U stavku 4. u alineji 2. riječi: "građevinska parcela" zamjenjuju se riječima: "građevna 
čestica". Zarez i riječi: "ili je za tu javno-prometnu površinu prethodno izdana lokacijska dozvola" se brišu. 
U alineji 3. riječi: "građevinskoj parceli" zamjenjuju se riječima: "građevnoj čestici". Alineja 4. mijenja se i 
glasi: "- koeficijent izgrađenosti građevne čestice (kig) može biti najviše 60%;". U alineji 6. broj: "12,0 m" 
zamjenjuje se brojem: "15,0 m". U alineji 10. iza riječi: "krovišta mogu biti" dodaju se riječi: "ravna, 
bačvasta ili". U alineji 12. riječi: "građevinske parcele" zamjenjuju se riječima: "građevne čestice". U 
alineji 13. riječi: "građevinskih parcela" zamjenjuju se riječima: "građevnih čestica".  

(3) U stavku 5. u alineji 1. riječ: "građevinske" zamjenjuje se riječi: "građevne". Alineja 2. se 
briše. Alineje 3., 4., 5., 6. i 7. postaju nove alineje 2., 3., 4., 5. i 6. Alineje 8. i 9. se brišu. 

(4) U stavku 5. riječi: "tako utvrđenog prostora je 20%" zamjenjuju se riječima: "građevne 
čestice je 30%, a najveća građevinska bruto površina je 400 m²". 

 
Članak 48. 

Članak 50. mijenja se i glasi:  
"Oblikovanje i visina ograda nisu propisani i ovise o namjeni i načinu korištenja gospodarskih 

građevina." 
 

Članak 49. 
Članak 51. se briše. 
 

Članak 50. 
(1) U članku 52. stavak 1. se briše. 
(2) Stavci 2. i 3. postaju novi stavci 1. i 2. 
 

Članak 51. 
U članku 53. u stavku 1. rečenica: "Građevinska područja za izgradnju zgrada, građevina i 

površina iz stavka (3), alineje a) i b) članka 49. ovih Odredbi utvrđena su na kartografskim prikazima 1A, 
"Korištenje i namjena površina - Površine za razvoj i uređenje"; te 4I, "Građevinska područja naselja - 
Građevinsko područje za izdvojenu namjenu - Poslovna zona Lipovac-jug"; 4J, "Građevinska područja 
naselja - Građevinsko područje za izdvojenu namjenu - Poslovna zona Lipovac- sjever"; 4K, "Građevinska 
područja naselja - Građevinsko područje za izdvojenu namjenu - Poslovna zona Nijemci"; 4L, 
"Građevinska područja naselja - Građevinsko područje za izdvojenu namjenu - Vjersko-turistička zona 
Lučica"." i riječi: "i kartografskim prikazima 4 "Građevinska područja naselja" se brišu.  

 
Članak 52. 

(1) U članku 54. u stavku 1. rečenica: "Neposrednim provođenjem odredbi ovog Prostornog plana 
unutar građevinskih područja naselja grade se građevine društvene namjene tlocrtne projekcije manje od 
400 m² i visine do 2 nadzemne etaže (P+1 ili P+Pk)." se briše.  

(2) Stavak 2. mijenja se i glasi:  
"(2) Građevine društvenih djelatnosti unutar građevinskih područja naselja grade se neposrednim 

provođenjem, u skladu s odredbama ovog Prostornog plana. Iznimno, unutar građevinskog područja 
naselja Nijemci građevine društvenih djelatnosti grade se u skladu s odredbama Urbanističkog plana 
uređenja naselja Nijemci." 

 
Članak 53. 

(1) U članku 55. u stavku 1. u alineji 1. broj: "0,5" zamjenjuje se brojem: "60%". Broj: "0,6" 
zamjenjuje se brojem: "80%". 
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(2) U alineji 2. iza riječi: "koeficijent iskorištenosti (kis)" dodaje se zarez i riječi: "definiran ovom 
Odlukom kao odnos građevinske (bruto) površine svih građevina i površine građevne čestice,". 

(3) U alineji 3. broj: "12,50 m" zamjenjuje se brojem: "15,00 m". Broj: "8,50 m" zamjenjuje se 
brojem: "12,0 m". Riječi: "2 kata" zamjenjuju se riječima: "3 nadzemne etaže. Ispod građevine po potrebi 
se može graditi podrum.". 

(4) U stavku 2. iza riječi: "Krovište može biti" dodaju se riječi: "ravno ili". 
 

Članak 54. 
Članak 57. se briše. 
 

Članak 55. 
U članku 58. u stavku 2. riječi: "institucija koji se utvrđuju u postupku ishođenja lokacijske 

dozvole odnosno dozvole za građenje" zamjenjuju se riječima: "javnopravnih tijela". 
 

Članak 56. 
Članak 59. mijenja se i glasi:  
"(1) Građevine i površine za šport i rekreaciju mogu se uređivati unutar i izvan građevinskog 

područja naselja. 
 (2) U zonama športsko - rekreacijske namjene izvan građevinskog područja naselja moguće je 

uređenje površina za šport i rekreaciju na otvorenom, gradnja građevina športsko rekreacijske namjene, 
te pratećih sadržaja koje upotpunjuju osnovnu djelatnost. Moguć je smještaj manjih građevina 
ugostiteljske i trgovačke namjene. 

 (3) Iznimno, u Športsko - rekreacijskoj zoni "Gradina" na kčbr. 609 k.o. Donje Novo Selo moguće 
je graditi jednu ili više građevina športsko rekreacijske namjene, sa pratećim sadržajima.  

 (4) Građevine koje se grade u zonama iz stavka 2. ovog članka horizontalnim i vertikalnim 
gabaritima, oblikovanjem pročelja i krovišta, te građevinskim materijalima moraju biti izgrađene i uređene 
u skladu s krajolikom." 

 
Članak 57. 

(1) U članku 60. u stavku 1. riječ: "telekomunikacije" zamjenjuje se riječima: "elektroničke 
komunikacije". 

(2) U stavku 1. u alineji 1. riječi: "(kopneni, riječni i zračni)" zamjenjuju se riječima: "(cestovni, 
pješački, biciklistički i željeznički promet)". U alineji 2. riječ: "telekomunikacije" zamjenjuje se riječima: 
"elektroničke komunikacije". U alineji 3. iza riječi: "nafta" dodaje se zarez i riječi: "obnovljivi izvori 
energije". U alineji 4. iza riječi: "odvodnja" dodaje se zarez i riječi: "uređenje vodotoka i voda, 
hidromelioracije". 

 
Članak 58. 

Iza članka 60. dodaje se novi članak 60.a. koji glasi:  
 

"Članak 60.a. 
"(1) Detaljno određivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su 

određeni Prostornim planom, utvrđuje se provedbenim aktom, odnosno dokumentima prostornog 
uređenja užih područja, vodeći računa o konfiguraciji tla, zaštiti okoliša, posebnim uvjetima i drugim 
okolnostima. 

 (2) Pri projektiranju i izvođenju pojedinih građevina i uređaja prometne i komunalne 
infrastrukture potrebno se pridržavati važećih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih 
infrastrukturnih građevina i uređaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora." 

 
Članak 59. 

(1) U članku 61. u stavku 1. iza riječi: "koju čine" dodaje se riječ: "autoceste,". 
(2) U stavku 2. riječi: "državne, županijske i lokalne" zamjenjuju se riječi: "javne". 
(3) Dodaje se novi stavak 4. koji glasi:  
"(4) Izmjena Odluke o razvrstavanju javnih cesta, odnosno promjena kategorije i nivoa 

opremljenosti cesta ne smatra se izmjenom Prostornog plana." 
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Članak 60. 

Članak 62. mijenja se i glasi:  
"(1) Prostornim planom određena je trasa planirane "srijemske granične transverzale" na trasi 

Ilok - Šarengrad - Bapska - Tovarnik - Nijemci - Lipovac - Strošinci. 
 (2) U prostoru zaštitnog koridora srijemske granične transverzale mogu se i prije izgradnje i/ili 

određivanja konačne trase rekonstruirati postojeće građevine te graditi infrastrukturne građevine, 
građevine sustava navodnjavanja i građevine elektroničkih komunikacija (samostojeći rešetkasti antenski 
stup), ali u skladu s posebnim uvjetima i mjerama zaštite planskog koridora budućeg investitora 
predmetne prometnice." 

 
Članak 61. 

(1) U članku 63. u stavku 1. riječi: "županijske ceste, postojeće i planirane," zamjenjuju se 
riječima: "razvrstane ceste". 

(2) Dodaju se novi stavci 2., 3., 4., 5. i 6. koji glase:  
"(2) Prostornim planom se omogućava obnova i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta koje su 

ucrtane na kartografskim prikazima broj 1. "Korištenje i namjena površina", 2.A. "Infrastrukturni sustavi - 
Promet, pošta i elektroničke komunikacije", kao i svih ostalih nerazvrstanih cesta čije je održavanje u 
nadležnosti Općine Nijemci. Nerazvrstane ceste čije je održavanje u nadležnosti Općine Nijemci određuju 
se posebnom Odlukom Općine Nijemci. Izmjena Odluke o nerazvrstanim cestama Općine Nijemci ne 
smatra se izmjenom Plana. 

 (3) Za gradnju u zaštitnom pojasu cesta iz stavka 1. ovog članka, koji je određen posebnim 
propisima, potrebno je ishoditi posebne uvjete građenja nadležnog javnopravnog tijela koje tom cestom 
upravlja. 

 (4) Unutar zaštitnog pojasa autoceste za svaki zahvat u prostoru potrebno je zatražiti posebne 
uvjete građenja Hrvatskih autocesta d.o.o. Na udaljenostima od vanjskog ruba zemljišnog pojasa 
autoceste:  

- od 20,0 m mogu se planirati zaštitne zelene površine, objekti niskogradnje (prometnice, 
pješačke i biciklističke staze, prilazi i parkirališta), te komunalna infrastrukturna mreža, 

- od 40,0 m nije dozvoljeno planiranje objekata visokogradnje, 
- od 100,0 m nije dozvoljeno postavljanje vizualnih efekata koji mogu ometati pažnju vozača 

na autocesti (reklamni panoi, reklame na objektima i slično). 
 (5) Priključci na ceste iz stavka 1. ovog članka izvode se na temelju posebnih uvjeta građenja 

nadležnog javnopravnog tijela koje tom cestom upravlja i sukladno odredbama posebnih propisa.  
 (6) Iznimno, gradnja priključaka i prilaza obiteljskih stambenih građevina na postojeće ceste 

moguća je prema postojećem stanju izvedenosti, uz obaveznu rezervaciju proširenja predmetne ceste u 
skladu s odredbama Prostornog plana i posebnim uvjetima javnopravnog tijela koje tom cestom 
upravlja." 

 
Članak 62. 

(1) U članku 64. u tablici u stavku 2. u četvrtom stupcu broj: "90 m" zamjenjuje se brojem: "75 
m". 

(2) Stavak 5. mijenja se i glasi:  
"(5) Širina koridora za istraživanje srijemske granične transverzale je 75,0 m, a trasa će biti 

detaljno određena na temelju posebnih studija. Do utvrđivanja stvarne trase ceste u prostoru koridora za 
istraživanje dozvoljena je samo gradnja infrastrukturnih građevina, ali isključivo u skladu s posebnim 
uvjetima i mjerama zaštite planskog koridora nadležnog javnopravnog tijela za gradnju predmetne ceste." 

(3) Dodaju se novi stavci 6. i 7. koji glase:  
"(6) Iznimno u zonama prostornih ograničenja (građevinska područja, šume i sl.) širina koridora 

iz stavka 2. i 5. ovog članka može biti i manja.  
 (7) U cilju zaštite javnih cesta potrebno je poštivati zaštitni pojas uz ceste u skladu sa Zakonom 

o cestama." 
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Članak 63. 

Iza članka 64. dodaje se novi članak 64.a. koji glasi:  
 

"Članak 64.a. 
"(1) Omogućava se obnova i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta koje su ucrtane na kartografskom 

prikazu broj 1. "Korištenje i namjena površina" kao i svih ostalih nerazvrstanih cesta čije je održavanje u 
nadležnosti Općine Nijemci. 

 (2) Nerazvrstane ceste čije je održavanje u nadležnosti Općine Nijemci određuju se posebnom 
Odlukom. Izmjena Odluke o nerazvrstanim cestama ne smatra se izmjenom Plana." 

 
Članak 64. 

(1) U članku 65. u stavcima 3. i 5. riječ: "tok" zamjenjuje se riječi: "promet".  
(2) Stavak 7. se briše. 
 

Članak 65. 
Iza članka 65. dodaje se novi članak 65.a. koji glasi:  

 
"Članak 65.a. 

"(1) Područjem Općine Nijemci prolaze biciklističke rute Srijem 2 (Bošnjaci - Otok - Nijemci - 
Tovarnik) i Srijem 1 (Gunja - Otok - Vinkovci - Vukovar) koje povezuju turističke lokalitete na području 
Vukovarsko - srijemske županije i vežu se na međunarodnu biciklističku rutu "Dunav" i državnu glavnu 
biciklističku rutu "Sava". 

 (2) Uz ostale ceste, na mjestima gdje za to postoje prostorni i tehnički uvjeti omogućava se 
gradnja i uređenje biciklističkih staza. Biciklističke staze koje se grade uz cestovne prometnice moraju biti 
odvojene od kolnika prostornom barijerom (zeleni pojas i sl.) ili prometnom signalizacijom. 

 (3) Biciklističke staze odvojene od cestovnih prometnica moguće je uređivati i u ostalim turistički 
atraktivnim područjima Općine Nijemci u skladu s posebnim programima razvoja turizma za područje 
Općine i Županije.  

 (4) Uvjeti gradnje i minimalne širine biciklističkih staza određeni su posebnim propisom." 
 

Članak 66. 
(1) U članku 66. u stavku 2. riječi: "odnosnoj građevinskoj parceli i u neposrednoj blizini 

građevinske parcele" zamjenjuju se riječima: "građevnoj čestici pripadajuće građevine i/ili u njenoj 
neposrednoj blizini". Riječi: "odnosnoj građevinskoj parceli" zamjenjuju se riječima: "građevnoj čestici 
pripadajuće građevine". 

(2) U stavku 3. riječi: "građevinskim parcelama zgrada i građevina" zamjenjuju se riječima: 
"građevnim česticama pripadajućih građevina". 

(3) U stavku 4. u alinejama 1., 4., 5. i 6. riječi: "građevinskoj parceli" zamjenjuju se riječima: 
"građevnoj čestici". U alinejama 2., 3. i 7. riječi: "građevinskoj parceli" zamjenjuju se riječima: "građevnoj 
čestici pripadajuće građevine". 

(4) U stavku 5. riječi: "katastarskoj čestici" zamjenjuju se riječima: "građevnoj čestici pripadajuće 
građevine". 

(5) Stavak 6. mijenja se i glasi:  
"(6) Iznimno od stavaka 2. i 3. ovog članka, na temelju odobrenja lokalne samouprave, moguće 

je osiguranje potrebnog broja parkirališnih mjesta na javnoj površini ili javnom parkiralištu." 
 

Članak 67. 
(1) U članku 68. u stavku 1. riječi: "važećim propisima i Zakonu o prostornom uređenju" 

zamjenjuju se riječima: "odredbama ovog Plana". Iza riječi: "izdvojeno parkiralište ili garaža" dodaje se 
zarez i riječi: "ali isključivo istovremeno s gradnjom građevina kojima služe". 

(2) U stavku 3. broj: "0,8" zamjenjuje se brojem: "80%". 
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Članak 68. 

Iza članka 68. dodaje se novi podnaslov: "Benzinske postaje" i novi članak 68.a. koji glasi:  
 

"Benzinske postaje 
Članak 68.a. 

(1) Benzinske postaje na području Općine Nijemci mogu se planirati: 
- uz razvrstane ceste - u pojasu od 150,0 m obostrano od osi ceste,  
- uz nerazvrstane ceste - samo unutar granica građevinskog područja. 

(2) Na građevnoj čestici benzinske postaje mogu se graditi prateći sadržaji (prostorije za boravak 
djelatnika, uredi, infrastruktura, parkirališta, manipulativne površine i slično). Maksimalna izgrađenost 
građevne čestice benzinske postaje iznosi 50% ukupne površine građevne čestice.  

(3) Dodatni prateći sadržaji koji se mogu graditi na građevnoj čestici benzinske postaje su 
ugostiteljski, trgovački, servisni, uslužni i smještajni sadržaji, pri čemu izgrađenost građevne čestice tim 
sadržajima ne može biti veća od 25% površine građevne čestice. 

(4) Nove benzinske postaje grade se u skladu s posebnim uvjetima tijela odnosno pravne osobe 
koja tom cestom upravlja i odredbama posebnih propisa." 

 
Članak 69. 

Članak 69. mijenja se i glasi:  
"(1) Područjem Općine Nijemci prolaze: 
- željeznička pruga za međunarodni promet M104 Novska - Vinkovci - Tovarnik - državna 

granica - (Šid) (koridor RH1) i 
- željeznička pruga za regionalni promet R105 Vinkovci - Drenovci - državna granica - (Brčko).  
 (2) Službena mjesta na području Općine Nijemci su: 
- na željezničkoj pruzi M104: stajalište Đeletovci (uz granicu Općine Stari Jankovci), kolodvor 

Đeletovci, stajalište Vinkovački Banovci, stajalište Šidski Banovci 
- na željezničkoj pruzi R105: kolodvor Spačva  
 (3) PPUO-om Nijemci planirana je modernizacija željezničkih pruga i objekata iz stavka 1. i 2. 

članka.  
 (4) Unutar zaštitnog pružnog pojasa, utvrđenog posebnim propisom, u postupcima izdavanja 

akata za provedbu dokumenata prostornoga uređenja odnosno odobravanja građenja (za izgradnju 
građevina, postrojenja, uređaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika) potrebno je ishoditi 
suglasnost i posebne uvjete nadležnog javnopravnog tijela - upravitelja željezničke infrastrukture." 

 
Članak 70. 

Naslov poglavlja 5.2. ispred članka 70. mijenja se i glasi: "5.2. ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE I 
POŠTA". 

 
Članak 71. 

(1) U članku 70. u stavku 1. riječi: "telekomunikacijskog sustava" zamjenjuju se riječima: 
"sustava elektroničkih komunikacija".  

(2) U stavku 2. riječi: "telekomunikacijske mreže" zamjenjuju se riječima: "mreže elektroničkih 
komunikacija". Iza riječi: "Magistralni" riječ: "telekomunikacijski" se briše. Riječ: "telekomunikacije" 
zamjenjuje se riječima: "elektroničke komunikacije". 

(3) U stavku 3. riječi: "telekomunikacijska mreža" zamjenjuju se riječima: "elektronička 
komunikacijska mreža". Riječi: "telekomunikacijske vodove" zamjenjuju se riječima: "vodove elektroničke 
komunikacijske mreže". 

(4) U stavku 4. riječi: "TK mreža" zamjenjuju se riječima: "Elektronička komunikacijska mreža".  
(5) Stavak 5. mijenja se i glasi:  
"(5) Građevine elektroničke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme za pružanje 

komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova temeljem posebnog propisa ulaze u građevine 
od važnosti za državu, te se provedbeni akti izdaju na temelju Prostornog plana Vukovarsko-srijemske 
županije." 
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Članak 72. 

U članku 71. u stavku 1. riječ: "telekomunikacije" zamjenjuje se riječima: "elektroničke 
komunikacije". 

 
Članak 73. 

(1) U članku 72. u tablici u stavku 3. u četvrtom stupcu broj: "50" zamjenjuje se brojem: "25". 
(2) U stavku 5. tekst iza rečenice: "Pri projektiranju i izvođenju distribucijskih elektroenergetskih 

građevina obvezno se pridržavati posebnih propisa, te propisa distributera." se briše. 
(3) Stavak 6. mijenja se i glasi:  
"(6) Za objekte koji se planiraju graditi u blizini postojeće i planirane prijenosne elektroenergetske 

infrastrukture potrebno je zatražiti izdavanje posebnih uvjeta građenja od javnopravnog tijela nadležnog 
za održavanje i vođenje pogona prijenosne elektroenergetske mreže." 

(4) Dodaje se novi stavak 9. koji glasi:  
"(9) Ako se to posebnim izračunom dokaže, moguće je zajedničko vođenje vodova 

elektroenergetske mreže niskog napona i elektroničke komunikacijske mreže za pružanje javnih 
komunikacijskih usluga putem elektroničkih komunikacijskih vodova." 

 
Članak 74. 

(1) U članku 73. stavak 2. mijenja se i glasi:  
"(2) Sustav opskrbe plinom na području Općine Nijemci sačinjavaju: 

- redukcijska stanica RS Đeletovci  
- lokalni plinovodi za opskrbu potrošača u naseljima Nijemci, Donje Novo Selo, Podgrađe, 

Apševci, Lipovac, Banovci, Vinkovački Banovci i Đeletovci." 
(2) Dodaju se novi stavci 4. i 5. koji glase:  
"(4) Širina zaštitnog koridora plinovoda i građevina za opskrbu plinom utvrđuje se posebnim 

propisom. Za gradnju objekata i uređaja u zaštitnom koridoru postojećih i planiranih plinovoda potrebno 
je zatražiti posebne uvjete građenja od nadležnog javnopravnog tijela. 

 (5) U svim koridorima postojećih cjevovoda moguća je izgradnja jednog ili više novih cjevovoda. 
Zaštitni koridori cjevovoda odredit će se u skladu s odredbama posebnih propisa." 

 
Članak 75. 

U članku 74. stavak 2. mijenja se i glasi:  
"(2) Širina zaštitnog pojasa naftovoda i primjena posebnih mjera zaštite u svrhu sigurnosti ljudi i 

objekata određena je posebnim propisom. Za gradnju objekata i uređaja u zaštitnom pojasu naftovoda 
potrebno je zatražiti posebne uvjete građenja od nadležnog javnopravnog tijela." 

 
Članak 76. 

U članku 75. dodaju se novi stavci 3., 4., 5., 6., 7., 8., 9., 10., 11. i 12. koji glase:  
"(3) Planom se omogućava planiranje i izgradnju postrojenja za proizvodnju električne energije 

i/ili toplinske energije (elektrana i sl.) koje kao resurs koriste obnovljive izvore energije (vjetar, sunce, 
biomasa i sl.) uz obvezu smještaja izvan područja zaštićene prirode, zaštićenih krajolika, zaštićenih 
područja graditeljske baštine i arheoloških lokaliteta te drugih područja za koje uvjete korištenja i 
uređenja prostora određuju državne ustanove i ustanove s javnim ovlastima. 

 (4) Proizvedena električna energija može se koristiti za vlastite elektroenergetske potrebe, a 
višak ili ukupna proizvedena električna energija bi se predavala u elektrodistribucijski sustav. Za 
omogućavanje preuzimanja viška ili ukupne proizvedene električne energije u distribucijski sustav nužno 
je omogućiti izgradnju potrebnih elektroenergetskih postrojenja, a to su: rasklopna postrojenja 10(20) kV 
i/ili TS 10(20)/0,4 kV i potrebnih priključnih KB 10(20) kV i KB 0,4 kV. Definiranje trase priključnog 
dalekovoda odnosno kabela i dijela transformatorske stanice koje čine priključak odredit će se u skladu s 
posebnim uvjetima koje utvrđuje ovlašteno elektroprivredno poduzeće. 

 (5) Postrojenja za proizvodnju električne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste 
obnovljive izvore energije mogu se graditi izvan granica građevinskih područja, u izdvojenim 
građevinskim područjima i unutar granica građevinskih područja naselja. 
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 (6) Unutar građevinskih područja naselja postrojenja za proizvodnju električne energije i/ili 
toplinske energije koje kao resurs koriste obnovljive izvore energije sunca (solarni kolektori i/ili 
fotonaponske ćelije te druga potrebna oprema) mogu se graditi na građevnim česticama neovisno o 
namjeni (osim prometnih i javnih zelenih površina) sukladno posebnim propisima i pod uvjetom da se 
radi o proizvodnji električne energije koja se prvenstveno koristi za vlastite potrebe. 

 (7) Unutar građevinskog područja naselja mogu se graditi postrojenja za proizvodnju električne 
energije i/ili toplinske energije koje kao resurs koriste obnovljive izvore energije: 

- u gospodarskim zonama pod uvjetom da udaljenost građevine postrojenja za proizvodnju 
električne energije i/ili toplinske energije od regulacijske linije i dvorišnih međa iznosi minimalno 
5 m, 

- na građevnoj čestici proizvodne namjene pod uvjetom da je udaljenost građevine postrojenja za 
proizvodnju električne energije i/ili toplinske energije od regulacijske linije je minimalno 10 m, a 
od dvorišnih međa je minimalno 5 m (osim kada graniči sa građevnom česticom stambene te 
javne i društvene namjene udaljenost od dvorišne međe je minimalno 10 m), 

- na građevnoj čestici obiteljske stambene građevine pod uvjetom: 
• da ima izgrađenu ili se planira gradnja građevine za smještaj životinja do maksimalno 50 

uvjetnih grla (ako postrojenje koristi kao jedan od resursa fekalije i/ili ostatke životinja) 
• udaljenost građevine postrojenja za proizvodnju električne energije i/ili toplinske energije 

od regulacijske linije je minimalno 50 m, a od dvorišnih međa je minimalno 5 m, 
• da proizvedenu električnu energiju i/ili toplinske energije većim dijelom koristi za vlastite 

potrebe, a manji dio za daljnju distribuciju u elektroenergetski sustav. 
 (8) U izdvojenim građevinskim područjima gospodarske namjene mogu se kao resursi koristiti svi 

obnovljivi izvori energije, dok se u izdvojenim građevinskim područjima drugih namjena (ugostiteljsko - 
turističke, športsko-rekreacijske i dr.) kao resurs mogu koristiti samo sunce i vjetar kao obnovljivi izvori 
energije.  

 (9) Postrojenja za proizvodnju električne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste 
obnovljive izvore (biogorivo, krute mase, bioplin i slično), mogu se graditi kao prateći sadržaj u 
izdvojenim građevinskim područjima gospodarskih zona i/ili uz građevine za obavljanje poljoprivredne 
proizvodnje koje se grade izvan građevinskog područja (farme, proizvodno poljoprivredno-gospodarski 
pogoni i slično). 

 (10) Jedinice, polja i postrojenja za iskorištavanje sunčeve energije (solarne elektrane, 
fotonaponske ćelije na stupovima i sl.) moguće je planirati u zonama gospodarske namjene unutar 
granica građevinskog područja ili u izdvojenim građevinskim područjima gospodarske namjene. 
Samostalna postrojenja i građevine za iskorištavanje sunčeve energije nije dozvoljeno graditi izvan 
granica građevinskog područja. 

 (11) Vjetrofarme, vjetroelektrane, vjetroturbine, vjetrogeneratori te ostale jedinice i postrojenja 
za iskorištavanje energije vjetra moguće je planirati izvan ili unutar granica građevinskog područja naselja 
u sklopu gospodarskih zona. Pri planiranju lokacija vjetroelektrana potrebno je uzeti u obzir posebne 
uvjete zaštite prirode i ekološke mreže. 

 (12) Konačne lokacije planiranih energetskih građevina koje se u skladu s odredbama ove 
Odluke mogu graditi izvan građevinskog područja odrediti će se bez izmjena i dopuna ovog Plana, 
posebnim studijama u skladu s relevantnim zakonskim propisima, pri čemu će se po potrebi sukladno 
posebnom propisu provesti ocjenu prihvatljivosti zahvata na okoliš i ekološku mrežu." 

 
Članak 77. 

U članku 76. u stavku 1. riječi: "sa Pravilnikom o utvrđivanju zona sanitarne zaštite izvorišta (NN 
55/02)" zamjenjuju se riječima: "s važećim propisima".  

 
Članak 78. 

U članku 78. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:  
"(2) Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojećih građevina za javnu vodoopskrbu trase, 

koridori i površine određeni Prostornim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehničkim rješenjima, 
imovinsko - pravnim odnosima i stanju na terenu, pri čemu eventualne promjene moraju omogućiti 
izvedbu cjelovitog rješenja." 
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Članak 79. 

(1) U članku 80. u stavku 2. riječ: "kriterijima" zamjenjuje se riječima: "posebnim propisima". 
Riječi: "(Pravilnik o graničnim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama i 
Izmjena i dopuna Pravilnika o graničnim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim 
vodama) za propisane stupnjeve pročišćavanja" se brišu. 

(2) U stavku 3. riječi: "organizirati njegovo odlaganje na za to predviđeno mjesto (sanitarna 
deponija)" zamjenjuju se riječima: "zbrinuti na okolišno prihvatljiv način". 

 
Članak 80. 

(1) U članku 88. u stavku 1. zarez i riječi: "zaštićene i predložene za zaštitu," se brišu. Zarez i 
riječi: "temeljem Zakona o zaštiti prirode (NN 70/05, 139/08)," se brišu. 

(2) U stavku 5. riječi: "Pravilniku o vrstama stanišnih tipova, karti staništa, ugroženim i rijetkim 
stanišnim tipovima te mjerama za očuvanje stanišnih tipova (NN 7/06, 119/09) i" se brišu. 

(3) U stavku 6. riječi: "sa Zakonom o zaštiti prirode i Pravilnikom o vrstama stanišnih tipova, karti 
staništa, ugroženim i rijetkim stanišnim tipovima te mjerama za očuvanje stanišnih tipova (Narodne 
novine 7/06, 119/09)" zamjenjuju se riječima: "s odredbama posebnih propisa". 

 
Članak 81. 

(1) U članku 89. stavci 1., 2., 3., 4. i 5. se brišu. 
(2) U stavku 6. koji postaje novi stavak 1. riječi: "koja je proglašena Uredbom Vlade Republike 

Hrvatske (''Narodne novine'' br. 109/07)" se brišu. Oznaka: "HR5000006" zamjenjuje se oznakom: 
"HR2001414". 

(3) Stavci 7. i 8. koji postaju novi stavci 2. i 3., mijenjaju se i glase:  
"(2) Smjernice zaštite područja ekološke mreže kao i obveza provođenja postupka ocjene 

prihvatljivosti zahvata u prostoru koji sam ili u kombinaciji s drugim zahvatima može imati značajan 
utjecaj na područja ekološke mreže propisani su posebnim propisima.  

 (3) Zaštićene i strogo zaštićene vrste kao i uvjeti i mjere njihove zaštite određeni su posebnim 
propisom." 

 
Članak 82. 

(1) U članku 90. u stavku 1. dodaje se nova alineja 3. koja glasi:  
"- značajni krajobraz Spačva (prirodna vrijednost predložena za zaštitu - P)." 
(2) U stavku 2. riječi: "Studva (Zvezdan grad i dio toka rijeke Studve) i značajnog krajobraza 

Spačvanska šuma" se brišu. 
(3) U stavku 3. dodaje se rečenica koja glasi: "Do proglašenja zaštite navedeni lokaliteti se štite 

kao područja s ograničenjima u korištenju i za sve zahvate u prostoru obvezatno je ishođenje posebnih 
uvjeta nadležnih tijela za zaštitu prirode.". 

 
Članak 83. 

(1) U članku 92. u stavku 1. podstavak a) "zaštićena kulturna dobra" u alineji 1. broj: "Z-751" 
zamjenjuje se brojem: "ROS-0751". U alineji 2. broj: "Z-752" zamjenjuje se brojem: "Z-4989". U alineji 3. 
broj: "Z-753" zamjenjuje se brojem: "Z-4991". Dodaje se nova alineja 4. koja glasi:  

"4.  Grac - Sv. Lovro (Podgrađe) - srednjovjekovni arheološki lokalitet - zaštićeno kulturno dobro 
(Z-6263)." 

(2) U stavku 1. podstavak b) "evidentirana kulturna dobra" mijenja se i glasi:  
"b) evidentirana kulturna dobra: 

Sa približno poznatim položajem i bez utvrđenog opsega : 
- Lipovac, "Šuma Narač", prapovijesno arheološko nalazište - E95 
- Lipovac, "Ograde", antičko arheološko nalazište - E96 
- Nijemci, "Gradina", prapovijesno i srednjovjekovno arheološko nalazište - E112 
- Nijemci, "Ulica bana Jelačića", antičko i srednjovjekovno arheološko nalazište - E113 
- Nijemci, "Velika šuma", antičko arheološko nalazište - E116a 
- Nijemci, "Petrov grob", antičko arheološko nalazište - E116b 
- Podgrađe, "Donje livade", antičko i srednjovjekovno arheološko nalazište - E164a 
- Podgrađe, "Gušta", srednjovjekovno arheološko nalazište - E164b 
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- Vinkovački Banovci, "Selo", prapovijesno i srednjovjekovno arheološko nalazište - E275 
- Vinkovački Banovci, "Livade - Jendeci", prapovijesno, antičko i srednjovjekovno 

arheološko nalazište - E276 
- Vinkovački Banovci, "Galove njive", prapovijesno i srednjovjekovno arheološko nalazište - 

E279, 
- Vinkovački Banovci, "Šuma- sjever i jug", prapovijesno, antičko i srednjovjekovno. 

arheološko nalazište - E281 
- Vinkovački Banovci, "Pašnjak - Groblje", arheološko nalazište - E282a 
- Vinkovački Banovci, "Kratelj", prapovijesno arheološko nalazište - E282c 
- Đeletovci, "Hartmanova pustara", prapovijesno arheološko nalazište - E39 
- Đeletovci, "Bradarica - gradina", arheološko nalazište - E39a 
- Đeletovci, "Krčevine 1", arheološko nalazište - E39b 
- Đeletovci, "Krčevine 2", antičko i srednjovjekovno arheološko nalazište - E39c 
- Đeletovci, "Krčevine 3 - Duboka mlaka", prapovijesno, antičko i srednjovjekovno 

arheološko nalazište - E39d 
- Đeletovci, "Ulica M. Gupca - Gurovci", antičko arheološko nalazište - E39e 
- Đeletovci, "Marovac", antičko arheološko nalazište - R39f 
- Banovci, "Čapljina - Čapnica", arheološko nalazište - E5 
- Donje Novo Selo, "Tomić livade - Kamenište", antičko i srednjovjekovno arheološko 

nalazište E38a 
Bez poznatog položaja i utvrđenog opsega: 

- Nijemci, "Ciglana", prapovijesno arheološko nalazište - E114 
- Nijemci "Ispred škole", srednjovjekovno arheološko nalazište - E115 
- Nijemci, "Nogometno igralište", prapovijesno arheološko nalazište - E116 
- Vinkovački Banovci, "Bezdan", prapovijesno arheološko nalazište - E277 
- Vinkovački Banovci "Đantin", prapovijesno arheološko nalazište - E278 
- Vinkovački Banovci "lvanci", prapovijesno i antičko arheološko nalazište - E282 
- Vinkovački Banovci, "Školski vrt", arheološko nalazište - E280" 

(3) Dodaju se novi stavci 4. i 5. koji glase:  
"(4) Ukoliko se na području evidentiranih arheoloških nalazišta i zona, sa poznatim ili približno 

poznatim položajem, ili preostalom području Općine Nijemci, prilikom izvođenja građevinskih ili bilo kojih 
drugih zemljanih radova naišlo na arheološko nalazište ili nalaze, radovi se moraju prekinuti te o nalazu 
bez odlaganja obavijestiti nadležni Konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama Zakona o zaštiti i 
očuvanju kulturnih dobara poduzele odgovarajuće mjere osiguranja te zaštite nalazišta i nalaza.  

 (5) Zaštitu arheoloških nalazišta i kulturnih dobara treba provoditi u skladu s načelima 
arheološke struke i konzervatorske djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih 
ostataka građevina važnih za povijesni i kulturni identitet prostora." 

 
Članak 84. 

(1) U članku 94. u stavku 1. naziv podstavka b) "preventivno zaštićena kulturna dobra" mijenja se 
i glasi: "evidentirana kulturna dobra". U alinejama 1., 2., 3., 4. i 5. riječi: "preventivno zaštićeno kulturno 
dobro (P)" zamjenjuju se oznakom: "(E)". 

(2) U stavku 2. riječi: "preventivno zaštićenih" zamjenjuju se riječi: "evidentiranih". 
 

Članak 85. 
(1) U članku 95. u stavku 1. podstavak a) "zaštićena kulturna dobra" dodaje se nova alineja 2. 

koja glasi:  
"2.  Rodna kuća narodnog heroja Slobodana Bajića-Paje, Banovci (ROS 502)." 
(2) U stavku 1. naslov podstavka b) "kulturna dobra od lokalnog značaja" i podstavak b) 

mijenjaju se i glase:  
"b) evidentirana kulturna dobra: 

1.  Spomenik osloboditeljima sela u centru naselja (Nijemci) 
2.  Spomenik palim borcima i žrtvama fašističkog terora naselja Nijemci, Donjeg Novog Sela, 

Podgrađa i Lipovca (Nijemci, u parku)" 
(3) Dodaje se novi stavak 4. koji glasi:  
"(4) Spomen biste, spomen obilježja, grobnice, poklonci, kapelice i drugi elementi javnih obilježja 

ne mogu se uklanjati, premještati ili na njima bilo što raditi bez pribavljenog mišljenja nadležnog 
Konzervatorskog odijela." 
  



II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI  
- ODREDBE ZA PROVEDBU - 

 

 
CPA Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  

stranica 26 

 
Članak 86. 

U članku 96. stavak 1. mijenja se i glasi:  
"(1) Prostorni plan utvrđuje slijedeća evidentirana etnološka kulturna dobra: 
1.  Kuća i okućnica, Kralja Tomislava 10, Apševci 
2.  Ulični potez u Ulici Matije Gupca br: 4, 6, 8, 10, 12, Lipovac 
3.  Kuća, Bosutska 21, Lipovac" 
 

Članak 87. 
Iza članka 96. dodaje se novi članak 96.a. koji glasi:  

 
"Članak 96.a. 

(1) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podliježu slijedeći zahvati na pojedinačno 
zaštićenim građevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i održavanje postojećih 
građevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanje, adaptacije (prilagodbe), rušenja i uklanjanja, 
funkcionalne promjene postojećih građevina, izvođenje radova na arheološkim lokalitetima koji uključuju 
zemljane radove. 

(2) U skladu s odredbama nadležnog zakona, za sve nabrojane zahvate na građevinama, 
sklopovima, predjelima i lokalitetima, za koje se Planom utvrdi obaveza zaštite, kod nadležnog 
Konzervatorskog odjela potrebno je ishoditi propisane suglasnosti: 

- posebni uvjeti i potvrda glavnog projekta - kod svih zahvata za koje je potreban odgovarajući 
akt kojim se odobrava građenje, 

- posebni uvjeti i prethodno odobrenje - kod svih zahvata za koje nije potreban akt kojim se 
odobrava građenje i svih zahvata na koje se odnose posebni propisi o jednostavnim i drugim 
građevinama i radovima te o održavanju građevina, 

- nadzor u svim fazama radova, provodi nadležni Konzervatorski odjel, 
- prije izgradnje velikih infrastrukturnih zahvata (izgradnja cesta, pruga, mostova, energetskih 

postrojenja, industrijska postrojenja velike površine i slično) na arheološki neistraženom 
području investitorima se preporučuje prije početka građevinskih radova provesti mjere 
zaštite arheoloških nalazišta (terenski pregled, probna arheološka istraživanja, sustavna 
arheološka istraživanja). 

(3) Za svako zaštićeno i preventivno zaštićeno kulturno dobro kao najmanja granica zaštite 
utvrđuje se pripadna katastarska čestica. Povijesne građevine i spomen obilježja obnavljaju se cjelovito, 
zajedno s njihovim okolišem: pristupom, vrtom, perivojem, voćnjakom, dvorištem i slično.  

(4) Naknadno upisana zaštićena kulturna dobra, zaštićeni arheološki lokaliteti kao i kulturna dobra 
od lokalnog značenja smatraju se po upisu, odnosno proglašenju sastavnim dijelom Prostornog plana, te 
u tom smislu ne predstavljaju izmjenu Plana.  

(5) Sustav mjera zaštite propisan ovim odredbama primijeniti će se i na dobra za koja se nakon 
donošenja PPUO Nijemci utvrdi svojstvo kulturnog dobra." 

 
Članak 88. 

U članku 97. stavak 3.a. se briše.  
 

Članak 89. 
Iza članka 97. dodaju se novi članci 97.a. i 97.b. koji glase:  

 
"Članak 97.a. 

(1) Prostornim planom planira se smještaj reciklažnog dvorišta: 
- na k.č.br. 105, 106, 107/1 i 107/2 k.o. Nijemci i 
- na k.č.br. 1584/20 k.o. Nijemci. 
(2) U reciklažnom dvorištu će se vršiti prikupljanje potencijalno iskoristivih otpadnih tvari koje se 

mogu ponovno upotrijebiti u postojećim tehnološkim procesima (papir i karton, bijelo i obojeno staklo, 
metali, istrošene baterije, organski otpad, plastika, krupni otpad, metalni otpad, otpadna ulja, kiseline i 
slično). 
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(3) Za gradnju reciklažnog dvorišta propisuju se sljedeći uvjeti gradnje: 
- građevna čestica mora imati osiguran neposredan pristup na prometnu površinu minimalne 

širine kolnika od 6,0 metara, priključak na niskonaponsku električnu mrežu, te riješenu 
vodoopskrbu i odvodnju otpadnih voda; 

- reciklažno dvorište mora biti ograđeno i nadzirano; 
- primjenjuju se odredbe za gradnju građevina gospodarske namjene propisane člankom 49. 

stavak 4. ovih Odredbi; iznimno, građevna čestica reciklažnog dvorišta može u cijelosti biti 
obrađena vodonepropusnom podlogom te nije potrebno predvidjeti njeno ozelenjavanje; 

- reciklažno dvorište mora udovoljavati osnovnim tehničko-tehnološkim uvjetima: 
 otpad se mora skladištiti odvojeno po svojstvu, vrsti, i agregatnom stanju, 
 podna površina mora biti nepropusna i otporna na djelovanje uskladištenog otpada, 
 mora biti opremljeno tako da se spriječi rasipanje ili prolijevanje otpada, širenje 

prašine, buke, mirisa i drugih emisija, 
 mora biti opremljeno kanalizacijom sa separatorom - taložnikom, 
 mora biti opremljeno uređajima, opremom i sredstvima za dojavu, gašenje i 

sprečavanje širenja požara te drugom sigurnosnom opremom sukladno posebnim 
propisima, 

 sve građevine, uređaji, oprema, spremnici, instalacije i manipulativne površine 
moraju biti izrađeni i postavljeni u skladu s odredbama posebnih propisa. 

(4) U reciklažnom dvorištu gospodari se sukladno posebnom zakonu o otpadu kao i 
odgovarajućim pravilnicima o postupanju s otpadom. 

(5) Do usklađenja UPU-a naselja Nijemci i UPU-a Poslovne zone Nijemci za gradnju reciklažnog 
dvorišta primjenjuju se odredbe ovog Plana. 

(6) Smještaj reciklažnih dvorišta moguć je i na drugim lokacijama na području Općine Nijemci ali 
isključivo unutar zona gospodarske poslovne namjene i u skladu s provedbenim dokumentom prostornog 
uređenja. 
 

Članak 97.b. 
"(1) Prostornim planom smještaj reciklažnog dvorišta za građevni otpad planira se na k.č.br. 

1584/20 k.o. Nijemci, površine 20.000 m². 
 (2) Uvjeti smještaja i način gradnje reciklažnog dvorišta za građevni otpad propisani su 

posebnim propisima." 
 

Članak 90. 
(1) U članku 102. u stavku 2. u alineji 1. riječi: "primjenom standarda u skladu sa stanjem 

tehnike (BAT), te prema Uredbi o graničnim vrijednostima emisije onečišćujućih tvari u zrak iz 
stacionarnih izvora (Narodne novine broj 140/1997.)" zamjenjuju se riječima: "prema odredbama 
posebnih propisa". 

(2) U alineji 2. riječi: "Uredbom o preporučenim i graničnim vrijednostima kakvoće zraka 
(Narodne novine broj 101/1996.)" zamjenjuju se riječima: "posebnim propisom". 

(3) U alineji 3. riječi: "Zakonu o zaštiti zraka (Narodne novine broj 48/1998.) i Uredbi o graničnim 
vrijednostima emisije onečišćujućih tvari u zrak iz stacionarnih izvora (Narodne novine broj 140/1997.)" 
zamjenjuju se riječima: "odredbama posebnih propisa". 

 
Članak 91. 

U članku 104. u stavku 1. oznaka: (NN 20/03) se briše. Riječi: "iz Pravilnika o najvećim 
dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04)" zamjenjuju se riječima: 
"utvrđene posebnim propisom". 

 
Članak 92. 

Članak 104.a. se briše.  
 

Članak 93. 
(1) U članku 105. stavak 1. se briše. 
(2) U stavku 2. koji postaje novi stavak 1. iza riječi: "Planom zaštite i spašavanje Općine Nijemci" 

dodaju se riječi: "i posebnim propisima". 
(3) Stavak 3. postaje novi stavak 2. 
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(4) Stavak 4. se briše.  
 

Članak 94. 
U članku 107. u stavku 2. riječi: "i detaljnim " i riječi: "ulazno-izlaznih" se brišu. 
 

Članak 95. 
U članku 108. dodaje se novi stavak 8. koji glasi:  
"(8) Zaštitni sigurnosni prostor oko naftno ‐ rudarskih objekata i postrojenja za eksploataciju 

mineralnih sirovina - ugljikovodika određen je posebnim propisima." 
 

Članak 96. 
U članku 109. stavak 3. se briše.  
 

Članak 97. 
(1) U članku 110. stavci 2. i 3. mijenjaju se i glase:  
"(2) Važeći prostorni planovi užih područja na području Općine Nijemci su: 
- Urbanistički plan uređenja naselja Nijemci, "Službeni vjesnik" VSŽ, broj 01/13 
- Urbanistički plan uređenja "Poslovne zone Lipovac jug", "Službeni vjesnik" VSŽ, broj 13/10 
- Urbanistički plan uređenja "Poslovne zone Lipovac sjever", "Službeni vjesnik" VSŽ, broj 13/10 
- Urbanistički plan uređenja "Poslovne zone Nijemci", "Službeni vjesnik" VSŽ, broj 13/10 
- Detaljni plan uređenja "Vjersko-turističke zone Lučica", "Službeni vjesnik" VSŽ, broj 12/11" 
(3) Prostornim planom propisuje se obavezna izrada: 
- UPU 2b - Urbanistički plan uređenja poslovne zone Lipovac-jug (južni dio) 
- UPU 6 - Urbanistički plan uređenja groblja Podgrađe 
- UPU 7 - Urbanistički plan uređenja groblja Donje Novo Selo 
 (2) Dodaju se novi stavci 4., 5., 6. i 7. koji glase:  
"(4) Svi prostorni planovi užih područja iz stavka 2. ovog članka mogu se mijenjati i dopunjavati u 

skladu s odredbama posebnog propisa i na temelju posebnih odluka Općine Nijemci. 
 (5) Do donošenja urbanističkog plana uređenja na području obuhvata UPU 2b nije moguća nova 

gradnja. 
 (6) Do donošenja urbanističkog plana uređenja na području obuhvata UPU 6 i UPU 7 u 

izgrađenom dijelu groblja moguća je gradnja pratećih građevina (mrtvačnice, parkirališta i slično). 
 (7) U skladu s odredbama posebnih propisa i na temelju posebnih odluka Općine Nijemci 

moguća je izrada i drugih prostornih planova užih područja." 
 

Članak 98. 
(1) U članku 111. stavak 2. se briše.  
(2) Stavak 3. postaje novi stavak 2. 
(2) Dodaje se novi stavak 3. koji glasi:  
"(3) Za građevine i zahvate u prostoru koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati značajan 

negativan utjecaj na ciljeve očuvanja i cjelovitost područja ekološke mreže posebnim propisom je 
utvrđena obveza provođenja postupka ocjene prihvatljivosti za ekološku mrežu." 

 
Članak 99. 

Članak 112. mijenja se i glasi:  
"(1) Izmjena posebnih propisa i odluka koje donosi Sabor, pojedina ministarstva ili Županija, 

uključivo dokumente prostornog uređenja širih područja, zaštitu dijelova prirode, izmjene upisa u registar 
zaštićenih kulturnih dobara, promjena kategorije razvrstavanja javnih cesta, davanje različitih koncesija i 
slično ne smatraju se izmjenom PPUO Nijemci. 

 (2) U slučaju da se donesu posebni zakoni ili propisi koji su drugačiji od normi iz ovog Plana, 
primjenjivat će se strože norme." 
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Članak 100. 

U članku 113. stavak 5. mijenja se i glasi:  
"(5) Kod izdavanja provedbenog akta, građevna čestica može se iznimno formirati tako da se 

katastarskoj čestici, koja površinom većom od polovine ulazi u građevinsko područje, može priključiti njen 
preostali dio ili dio potreban za formiranje građevne čestice, pri čemu građevna čestica može imati 
najviše 100 m dubine." 

 
Članak 101. 

U naslovu poglavlja 9.3. ispred članka 114. riječi: "ČIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ 
NAMJENI" se brišu. 

 
Članak 102. 

Članak 114. mijenja se i glasi:  
"(1) Sve legalno izgrađene građevine koje se nalaze na površinama predviđenim Prostornim 

planom za drugu namjenu ili su nakon utvrđivanja granica građevinskih područja ostale izvan 
građevinskih područja (npr. "salaši" ili "stanovi") mogu se rekonstruirati i/ili prenamijeniti pod uvjetom da 
se vanjski gabariti ne povećavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom. 

 (2) Sve legalno izgrađene građevine i građevine koje su uključene u pravni sustav temeljem 
posebnog propisa mogu se rekonstruirati i/ili prenamijeniti pod uvjetom da se tlocrtni gabariti ne 
povećavaju iznad vrijednosti propisanih ovom Odlukom.  

 (3) Prilikom rekonstrukcije i/ili prenamjene građevina iz stavka 2. ovog članka udaljenosti od 
susjednih međa koje su manje od propisanih ovom Odlukom mogu se zadržati pod uvjetom da se osigura 
odvodnja krovnih voda na vlastitu građevnu česticu ili ukoliko to nije moguće na javnu površinu uz 
suglasnost lokalne samouprave. Iznimno, prilikom nadogradnje poslovnih građevina udaljenost 
nadogradnje od susjednih međa može biti ista kao i udaljenost postojeće građevine na koju se 
nadogradnja nastavlja ali se ne smije smanjivati. 

 (4) Iznimno, omogućuje se nadogradnja i prenamjena manje gospodarske zgrade - 
automehaničarske radionice ili vulkanizerske radnje na k.č.br. 37/1 i 37/2 k.o. Nijemci pri čemu 
udaljenost od susjednih međa može biti ista kao i udaljenost postojeće građevine na koju se nadogradnja 
nastavlja. 

 (5) Ako je izgrađenost građevne čestice (kig) na kojoj je izgrađena građevina iz stavka 2. ovog 
članka veća od dozvoljene, ista se prilikom gradnje novih građevina na toj čestici može zadržati ali se ne 
smije povećati." 
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III. ZAVRŠNE ODREDBE 

 
Članak 103. 

II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci ponovo se utvrđuju do sada utvrđena izdvojena 
građevinska područja za koja nije donesen urbanistički plan uređenja ili nije izgrađena osnovna 
infrastruktura, i to u istom obuhvatu i s istim uvjetima uređenja i gradnje.  

 
Članak 104. 

Stupanjem na snagu ove Odluke svi kartografski prikazi u elaboratu Prostornog plana uređenja 
Općine Nijemci ("Službeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 14/07 i 09/12), u cijelosti se 
zamjenjuju odgovarajućim kartografskim prikazima iz elaborata "II. izmjene i dopune Prostornog plana 
uređenja Općine Nijemci" iz članka 2. ove Odluke.  
 

Članak 105. 
(1) II. izmjene i dopune PPUO Nijemci izrađene su u 6 (šest) izvornika ovjerenih pečatom 

Općinskog vijeća Općine Nijemci i potpisom predsjednika Općinskog vijeća Općine Nijemci. 
(2) Dva primjerka izvornika II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci čuvaju se u Upravnom odjelu za 

financije, razvoj i gospodarstvo Općine Nijemci. 
(3) Po jedan izvornik II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci zajedno s ovom Odlukom dostavlja se: 

1. Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uređenja Republike Hrvatske 
2. Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uređenje Vukovarsko - srijemske županije 
3. Upravnom odjelu za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša Vukovarsko - 

srijemske županije  
4. Pismohrani Općine Nijemci. 

(4) U skladu s odredbama posebnog propisa svatko ima pravo uvida u dokumentaciju II. izmjena 
i dopuna PPUO Nijemci. 

(5) Uvid u II. izmjene i dopune PPUO Nijemci može se obaviti u Upravnom odjelu za financije, 
razvoj i gospodarstvo Općine Nijemci, Trg kralja Tomislava 6a i na službenoj mrežnoj stranici Općine 
Nijemci (www.opcina-nijemci.com). 
 

Članak 106. 
Nadležno tijelo Općine Nijemci će u roku od 30 dana utvrditi i u "Službenom vjesniku" 

Vukovarsko-srijemske županije objaviti pročišćeni tekst Odredbi za provedbu Prostornog plana uređenja 
Općine Nijemci.  

 
Članak 107. 

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Službenom vjesniku" Vukovarsko-
srijemske županije.  

 
 

KLASA:   350-02/18-01/05 
URBROJ:  2188/06-01-19-82 
Nijemci,  12. srpnja 2019. godine 
 
 

PREDSJEDNIK OPĆINSKOG VIJEĆA 
 

Mirko Jurišić  
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Nositelj izrade: 
OPĆINA NIJEMCI 
UPRAVNI ODJEL ZA FINANCIJE,  
RAZVOJ I GOSPODARSTVO 
 

 
 
 
 
 

II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG 
PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI 
 
 
 
GRAFIČKI DIO PLANA: 
 
 

I. Kartografski prikazi u mjerilu 1:25.000 
1.  KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA  
2.  INFRASTRUKTURNI SUSTAVI 

2.A.  Promet, pošta i elektroničke komunikacije 
2.B.  Energetski sustav, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda i gospodarenje otpadom 
2.C.  Uređenje vodotoka i voda; Melioracijska odvodnja 

3.  UVJETI ZA KORIŠTENJE, UREĐENJE I ZAŠTITU PROSTORA 
3.A.  Područja posebnih uvjeta korištenja i primjene posebnih mjera uređenja i zaštite 
3.B.  Područja posebnih ograničenja u korištenju 

II. Kartografski prikazi u mjerilu 1:5.000 
4.  GRAĐEVINSKA PODRUČJA NASELJA 

4.A.  Građevinsko područje naselja Lipovac i područja za izdvojenu namjenu 
4.B.  Građevinsko područje naselja Apševci 
4.C.  Građevinsko područje naselja Podgrađe i športsko-rekreacijske zone 
4.D.  Građevinsko područje naselja Donje Novo Selo i športsko-rekreacijske zone 
4.E.  Građevinsko područje naselja Nijemci i područja za izdvojenu namjenu 
4.F.  Građevinsko područje naselja Đeletovci 
4.G.  Građevinsko područje naselja Vinkovački Banovci 
4.H.  Građevinsko područje naselja Banovci 

 



 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI 
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II. IZMJENE I DOPUNE  
PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI  
 
 
 
Prostorni plan uređenja Općine Nijemci ("Službeni vjesnik" VSŽ, broj 14/07) donijelo je 08. studenoga 
2007. Općinsko vijeće Općine Nijemci, a stupio je na snagu 02. prosinca 2007. godine. 
 
Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Nijemci ("Službeni vjesnik" VSŽ, broj 09/12) 
izrađene su u svrhu stvaranja preduvjeta za očekivani razvoj gospodarstva, te omogućavanje gradnje 
farmi i salaša na područjima na kojima je to bilo onemogućeno važećim Planom. Izmjene i dopune PPUO 
Nijemci iz 2012. godine obuhvatile su: 

- proširenje građevinskog područja poslovne zone "Lipovac-jug", 
- proširenje građevinskih područja groblja u Podgrađu i Apševcima, 
- korekciju položaja planiranog 110 kV dalekovoda, 
- utvrđivanje letjelišta u poslovnoj zoni "Nijemci", 
- izmjene odredbi vezanih uz udaljenost farmi od građevinskog područja naselja, 
- utvrđivanje odredbi vezanih uz izgradnju salaša, 
- ugrađivanje podataka i zahtjeva vezanih uz nacionalnu ekološku mrežu, 
- usklađivanje s izmjenama Prostornog plana Vukovarsko - srijemske županije iz 2007. godine, 
- usklađivanje s izmjenama i dopunama Prostornog plana Vukovarsko - srijemske županije izrada 

kojih je bila u tijeku, 
- izmjenu Odredbi za provedbu vezanih uz prijelazna rješenja individualne odvodnje otpadnih voda 

(sabirne, septičke jame i/ili lokalni uređaj za pročišćavanje), 
- docrtavanje izmijenjene planirane trase Srijemske granične transverzale prema projektnom 

rješenju i spojnih cesta u okruženju planirane poslovne zone Lipovac - sjever, 
- proširenje građevinskog područja naselja Nijemci na kč.br. 260, 261, 264/1 i 264/2, 
- ucrtavanje lokacija povijesnih groblja na području Općine, 
- dopunu Odredbi za provedbu vezanih za 10 (20) kV elektroenergetsku mrežu u smislu 

omogućavanja izvedbe predmetne mreže sukladno razvojnim potrebama. 
 
U provedenim izmjenama i dopunama PPUO Nijemci nisu se mijenjale konceptualne postavke plana te su 
se odnosile na konkretne izmjene i dopune pojedinih zahvata u prostoru. Polazišta i ciljevi PPUO Nijemci 
također nisu mijenjani od njegovog donošenja 2007. godine te je Plan dijelom baziran na zastarjelim 
podacima koje je neophodno potrebno ažurirati.  
 
 
Kako su u međuvremenu donesene II. i III. izmjene i dopune Prostornog plana Vukovarsko - srijemske 
županije ("Službeni vjesnik" VSŽ, broj 07/02, 08/07, 09/07 - ispravak, 09/11 i 19/14) te je donesen novi 
Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) a promijenio se i veći dio propisa i 
zakona koji imaju direktnog utjecaja na sustav prostornog uređenja (npr. Uredba o informacijskom 
sustavu prostornog uređenja, NN 115/15; Zakon o zaštiti okoliša, NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 
118/18; Uredba o strateškoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoliš NN 03/17; Uredba o 
ekološkoj mreži, NN 124/13 i 105/15 i drugi), bilo je potrebno pristupiti izradi sveobuhvatnih izmjena i 
dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci u svrhu osiguranja provedivosti plana, te zadovoljenja 
potreba gospodarskog i prostornog razvoja Općine Nijemci.  
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Obuhvat II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci utvrđen je Odlukom o izradi 
("Službeni vjesnik" VSŽ, broj 27/18) i odnosi se naročito na: 

- izmjene i dopune u svrhu ostvarivanja gospodarskih i razvojnih programa Općine Nijemci, 
uključivo određivanje lokacije za gradnju reciklažnog dvorišta; 

- izmjene i dopune u skladu sa prihvaćenim pojedinačnim inicijativama pravnih i fizičkih osoba; 
- usklađivanje PPUO Nijemci sa Zakonom o prostornom uređenju, te ostalim zakonima i propisima 

koji imaju utjecaja na prostorno uređenje; 
- izradu novih kartografskih prikaza PPUO Nijemci u elektroničkom obliku u službenoj kartografskoj 

projekciji HTRS96; 
- usklađivanje PPUO Nijemci sa II. i III. izmjenama i dopunama Prostornog plana Vukovarsko - 

srijemske županije; 
- izmjene i dopune u skladu sa zahtjevima, podacima, planskim smjernicama odnosno propisanim 

dokumentima koje dostave nadležna javnopravna tijela; 
- izmjene i dopune u skladu sa prihvaćenim primjedbama pravnih i fizičkih osoba tijekom javne 

rasprave. 
 
U svrhu jednostavnije provedbe, a u skladu s obvezom iz članka 113. stavak 3. Zakona o prostornom 
uređenju, po donošenju II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci objavit će se 
pročišćeni tekst Odredbi za provedbu u koji će biti ugrađene sve dosadašnje izmjene i dopune PPUO 
Nijemci i koji će biti objavljen u "Službenom vjesniku" Vukovarsko - srijemske županije.  
 
 
 
Temeljem programskih ciljeva koji su utvrđeni Odlukom o izradi, II. izmjenama i dopunama Prostornog 
plana uređenja Općine Nijemci izvršena je analiza pojedinih segmenata Plana, te su izvršene slijedeće 
izmjene i dopune kartografskih prikaza i odredbi za provedbu: 
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1. Organizacija prostora i osnovna namjena i korištenje površina 
 
 
1.1.  Usklađenje građevinskih područja naselja Općine Nijemci sa Zakonom 
 o prostornom uređenju ("Narodne novine", broj 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) 
 
Stupanjem na snagu Zakona o prostornom uređenju utvrđena je obveza jedinica lokalne samouprave da 
dopune prostorni plan uređenja na način da odrede neuređene dijelove građevinskih područja i izgrađene 
dijelove tih područja planirane za urbanu preobrazbu, te je temeljem obaveza utvrđenih člankom 201. 
navedenog zakona Prostorni plan uređenja Općine Nijemci usklađen sa Zakonom o prostornom uređenju. 
 
PPUO-om Nijemci određeni su: uređeni (izgrađeni i neizgrađeni) i neuređeni dio građevinskog područja 
naselja Nijemci, te su navedena usklađenja ucrtana na kartografskim prikazima broj 4. "Građevinska 
područja naselja". 
 
 
1.2.  Usklađenje PPUO Nijemci s ostalim zakonima i 

propisima koji imaju utjecaja na prostorno uređenje 
 
Kako važeći Prostorni plan uređenja Općine Nijemci dijelom nije bio usklađen sa promjenama u zakonskoj 
regulativi u proteklih deset godina, u cilju učinkovitog gospodarenja prostorom, zaštite prostora i okoliša, 
a na principima održivog razvoja II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci naročito su ažurirane mjere 
zaštite okoliša, prirode i ekološke mreže, te su provedena ostala potrebna usklađenja s u međuvremenu 
donesenim zakonima i propisima. 
 
U skladu s Uredbom o informacijskom sustavu prostornog uređenja (NN 115/15), a u svrhu kvalitetnije 
primjene i povezivanja u informacijski sustav prostornog uređenja, svi kartografski prikazi II. izmjena i 
dopuna PPUO Nijemci izrađeni su u elektroničkom obliku vektorskog zapisa georeferenciranog u službenoj 
kartografskoj projekciji HTRS96. 
 
 
1.3.  Usklađenje PPUO Nijemci s Izmjenama i dopunama Prostornog plana 
 Vukovarsko - srijemske županije (SV VSŽ, broj 07/02, 08/07, 09/07, 09/11 i 19/14) 
 
Nakon usvajanja Prostornog plana uređenja Općine Nijemci i Izmjena i dopuna PPUO Nijemci u kolovozu 
2012. godine, Županijska skupština donijela je slijedeće izmjene i dopune Prostornog plana Vukovarsko - 
srijemske županije: 
- II. izmjene i dopune Prostornog plana Vukovarsko - srijemske županije (objava: SV VSŽ, broj 09/11) 

obuhvatile su uvjete za gradnju građevina elektroničkih komunikacija te su na kartografskom prikazu 
broj 2.A. određena područja za smještaj samostojećih antenskih stupova; 

- III. izmjene i dopune Prostornog plana Vukovarsko - srijemske županije (objava: SV VSŽ, broj 
19/14) obuhvaćale su izmještanje uzletišta ''Borovo'' radi osnivanja poduzetničke zone sa 
pristaništem, te izgradnju termoelektrane u Vukovaru.  

 
Slijedom navedenog, II. izmjenama i dopunama PPUO-a Nijemci: 
- koridori prometne i komunalne infrastrukture usklađeni su s novim studijama i projektima, 
- usklađene su lokacije i uvjeti gradnje osnovnih postaja pokretne mreže elektroničkih komunikacija, 
- usklađene su udaljenosti gospodarskih građevina za uzgoj životinja od naselja i cestovnih prometnica. 
 
Navedena usklađenja prikazana su na kartografskim prikazima II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci i 
regulirana izmjenama i dopunama Odredbi za provedbu PPUO Nijemci. 
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1.4.  Uvjeti za gradnju građevina 
 
Kako se u provedbi pokazalo da je dio Odredbi za provedbu propisanih PPUO-om Nijemci predstavljao 
ograničenje u razvoju, II. izmjenama i dopunama PPUO-a Nijemci dio odredbi koje su propisivale uvjete 
za gradnju građevina je promijenjen. 
 
STAMBENE I STAMBENO - POSLOVNE GRAĐEVINE: 
Odredbe o najvećoj površini, dubini i širini građevinske čestice ukinute su.  
 
Koeficijent izgrađenosti građevne čestice (kig) stambenih i stambeno - poslovnih građevina povećan je: 

- za samostojeće građevine sa 40% na 50% 
- za poluprislonjene građevine sa 50% na 60% 
- za prislonjene građevine sa 60% na 70% 

 
Najmanja površina građevinske čestice smanjena je: 

- za samostojeće građevine sa 300 m² na 280 m² 
- za poluprislonjene građevine sa 250 m² na 200 m² 
- za prislonjene građevine sa 180 m² na 150 m² 

 
Najveća visina stambenih i stambeno - poslovnih građevina povećana je: 

- za građevine sa 3 nadzemne etaže sa 7,0 do 11,5 m na 12,0 m,  
- za građevine s 4 nadzemne etaže sa 13,0 m na 15,0 m. 

 
Udaljenost građevine koja se izgrađuje na samostojeći način od jedne međe smanjena je sa 1,0 m na 0,5 
m, a najmanje 3,0 m od ostalih međa susjednih građevnih čestica, pri čemu se na dijelu građevine koja 
je udaljena manje od 3,0 m od međe ne smiju graditi otvori. 
 
II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci posebno su propisani: 

- uvjeti za gradnju gospodarskih građevina za poljoprivrednu djelatnost koje se mogu graditi na 
građevnoj čestici stambene građevine ili na samostalnoj građevnoj čestici u građevinskom 
području naselja (novi članak 33.a.) 

- uvjeti za gradnju gospodarskih građevina za uzgoj stoke ili peradi do 50 uvjetnih grla koje se 
mogu graditi unutar građevinskih područja naselja (dopune članka 34.) 

- uvjeti za gradnju ograda u građevinskim područjima naselja i parterno uređenje građevne čestice 
(novi članci 38.a. i 38.b.) 

 
Kategorija "građevine za povremeno stanovanje" nije u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju i 
ukinuta je. 
 
GRAĐEVINE GOSPODARSKIH DJELATNOSTI: 

- najveći koeficijent izgrađenosti građevne čestice (kig) povećan je sa 50% na 60%  
- iznimno, najveća dozvoljena izgrađenost građevne čestice na kojoj se grade staklenici i plastenici 

koji kao osnovni resurs koriste isključivo prirodno tlo je 80% 
- najveća visina građevina povećana je sa 12,0 m na 15,0 m  
- krovišta ne moraju biti kosa nego mogu biti ravna, bačvasta ili kosa  
- arhitektonsko oblikovanje građevina, te građevinski materijali nisu propisani  
- oblikovanje i visina ograda nisu propisani i ovise o namjeni i načinu korištenja građevina 

 
GRAĐEVINE DRUŠTVENIH DJELATNOSTI: 

- najveći koeficijent izgrađenosti građevne čestice (kig) povećan je sa 50% na 60%  
- najveća visina građevina povećana je sa 12,5 m na 15,0 m (do sljemena), odnosno sa 8,5 m na 

12,0 m (do vijenca) 
- krovišta ne moraju biti kosa nego mogu biti ravna ili kosa  
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1.5.  Uvjeti za razvoj agroturizma 
 
Agroturizam podrazumijeva posjete i boravak gostiju na seoskom gospodarstvu radi odmora, rekreacije, 
kušanja izvornih domaćih jela, te doživljaj autentičnog seoskog života. Agroturizam se razvija u sklopu 
ruralnog ili seoskog turizma, kao izravan nastavak eko turizma. Već duže vrijeme u svijetu je prisutan 
trend porasta interesa za boravak u prirodi, otkrivanje izvornog okruženja i davanje prednosti domaćim 
proizvodima, osobito onima karakterističnima za neko područje. 
 
Agroturizam uključuje pružanje ugostiteljskih usluga pripremanja i usluživanja domaćih jela, pića i 
napitaka iz poljoprivrednih proizvoda pretežito vlastite proizvodnje, usluge smještaja u objektima 
uređenim i opremljenim u skladu s lokalnom tradicijom te ostale usluge u funkciji turizma. 
 
Vrste turističkih i ugostiteljskih objekata na OPG-u mogu biti: 

- ugostiteljski objekti (vinotočje/kušaonica; izletište) 
- ugostiteljski objekti s uslugom smještaja (soba, apartman, ruralna kuća za odmor; kamp i kamp 

odmorište) 
 
Na OPG-u je moguće pružati i dodatne usluge u vidu raznih rekreativnih aktivnosti, npr.: 

- sudjelovanje u raznim poljoprivrednim aktivnostima koje su vezane uz seljačko gospodarstvo 
(berba voća i povrća, ubiranje ljetine i slično), 

- lov i ribolov, vožnja kočijom, čamcem, biciklom, jahanje, pješačenje i slične aktivnosti, 
- provođenje programa radionica vezanih za poljoprivredu, tradicijske obrte i slično, 
- organiziranje izleta, prezentacija prirodnih i kulturnih vrijednosti, posjeti etnozbirkama, i slično, 

 
Kako su, u sklopu mjera koje potiču turizam u ruralnim područjima za razvoj agroturizma, 
poljoprivrednicima na raspolaganju sredstva iz EU fondova II. izmjenama PPUO Nijemci su, u skladu sa 
Zakonom o pružanju usluga u turizmu (NN 130/17) i Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji objekata 
u kojima se pružaju ugostiteljske usluge na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu (NN 54/16 i 
69/17), dopunom članka 46. i novim člankom 46.a. Odredbi razrađeni su uvjeti za razvoj agroturizma. 
 
 
1.6.  Uvjeti za rekonstrukciju legaliziranih zgrada 
 
II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci analiziran je obuhvat provedenog postupka ozakonjenja 
nezakonito izgrađenih zgrada temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (NN 
86/12, 143/13 i 65/17), te su građevine u neposrednoj blizini građevinskih područja naselja uključene su 
granice građevinskog područja a izmjenama članka 114. propisani su uvjeti za rekonstrukciju zgrada 
uključenih u pravni sustav temeljem predmetnog zakona.  
 
 
1.7.  Usklađenje građevinskih područja naselja 7 
 
Površina građevinskih područja naselja Općine Nijemci II. izmjenama i dopunama PPUO je preispitana u 
svrhu zadovoljenja razvojnih potreba i radi uključivanja legaliziranih zgrada.  
 
U postupku prenošenja kartografskih prikaza građevinskih područja naselja na nove podloge u službenoj 
kartografskoj projekciji HTRS96 i uvidom u podatke o: 

- evidentiranim zgradama u katastarskom operatu, 
- ozakonjenim zgradama i  
- izdanim građevinskim dozvolama  

dostupne na ISPU (Informacijski sustav prostornog uređenja MGPU) detaljno je preispitana 
postojeća izgrađenost prostora, te je evidentirano da je postotak izgrađenosti građevinskih 
područja naselja znatno veći nego što je bilo utvrđeno važećim Prostornim planom 
uređenja Općine Nijemci. 
                                                      
7 prema podacima: VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša (dopis klasa: 

350-02/18-03/11, urbroj: 2188/06-19-2 od 07. siječnja 2019. godine) 
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IZGRAĐENOST GRAĐEVINSKIH PODRUČJA NASELJA OPĆINE NIJEMCI 

naselje 

Prostorni plan uređenja Općine Nijemci  
(SV VSŽ 14/07 i 09/12) povećanje 

/smanjenje 
građ. 

područja 
naselja 

II. izmjene i dopune PPUO Nijemci  

površina 
građevinskog 

područja 
naselja  

izgrađeni dio 
građevinskog 

područja naselja  

neizgrađeni dio 
građevinskog 

područja naselja 

površina 
građevinskog 

područja 
naselja  

izgrađeni dio 
građevinskog 

područja naselja  

neizgrađeni dio 
građevinskog 

područja 
naselja  

ha ha % ha % ha ha ha % ha % 

Apševci 30,84 20,91 53% 9,93 47% +0,57 31,41 28,13 90% 3,28 10%

Banovci 56,91 44,84 73% 12,07 27% +4,99 61,90 55,38 89% 6,52 11%

Donje 
Novo Selo 37,67 32,32 83% 5,35 17% +1,17 38,84 36,98 95% 1,86 5% 

Đeletovci 60,47 46,21 69% 14,26 31% +0,74 61,21 53,08 87% 8,13 13%

Lipovac 102,88 66,64 46% 36,24 54% +1,66 104,54 95,91 92% 8,63 8% 

Nijemci 195,37 137,71 58% 57,8 42% +1,14 196,51 174,18 89% 22,33 11%

Podgrađe 41,84 32,89 73% 8,95 27% +1,38 43,22 39,41 91% 3,81 9% 

Vinkovački 
Banovci 19,75 18,08 91% 1,67 9% +0,12 19,87 19,39 98% 0,48 2% 

UKUPNO  545,73 399,6 73% 146,27 27% +11,77 557,50 502,46 90% 55,04 10%

 
Sukladno članku 43. stavak 4. i 5. Zakona o prostornom uređenju građevinska područja 
naselja mogu se proširivati samo ako je postojeće područje izgrađeno 50% ili više svoje 
površine, i to do najviše 30% njihove površine. 
 
Kako bi se zadržao balans površina koji je utvrđen PPUO-om Nijemci, dijelovi neizgrađenog i neuređenog 
prostora koji je bio rezerviran za razvoj izbačeni su iz građevinskog područja naselja, te je II. izmjenama i 
dopunama PPUO-a Nijemci površina građevinskih područja naselja preraspodijeljena. 
 
Uvjet iz članka 43. Zakona o prostornom uređenju ispunjavaju sva naselja na području 
Općine Nijemci čija je stvarna izgrađenost prosječno 90%. Slijedom navedenog, građevinska 
područja naselja povećana su za 11,77 ha, odnosno za 2,1% što je znatno manje od 
povećanja od 30% koje omogućuje Zakon. 
 
 
Navedeno je također u skladu sa člancima 18.1. i 20.5. Prostornog plana Vukovarsko - srijemske županije 
koji propisuje da prilikom dimenzioniranja građevinskih područja treba zadovoljiti slijedeće uvjete: 
- površina neizgrađenog u postotku od izgrađenog dijela građevinskog područja iznosi od 2% 

(Vinkovački Banovci) do najviše 13% (Đeletovci), 
- gustoća stanovništva se ne smanjuje u odnosu na postojeću te teži gustoći od 15 st/ha (prema 

prognozi od 7.850 stanovnika iz PPUO Nijemci, planirana gustoća iznosi 14,1%),  
- sukladno postojećem stanju i razvojnim potrebama Općine Nijemci površina građevinskog područja 

naselja povećana je za 2,1%, što je manje od 10% iz članka 18.1. stavak 3. PP VSŽ, 
- proširenja građevinskih područja planirana su isključivo na izgrađenim i uređenim prostorima, te nisu 

planirana na vrijednim poljoprivrednim površinama, šumama, vodozaštitnim područjima, te na 
prostorima čije je ograničenje korištenja određeno Prostornim planom Županije i posebnim propisima, 

- proširenja građevinskih područja nisu planirana preko koridora planirane državne infrastrukture, te se 
funkcionalno uklapaju u cjelinu naselja. 
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1.8.  Izdvojena građevinska područja izvan naselja 8 
 
 
Prostornim planom uređenja Općine Nijemci planirana su izdvojena građevinska područja izvan naselja: 
 
 

PREGLED IZDVOJENIH GRAĐEVINSKIH PODRUČJA IZVAN NASELJA NA PODRUČJU OPĆINE NIJEMCI 

 
Prostorni plan uređenja 

Općine Nijemci  
(SV VSŽ 14/07 i 09/12) 

povećanje /smanjenje 
površine izdvojenog 

građevinskog područja 
II. izmjene i dopune PPUO 

Nijemci  

ZONE POSLOVNE NAMJENE 

Poslovna zona Lipovac - 
jug (sjeverni i južni dio) 127,4 ha + 0,4 ha 

(+ 0,3%) 
127,8 ha 

uređeno 57,9 ha (45%) 
neuređeno 69,9 ha (55%)

Poslovna zona  
Lipovac - sjever 7,2 ha + 0,8 ha 

(+ 11,1%)  
8,0 ha 

(uređeno 100%) 

Poslovna zona Nijemci 45,5 ha + 0,1 ha 
(+ 0,2%) 

45,6 ha 
izgrađeno 16,5 ha (36%) 
uređeno 29,1 ha (64%)

ZONE UGOSTITELJSKO - TURISTIČKE NAMJENE 

Ugostiteljsko - turistička 
zona Spačva 

- 
(u koridoru autoceste) + 4,3 ha 4,3 ha 

(izgrađeno 100%) 
Vjersko - turistička zona 
Lučica 17,3 ha 1,2 ha 

(+6,9%) 
18,5 ha 

izgrađeno 1,2 ha (7%) 
uređeno 17,3 ha (93%)

ZONE ŠPORTSKO - REKREACIJSKE I UGOSTITELJSKO - TURISTIČKE NAMJENE 

Športsko - rekreacijska i 
ugostiteljsko - turistička 
zona Narača  

93,1 ha - 93,1 ha - 

ZONE ŠPORTSKO - REKREACIJSKE NAMJENE 

Športsko - rekreacijska 
zona Podgrađe 2,3 ha - 2,3 ha 

(izgrađeno 100%) 
Športsko - rekreacijska 
zona Banovci - + 1,6 ha 1,6 ha 

(izgrađeno 100%) 
Športsko - rekreacijska 
zona "Gradina" - + 15,2 ha 15,2 ha 

(uređeno 100%) 

ZONE POSEBNE NAMJENE 

Međunarodni cestovni 
granični prijelaz  
GP Bajakovo  

13,7 ha +6,4 ha  
(32%)  

20,1 ha 
(izgrađeno 100%) 

UKUPNO 306,5 ha - 65,1 ha 243,4 ha 

  

                                                      
8 prema podacima: VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša (dopis klasa: 

350-02/18-03/11, urbroj: 2188/06-19-2 od 07. siječnja 2019. godine) 
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napomene: 

- U skladu s Uredbom o informacijskom sustavu prostornog uređenja (NN 115/15) svi kartografski 
prikazi PPUO Nijemci preneseni su na nove podloge u službenoj kartografskoj projekciji HTRS96. 
Prilikom izrade novih kartografskih prikaza površine pojedinih zona (Poslovna zona Lipovac - jug, 
Poslovna zona Nijemci) neznatno su promijenjene.  

- Obuhvat u cijelosti izgrađenih i uređenih zona (Poslovna zona Lipovac - sjever i Međunarodni 
cestovni granični prijelaz GP Bajakovo) ucrtan je prema stvarno izvedenom stanju i stoga se 
iskazane površine razlikuju od dosada iskazanih.  

- Ugostiteljsko - turistička zona Spačva nije bila ucrtana u PPUO Nijemci te je planirana u koridoru 
autoceste. Zona je u cijelosti izgrađena i II. izmjenama i dopunama PPUO ucrtana je prema 
stvarno izvedenom stanju. 

- Obuhvat Vjersko - turističke zone Lučica proširen je za izgrađeni dio (zaštićeni spomenik kulture 
Crkva sv. Luke) i odnosi se na obuhvat uređen DPU-om "Vjersko-turističke zone Lučica".  

- Športsko - rekreacijska zona Banovci nije bila ucrtana u PPUO Nijemci te je ucrtana prema 
stvarno izvedenom stanju.  

Slijedom navedenog, površine navedenih zona usklađene s postojećem stanjem, te iako su evidentirane 
površine veće nego u PPUO Nijemci one II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci u naravi nisu proširene. 
 
Sukladno odredbama Zakona o šumama (NN 68/18 i 115/18) a temeljem prihvaćene primjedbe Hrvatskih 
šuma d.o.o. površine pod šumama u vlasništvu RH na koje je bila stavljena oznaka R i R/T (športsko - 
rekreacijska i ugostiteljsko - turistička zona Narača) prenamijenjene su u gospodarske šume i označene 
planskom oznakom Š1. 
 
U skladu s razvojnim programima Općine Nijemci, II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci, određeno je 
dodatno izdvojeno građevinsko područje izvan naselja: 

- Športsko - rekreacijska zona "Gradina"  
 
U zoni športsko - rekreacijske namjene "Gradina" na kčbr. 609 k.o. Donje Novo Selo izgrađen je i 
legaliziran postojeći lovački dom LD "Gradina", površine 70 m². U zoni "Gradina" površine 15,2 ha 
moguće je graditi jednu ili više građevina ukupne bruto površine do 250,0 m². Zona nije planirana na 
vrijedno obradivom tlu, nego na zemljištu uz postojeći put koje ulazi u kategoriju ostala obradiva tla 
(planska oznaka P3) i tla privremeno nepogodna za obradu (planska oznaka P4). 
 
Građevine u zoni "Gradina" horizontalnim i vertikalnim gabaritima, oblikovanjem pročelja i krovišta, te 
materijalima moraju biti izgrađene i uređene u skladu s krajolikom i tradicionalnim načinom gradnje.  
 
 
Od izdvojenih građevinskih područja izvan naselja: 

- izgrađeno je 46,0 ha ili 18,9% (PZ Nijemci, ŠRZ Spačva, ŠRZ Lučica, ŠRZ Podgrađe, 
ŠRZ Banovci, GP Bajakovo) 

- uređeno 127,4 ha ili 52,4% (PZ Lipovac - jug, PZ Lipovac - sjever, PZ Nijemci, zona 
Lučica, ŠRZ Gradina) 

- neuređeno 69,9 ha ili 28,7% (PZ Lipovac - jug) 
 
Sukladno članku 43. Zakona o prostornom uređenju nova izdvojena građevinska područja izvan naselja 
mogu se određivati prostornim planom općine samo ako su postojeća izdvojena građevinska područja 
izvan naselja izgrađena 50% ili više svoje površine i to do najviše do 30% njihove površine. 
 
Izgrađene i uređene površine građevinskih područja izvan naselja Općine Nijemci 
obuhvaćaju 51,4% ukupne planirane površine, te je povećanje za 31,0 ha, odnosno 9,2% u 
skladu sa člankom 43. Zakona o prostornom uređenju. 
 
Navedena izdvojena građevinska područja ucrtana su na kartografskom prikazu broj 1. "Korištenje i 
namjena površina", a uvjeti uređenja prostora utvrđeni su Odredbama za provedbu. 
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1.9.  Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu površina  
 
Korigirani iskaz prostornih pokazatelja za namjenu površina PPUO Nijemci prikazan je u slijedećoj tablici: 
 

redni 
broj OPĆINA NIJEMCI oznaka ukupno  

ha 
% od  

površine 
Općine 

stan/ha 
ha/stan* 

1.1. 

Građevinska područja naselja 
ukupno

GP 

557,50 2,49 14,08 

- izgrađeni dio građevinskog područja naselja  502,46 2,24  
- obalno - -  
- otočno - -  
- kontinentalno - - granično 557,50 2,49  

1.2. 

Izdvojena građevinska područja izvan  
naselja                                               ukupno  223,36 1,00 35,15 

- gospodarska namjena proizvodna I - -  
- površina za iskorištavanje mineralnih sirovina  E* 1.746,00* 7,80*  
- površine uzgajališta (akvakultura) H - -  
- gospodarska namjena poslovna K 181,40 0,81  
- ugostiteljsko - turistička namjena T 22,86 0,10  
- športsko - rekreacijska namjena R 19,10 0,09  

1.3. 

Poljoprivredne površine - obradive  
 ukupno P 10.506,22 46,94 1,34* 

- osobito vrijedno obradivo tlo P1 2.323,72 10,38  
- vrijedno obradivo tlo P2 3.013,10 13,46  
- ostala obradiva tla P3 2.672,40 11,94  
- privremeno nepogodna tla za obradu P4 2.497,00 11,16  

1.4. 

Šumske površine  
 ukupno Š 10.301,54 46,03 1,34* 

- gospodarske Š1 10.301,54 46,03  
- zaštitne  Š2 - -  
- posebne namjene Š3 - -  

1.5. Ostale poljoprivredne i šumske površine 
 ukupno PŠ - - - 

1.6. Vodne površine  
 ukupno V - - - 

1.7. 

Ostale površine  
 ukupno  792,44 3,54 0,10* 

- posebna namjena N 20,11 0,09  
- površine infrastrukturnih sustava  IS 762,60 3,41  
- groblja (samo izvan GP naselja) G 9,73 0,04  

 Općina Nijemci ukupno  22.381,06 100,0% 2,85* 

napomene:  
-  u zadnjem stupcu koeficijenti su izraženi u stan/ha, osim u označenima s * u kojima su koeficijenti u ha/stan 
-  površine za iskorištavanje mineralnih sirovina (oznaka E*) preklapaju se s površinama ostalih namjena i nisu 

uključene u površine pod točkom 1.2. 
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2.  Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite prostora  
 
 
 
2.1.  Mjere očuvanja i zaštite kulturne baštine 9 
 
Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Vukovaru je, temeljem članka 56. Zakona o 
zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 
157/13, 152/14, 98/15, 44/17 i 90/18), za potrebe izrade II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci dostavila 
ažurirane podatke o broju, vrsti i statusu zaštite te mjerama zaštite nepokretnih kulturnih dobara. 
 
Postojeći popisi i tablice s podacima o kulturnim dobrima ažurirani su s podacima o broju, nazivu prema 
Registru kulturnih dobara RH i pravnom statusu zaštite kulturnih dobara: 
 
ZAŠTIĆENA KULTURNA DOBRA - MEMORIJALNA OBILJEŽJA: 

- Skupna grobnica boraca JA sa "Sremskog fronta", mjesno groblje, Nijemci, reg. broj ROS-524 
- Rodna kuća narodnog heroja Slobodana Bajića-Paje, Branka Radičevića 1, Banovci, reg. br. ROS 

502 (uskoro brisanje iz Registra kulturnih dobara, kuća srušena, ploče sačuvane) 
 
ZAŠTIĆENA KULTURNA DOBRA - SAKRALNE GRAĐEVINE: 

- Crkva sv. Katarine Djevice i Mučenice, Kralja Tomislava 12, Nijemci, reg. broj Z-1157 
- Crkva sv. Luke "Lučica", izvan naselja Lipovac, reg. broj Z-1153 
- Crkva sv. Lovre, Braće Radića 1, Lipovac, reg. broj Z-1154 

 
ZAŠTIĆENA KULTURNA DOBRA - ARHEOLOŠKA: 

- Lipovac, "Podlučje i Kološtar", prapovijesno, antičko i srednjovjekovno arh. nalazište - ROS -0751 
- Lipovac, "Cripnjača", prapovijesno arheološko nalazište - Z-4989 10 
- Lipovac, "Marikovo i Duge Njive" - prapovijesno arheološko nalazište Z-4991 11 
- Podgrađe, "Grac - Sv. Lovro", srednjovjekovno arheološko nalazište Z-6263 12 

 
EVIDENTIRANA KULTURNA DOBRA - MEMORIJALNA OBILJEŽJA 

- Spomenik osloboditeljima sela u centru naselja, Nijemci 
- Spomenik palim borcima i žrtvama fašističkog terora naselja Nijemci, Donjeg Novog Sela, 

Podgrađa i Lipovca, u parku, Nijemci 
 
EVIDENTIRANA KULTURNA DOBRA - SAKRALNE GRAĐEVINE 

- Filijalna crkva sv. Ilije Proroka, Kralja Tomislava 54, Apševci 
- Crkva sv. Ivana Kapistrana, Ul. Matije Gupca 1, Đeletovci 
- Crkva sv. Šimuna i Jude Tadeja, Ul. kralja Tomislava 28, Podgrađe 
- Crkva sv. Petke, Branka Radičevića 1, Banovci 
- Zgrada župnog dvora, Braće Radića 1, Lipovac 

  

                                                      
9  prema podacima: MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Vukovaru (dopis klasa: 

612-08/18-10/0605, urbroj: 532-04-02-19/2-18-2 od 21. prosinca 2018. godine) 
10  U Listi zaštićenih kulturnih RH (NN 54/12) promijenjen je broj registra za arheološko nalazište "Cripnjača" u Lipovcu (broj 

registra Z-4989) na k.č.br. 968/1, 969/1, 970/1, 971/1, 972/1, 974/1, 1253/1, 1254/1, 1255/1, 1256/1, 1263/1 k.o. Lipovac. 
11  U Listi zaštićenih kulturnih RH (NN 54/12) promijenjen je broj registra za arheološka nalazišta "Marikovo" i "Duge njive" u 

Lipovcu (broj registra Z-4991) na k.č.br. 989/1, 990, 991, 1035/1, 1035/2, 1035/3, 1036/1, 1063/1, 1064/1, 1065/1, 1066/1, 
1067/1, 1068/1, 1409/1, 1410/1, k.o. Lipovac. 

12  U Listu zaštićenih kulturnih RH (NN 132/14) kao nepokretno kulturno dobro upisano je: arheološko nalazište Grac - Sv. Lovro u 
Podgrađu (broj registra Z-6263) na k.č.br. 37, 38 i 850 (dio), k.o. Podgrađe. 
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EVIDENTIRANA KULTURNA DOBRA - ETNOLOŠKA 

- Kuća i okućnica, Kralja Tomislava 10, Apševci 
- Ulični potez u Ulici Matije Gupca br: 4, 6, 8, 10, 12, Lipovac 
- Kuća, Bosutska 21, Lipovac 

 
EVIDENTIRANA KULTURNA DOBRA - ARHEOLOŠKA 
 
S približno poznatim položajem i bez utvrđenog opsega : 

- Lipovac, "Šuma Narač", prapovijesno arheološko nalazište - E95 
- Lipovac, "Ograde", antičko arheološko nalazište - E96 
- Nijemci, "Gradina", prapovijesno i srednjovjekovno arheološko nalazište - E112 
- Nijemci, "Ulica bana Jelačića", antičko i srednjovjekovno arheološko nalazište - E113 
- Nijemci, "Velika šuma", antičko arheološko nalazište - E116a 
- Nijemci, "Petrov grob", antičko arheološko nalazište - E116b 
- Podgrađe, "Donje livade", antičko i srednjovjekovno arheološko nalazište - E164a 
- Podgrađe, "Gušta", srednjovjekovno arheološko nalazište - E164b 
- Vinkovački Banovci, "Selo", prapovijesno i srednjovjekovno arheološko nalazište - E275 
- Vinkovački Banovci, "Livade - Jendeci", prapovijesno, antičko i srednjovjekovno arheološko 

nalazište - E276 
- Vinkovački Banovci, "Galove njive", prapovijesno i srednjovjekovno arheološko nalazište - E279 
- Vinkovački Banovci, "Šuma- sjever i jug", prapovijesno, antičko i srednjovjekovno. arheološko 

nalazište - E281 
- Vinkovački Banovci, "Pašnjak - Groblje", arheološko nalazište - E282a 
- Vinkovački Banovci, "Kratelj", prapovijesno arheološko nalazište - E282c 
- Đeletovci, "Hartmanova pustara", prapovijesno arheološko nalazište - E39 
- Đeletovci, "Bradarica - gradina", arheološko nalazište - E39a 
- Đeletovci, "Krčevine 1", arheološko nalazište - E39b 
- Đeletovci, "Krčevine 2", antičko i srednjovjekovno arheološko nalazište - E39c 
- Đeletovci, "Krčevine 3 - Duboka mlaka", prapovijesno, antičko i srednjovjekovno arheološko 

nalazište - E39d 
- Đeletovci, "Ulica M. Gupca - Gurovci", antičko arheološko nalazište - E39e 
- Đeletovci, "Marovac", antičko arheološko nalazište - R39f 
- Banovci, "Čapljina - Čapnica", arheološko nalazište - E5 
- Donje Novo Selo, "Tomić livade - Kamenište", antičko i srednjovjekovno arheološko nalazište E38a 

 
Bez poznatog položaja i utvrđenog opsega: 

- Nijemci, "Ciglana", prapovijesno arheološko nalazište - E114 
- Nijemci "Ispred škole", srednjovjekovno arheološko nalazište - E115 
- Nijemci, "Nogometno igralište", prapovijesno arheološko nalazište - E116 
- Vinkovački Banovci, "Bezdan", prapovijesno arheološko nalazište - E277 
- Vinkovački Banovci "Đantin", prapovijesno arheološko nalazište - E278 
- Vinkovački Banovci "lvanci", prapovijesno i antičko arheološko nalazište - E282 
- Vinkovački Banovci, "Školski vrt", arheološko nalazište - E280 

 
 
MJERE ZAŠTITE KULTURNIH DOBARA: 
- Odredbe za uspostavu i provođenje mjera zaštite, obnove i očuvanja kulturne baštine proizlaze iz 

Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 
136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17 i 90/18). 

- Mjerama propisanima u Zakonu i Prostornom planu uređenja Općine Nijemci utvrđuje se obvezni 
upravni postupak, te način i oblici graditeljskih i drugih zahvata na pojedinačnim kulturnim dobrima - 
građevinama, građevnim sklopovima, arheološkim lokalitetima, katastarskim česticama na kojima se 
građevine koje imaju svojstvo kulturnog dobra nalaze, te pojedinim zonama zaštite naselja. 
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- Na zaštićenim građevinama, memorijalnim područjima i spomen obilježjima te arheološkim 
nalazištima upisanima u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske kojima je utvrđeno svojstvo 
zaštićenog ili preventivno zaštićenog kulturnog dobra obavezno se primjenjuju sve odredbe Zakona o 
zaštiti i očuvanju kulturnih dobara. Posebnom konzervatorskom postupku osobito podliježu slijedeći 
zahvati na pojedinačno zaštićenim građevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: 

- popravak i održavanje postojećih građevina 
- nadogradnje 
- prigradnje 
- preoblikovanje 
- adaptacije (prilagodbe) 
- rušenja i uklanjanja 
- funkcionalne promjene postojećih građevina 
- izvođenje radova na arheološkim lokalitetima koji uključuju zemljane radove. 

- U skladu s navedenim zakonom, za sve nabrojane zahvate na građevinama, sklopovima, predjelima i 
lokalitetima, za koje se Prostornim planom utvrdi obaveza zaštite, kod nadležne ustanove za zaštitu 
kulturne baštine (Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine - Konzervatorski odjel u 
Vukovaru, Županijska 5, Vukovar) potrebno je ishoditi propisane suglasnosti: 

a)  posebni uvjeti i potvrda glavnog projekta - kod svih zahvata za koje je potreban 
odgovarajući akt kojim se odobrava građenje. 

b)  posebni uvjeti i prethodno odobrenje - kod svih zahvata za koje nije potreban akt kojim se 
odobrava građenje i svih zahvata na koje se odnose Pravilnik o jednostavnim i drugim 
građevinama i radovima (NN 112/17) te Pravilnik o održavanju građevina (NN 122/14). 

c)  nadzor u svim fazama radova, provodi nadležno tijelo za zaštitu kulturne baštine. 
d)  prije izgradnje velikih infrastrukturnih zahvata (izgradnja cesta, pruga, mostova, energetskih 

postrojenja, industrijska postrojenja velike površine i slično) na arheološki neistraženom 
području investitorima se preporučuje provesti mjere zaštite arheoloških nalazišta prije 
početka građevinskih radova, i to:  
1.  terenski pregled područja predviđenog za izgradnju,  
2.  probna arheološka istraživanja ako terenski pregled pokaže postojanje arheoloških 

nalaza,  
3.  sustavna arheološka istraživanja ako probno istraživanje potvrdi postojanje arheološkog 

nalazišta. 

- Za svako zaštićeno i preventivno zaštićeno kulturno dobro kao najmanja granica zaštite utvrđuje se 
pripadna katastarska čestica. Povijesne građevine i spomen obilježja obnavljaju se cjelovito, zajedno 
s njihovim okolišem: pristupom, vrtom, perivojem, voćnjakom, dvorištem i slično.  

- Ako se nakon donošenja PPUO Nijemci rješenjem utvrdi zaštita arheološkog nalazišta potrebno je 
postupati na sljedeći način: Zaštićena arheološka nalazišta i zone locirane su katastarskim česticama. 
Na tim nalazištima, prije svih zemljanih radova koji uključuju kopanje zemljišta, moraju se prethodno 
ishoditi posebni uvjeti zaštite i prethodno odobrenje, odnosno potvrda glavnog projekta nadležnog 
Konzervatorskog odjela, koji može propisati i prethodno izvođenje zaštitnih arheoloških iskopavanja i 
istraživanja. Sva izgradnja na navedenim nalazištima uvjetovana je rezultatima arheoloških 
istraživanja, bez obzira na ostale prethodno izdane uvjete i odobrenja. 

- Evidentirana kulturna dobra graditeljske i druge baštine spadaju u kategoriju dobara od lokalnog 
značenja. Za zahvate na evidentiranim kulturnim dobrima graditeljske i druge baštine prije početka 
radova preporučuje se pribaviti stručno mišljenje nadležnog tijela za zaštitu kulturne baštine. Odluku 
o proglašenju zaštićenog kulturnog dobra od lokalnog značenja donosi predstavničke tijelo lokalne 
samouprave sukladno članku 17. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara, a način njegove zaštite 
utvrđuje se uz prethodnu suglasnost nadležnog Konzervatorskog odjela. 

- Spomen biste, spomen obilježja, grobnice, poklonci, kapelice i drugi elementi javnih obilježja ne 
mogu se uklanjati, premještati ili na njima bilo što raditi bez pribavljenog mišljenja nadležnog 
Konzervatorskog odijela. 
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- Ako se na području evidentiranih arheoloških nalazišta i zona ili preostalom području Općine Nijemci, 
prilikom izvođenja građevinskih ili bilo kojih drugih zemljanih radova naišlo na arheološko nalazište ili 
nalaze, radovi se moraju prekinuti te o nalazu bez odlaganja obavijestiti Konzervatorski odjel u 
Vukovaru, kako bi se sukladno odredbama članka 45. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara 
poduzele odgovarajuće mjere osiguranja te zaštite nalazišta i nalaza. 

- Zaštitu arheoloških nalazišta i kulturnih dobara treba provoditi u skladu s načelima arheološke struke i 
konzervatorske djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih ostataka građevina 
važnih za povijesni i kulturni identitet prostora. 

- Arheološka iskapanja i istraživanja mogu se obavljati samo na temelju odobrenja koje daje nadležno 
tijelo. 

Ovaj sustav mjera zaštite primijeniti će se i na dobra za koja se nakon donošenja PPUO Nijemci utvrdi 
svojstvo kulturnog dobra." 
 
 
Ažurirani podaci o zaštićenim kulturnim dobrima ugrađeni su u poglavlje 6.3. Odredbi za provedbu i 
ucrtani na kartografskom prikazu broj 3.A. PPUO Nijemci. 
 
 
 
 
2.2.  Mjere zaštite prirode 13 
 
 
ZAŠTIĆENA PODRUČJA: 
Prema podacima koje HAOP - Hrvatska agencija za okoliš i prirodu vodi u sklopu informacijskog sustava 
zaštite prirode RH, www.bioportal.hr, na području Općine Nijemci nema područja zaštićenih temeljem 
Zakona o zaštiti prirode (NN 80/13 i 15/18).  
 
Županijska skupština Vukovarsko - srijemske županije je 18. lipnja 1999. godine donijela je deset odluka 
o proglašenju različitih zaštićenih područja, uključivo Značajni krajobraz Spačva. Navedene odluke 
objavljene su u "Službenom vjesniku Vukovarsko - srijemske županije" broj 06/99. U svakoj odluci je 
navedeno kako ista stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Narodnim novinama", međutim, 
predmetne odluke nisu objavljene u "Narodnim novinama", kako je bilo propisano tada važećim Zakonom 
o zaštiti prirode (NN 30/94 i 72/94). Shodno tome, predmetne odluke nisu stupile na snagu, a pravne 
osnove temeljem kojih su iste donesene više nisu važeće. Stoga Ministarstvo zaštite okoliša i energetike 
predmetna područja ne smatra zaštićenima u smislu Zakona o zaštiti prirode (NN 80/13 i 15/18) te su 
izbrisana iz Upisnika zaštićenih područja koji se vodi pri nadležnom Ministarstvu. 
 
Slijedom navedenog, u tekstualnom i kartografskom dijelu PPUO Nijemci Značajni krajobraz Spačva 
brisan je u smislu zaštićenog područja, te je dopunom članka 90. Odredbi za provedbu dodan u popis 
vrijednih dijelova prirode koji su predloženi za zaštitu u kategoriji značajnog krajobraza. 
 
Do proglašenja zaštite lokaliteti iz članka 90. Odredbi za provedbu (značajni krajobrazi Studva, 
Spačvanska šuma i Spačva) štite se kao područja s ograničenjima u korištenju i za sve zahvate u prostoru 
obvezatno je ishođenje posebnih uvjeta nadležnih tijela za zaštitu prirode. 
  

                                                      
13  prema podacima:  

- MINISTARSTVO ZAŠTITE OKOLIŠA I ENERGETIKE, Uprava za zaštitu prirode (dopis klasa: 612-07/18-57/421, urbroj: 517-
05-2-3-19-2 od 17. siječnja 2019. godine) 

- JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZAŠTIĆENIM PRIRODNIM VRIJEDNOSTIMA VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE 
(dopis klasa: 612-07/19-01/1, urbroj: 2196/1-15-19-1 od 15. siječnja 2019. godine) 
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PODRUČJA EKOLOŠKE MREŽE RH (NATURA 2000 PODRUČJA): 
Ekološka mreža Republike Hrvatske proglašena je Uredbom o ekološkoj mreži (NN 124/13 i 105/15), te 
predstavlja područja ekološke mreže Europske unije Natura 2000. Ekološku mrežu RH (mrežu Natura 
2000) prema članku 6. Uredbe o ekološkoj mreži čine područja očuvanja značajna za ptice - POP i 
područja očuvanja značajna za vrste i stanišne tipove - POVS. 
 
Sukladno Uredbi o ekološkoj mreži zapadni dio Općine Nijemci ulazi u područja ekološke mreže RH: 
 

PODRUČJA EKOLOŠKE MREŽE RH (NATURA 2000 PODRUČJA): 

redni 
broj  naziv područja oznaka područja 

1. područje očuvanja značajno za vrste i stanišne tipove - 
POVS (Područja od značaja za zajednicu - SCI) Spačvanski bazen HR2001414 

2. područje očuvanja značajno za ptice - POP 
(Područja posebne zaštite - SPA) Spačvanski bazen HR1000006 

 
 

 

Spačvanski bazen - POVS 
(područje očuvanja značajno za vrste i stanišne tipove)  Spačvanski bazen - POP 

(područje očuvanja značajno za ptice) 
KARTA EKOLOŠKE MREŽE RH (EU EKOLOŠKE MREŽE NATURA 2000) NA PODRUČJU OPĆINE NIJEMCI 

izvor: Hrvatska agencija za okoliš i prirodu, www.bioportal.hr - Web portal Informacijskog sustava zaštite prirode RH
 
Svi planovi, programi i ·zahvati koji mogu imati značajan negativan utjecaj na ciljne vrste i stanišne 
tipove područja ekološke mreže podliježu ocjeni prihvatljivosti za ekološku mrežu, sukladno Zakonu o 
zaštiti prirode (NN 80/13 i 15/18). Od zahvata koji mogu imati negativan utjecaj na područja ekološke 
mreže posebice treba izdvojiti eventualno planirane radove regulacije vodotoka, bioplinska postrojenja, 
centre za gospodarenje otpadom, širenje i/ili formiranje novih građevinskih područja, obuhvatne 
infrastrukturne projekte/koridore, hidrotehničke i melioracijske zahvate, te razvoj turističkih zona. 
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GRADNJA U ŠUMI I NA ŠUMSKOM ZEMLJIŠTU 14  
"HRVATSKE ŠUME" d.o.o. Uprava šuma podružnica Vinkovci propisale su da se prilikom izrade II. izmjena 
i dopuna PPUO Nijemci potrebno pridržavati Zakona o šumama (NN 68/18 i 115/18), osobito odredbi 
članka 40. koje se odnose na gradnju objekata u šumi i na šumskom zemljištu. PPUO-om Nijemci kao niti 
njegovim II. izmjenama i dopunama nije planirano širenje građevinskog područja na šume i/ili šumsko 
zemljište te je izrađen u skladu sa Zakonom o šumama i dobivenim smjernicama Hrvatskih šuma. 
 
 
2.3. Provedba postupka procjene utjecaja na okoliš i ekološku mrežu 
 
Zakonom o zaštiti okoliša (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) i Uredbom o procjeni utjecaja 
zahvata na okoliš (NN 61/14 i 03/17) utvrđen je popis zahvata za koje je obvezna procjena utjecaja na 
okoliš (prilog I. Uredbe), odnosno zahvata za koje se provodi ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata 
na okoliš (prilozi II. i III.), te se obveza provedbe postupka procjene utjecaja na okoliš ne utvrđuje 
prostornim planom.  
 
Zakonom o zaštiti prirode (NN 80/13 i 15/18) za građevine i zahvate u prostoru koji sami ili s drugim 
zahvatima mogu imati značajan negativan utjecaj na ciljeve očuvanja i cjelovitost područja ekološke 
mreže utvrđena je obveza provođenja postupka ocjene prihvatljivosti za ekološku mrežu. 
 
Promjena zakonskih propisa vezano na nadležnost propisivanja obveze provedbe postupka procjene 
utjecaja na okoliš i ekološku mrežu regulirana je izmjenom članka 111. Odredbi za provedbu. 
 
 
2.4. Utvrđivanje obuhvata obavezne izrade urbanističkih planova uređenja  
 
U skladu s odredbama članka 200. stavak 3. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 
39/19) i članka 16. Pravilnika o grobljima (NN 99/02), II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci za 
potrebe proširenja groblja u Podgrađu i Donjem Novom Selu: 

- izrada Detaljnog urbanističkog plana groblja Podgrađe (DPU 2) zamijenjena je obavezom izrade 
Urbanističkog plana uređenja groblja Podgrađe (UPU 6) 

- izrada Detaljnog urbanističkog plana groblja Donje Novo Selo (DPU 3) zamijenjena je obavezom 
izrade Urbanističkog plana uređenja groblja Donje Novo Selo (UPU 7)  

 
II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci zadržava se planirana izrada Urbanističkog plana uređenja 
poslovne zone Lipovac - jug (južni dio) (UPU 2b). Kako se radi o neizgrađenom i neuređenom 
građevinskom području gospodarske namjene izvan naselja do njegovog donošenja na području 
obuhvata nije moguća gradnja. 
 
Važeći prostorni planovi užih područja na području Općine Nijemci su: 

- Urbanistički plan uređenja naselja Nijemci, "Službeni vjesnik" VSŽ, broj 01/13 
- Urbanistički plan uređenja "Poslovne zone Lipovac jug", "Službeni vjesnik" VSŽ, broj 13/10 
- Urbanistički plan uređenja "Poslovne zone Lipovac sjever", "Službeni vjesnik" VSŽ, broj 13/10 
- Urbanistički plan uređenja "Poslovne zone Nijemci", "Službeni vjesnik" VSŽ, broj 13/10 
- Detaljni plan uređenja "Vjersko-turističke zone Lučica", "Službeni vjesnik" VSŽ, broj 12/11 

mogu se mijenjati i dopunjavati na temelju posebnih odluka Općine Nijemci i u skladu s odredbama 
zakona o prostornom uređenju. 
 
Područje obavezne izrade urbanističkih planova uređenja ucrtano je na kartografskom prikazu broj 3.A., 
te regulirano izmjenama članka 110. Odredbi za provedbu. 
  
                                                      
14  prema podacima:  

- MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Uprava šumarstva (dopis klasa: 350-02/18-01/785, urbroj: 525-11/1066-18-2 od 17. 
prosinca 2018. godine) 

- "HRVATSKE ŠUME” d.o.o. - Uprava šuma Podružnica Vinkovci, ODJEL ZA EKOLOGIJU (dopis klasa: VK/18-01/1111, urbroj: 
01-00-06/02-19-04 od 08. siječnja 2019. godine) 
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2.5. Mjere zaštite i spašavanja 15  
 
Sukladno zahtjevu Državne uprave za zaštitu i spašavanje, Područnog uredu za zaštitu i spašavanje 
Vukovar II. izmjene i dopune PPUO Nijemci izrađene su u skladu s važećim propisima iz područja zaštite i 
spašavanja: 

- Zakon o sustavu civilne zaštite (NN 82/15 i 116/18)  
- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju 

i uređivanju prostora (SL 29/83, 36/85 i 42/86), koji se primjenjuje temeljem članka 197. Zakona 
o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) 

 
U člancima 104.a. i 105. Odredbi za provedbu brisani su podzakonski propisi koji reguliraju problematiku 
skloništa (obvezu izgradnje, tehničke normative, održavanje i slično), a koji su od 01. kolovoza 2015. 
godine stavljeni izvan snage. 
 
  

                                                      
15  prema podacima: DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE, Područni ured za zaštitu i spašavanje Vukovar (dopis klasa: 

350-02/18-01/14, urbroj: 543-19-01-18-2 od 11. prosinca 2018. godine) 
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3.  Infrastrukturni sustavi  
 
 
3.1.  Cestovni promet 16 
 
POSTOJEĆE STANJE  
Prema Odluci o razvrstavanju javnih cesta (NN 103/18) razvrstane ceste na području Općine Nijemci su: 
AUTOCESTA: 

- A3 G.P. Bregana (granica Slovenije) - Zagreb - Sl. Brod - G.P. Bajakovo (granica Srbije) 
DRŽAVNE CESTE: 

- D46 Đakovo (D7) - Vinkovci - G.P. Tovarnik (granica Srbije) 
- D57 Vukovar (D2) - Orolik - Nijemci - čvorište Lipovac (A3) 
- D537 Slakovci (D46) - Otok - čvorište Spačva (A3) 

ŽUPANIJSKE CESTE: 
- Ž4224 Otok (D537) - Nijemci (D57) 
- Ž4225 Ž4224 - D. Novo Selo 
- Ž4233 Tovarnik (D46) - Nijemci (D57) 
- Ž4234 Čvorište Lipovac (A3) - Ž4230 

LOKALNE CESTE: 
- L46026 Ž4172 - Đeletovci (D57) 
- L46051 D537 - D57 
- L46052 Lipovac (D57) - gr. R. Srbije 
- L46061 Lipovac: D57 - D57 

 
Ažurirani podaci o razvrstavanju javnih cesta (npr. bivša županijska cesta Ž4172 prekategorizirana je u 
državnu cestu D537) ugrađeni su u kartografske prikaze PPUO Nijemci. 
 
 
PLANOVI RAZVITKA CESTOVNE INFRASTRUKTURE DRŽAVNOG ZNAČENJA  
Temeljem očitovanja Hrvatskih cesta d.o.o. na području Općine Nijemci planirana je izgradnja tzv. 
"Srijemske granične transverzale" na trasi Ilok - Šarengrad - Bapska - Tovarnik - Nijemci - Lipovac - 
Strošinci za koju je potrebno čuvati koridor u širini od 75,0 m.  
 
Odredbe o širini koridora za istraživanje "Srijemske granične transverzale" ugrađene su u članak 64. 
Odredbi za provedbu PPUO Nijemci. 
 
 
OZNAČAVANJE NERAZVRSTANIH CESTA NA PODRUČJU OPĆINE NIJEMCI  
U svrhu stvaranja preduvjeta za financiranje projekata obnove, uređenja i rekonstrukcije nerazvrstanih 
cesta na kartografskim prikazima su ucrtane najvažnije nerazvrstane ceste prema Popisu nerazvrstanih 
cesta Općine Nijemci. Dopunom Odredbi za provedbu novim člankom 64.a. omogućava se obnova i 
rekonstrukcija i ostalih cesta, koje nisu ucrtane na kartografskim prikazima, a čije je održavanje u 
nadležnosti Općine Nijemci i koje su određene posebnom Odlukom o nerazvrstanim cestama. 
  

                                                      
16 prema podacima:  

- HRVATSKE AUTOCESTE d.o.o. (dopis broj: 4211-100-1532/18-AK od 21. prosinca 2018. godine) 
- HRVATSKE CESTE d.o.o., Sektor za razvoj i strateško planiranje, Odjel za razvoj i planiranje (dopis klasa: 350-02/12-1/389, 

urbroj: 345-211-516-2018-8/DB od 20. prosinca 2018. godine) 
- UPRAVA ZA CESTE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (dopis klasa: 350-02/18-01/19, urbroj: 2188/1-06-03/2-18-2 od 

18. prosinca 2018. godine) 
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SMJERNICE ZA PROVEDBU 
Temeljem očitovanja koje su dostavile Hrvatske autoceste d.o.o. članak 63. Odredbi za provedbu 
dopunjen je uvjetima gradnje Unutar zaštitnog pojasa autoceste A3. 
 
U cilju zaštite razvrstanih cesta potrebno je poštivati zaštitni pojas uz cestu u skladu s odredbama članka 
55. Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14). Za planirane priključke na razvrstane 
ceste ili rekonstrukciju postojećih potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o 
uvjetima za projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14) te u skladu s 
odredbama članka 51. Zakona o cestama ishoditi suglasnost od pravne osobe koja tom cestom upravlja. 
 
Uprava za ceste Vukovarsko - srijemske županije dostavila je slijedeće smjernice za izradu II. izmjena i 
dopuna PPUO Nijemci koje su ugrađene u tekstualni i kartografski dio Plana: 
- priključke i prilaze na javnu cestu i parkinge uz javnu cestu planirati sukladno Pravilniku o uvjetima za 

projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14) i Normama za površinske 
čvorove .HRN U.C4.050 na način da se ne narušava postojeći režim prometovanja, 

- položaj novih instalacija planirati izvan kolnika javne ceste, 
- biciklističku infrastrukturu planirati sukladno Pravilniku o biciklističkoj infrastrukturi (NN 28/16), 
- pješačke staze uz javne ceste planirati sukladno Pravilniku o osnovnim uvjetima kojima javne ceste 

izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajališta sigurnosti prometa (NN 110/01), 
- položaj autobusnih stajališta planirati sukladno Pravilniku o autobusnim stajalištima (NN 119/07). 
 
 
3.2.  Željeznički promet 17 
 
Prema Odluci o razvrstavanju željezničkih pruga (NN 03/14 i 72/17) područjem Općine Nijemci prolaze: 

- željeznička pruga za međunarodni promet M104 Novska - Vinkovci - Tovarnik - državna granica - 
(Šid) (koridor RH1, bivši X. paneuropski koridor) i 

- željeznička pruga za regionalni promet R105 Vinkovci - Drenovci - državna granica - (Brčko).  
 
Prema podacima HŽ - Infrastruktura d.o.o. za željezničku prugu M104 planirana je modernizacija u skladu 
s njenim statusom kao dio ostalih željezničkih pruga osnovne mreže Europske unije sukladno Uredbi (EU) 
1315/2013, (EU) 1316/2013 i dopuni iste (EU) 2017/849. Daljnje studije procijenit će tehničke zahtjeve 
koje je potrebno ispuniti, uzimajući u obzir sigurnosne, gospodarske i ekološke aspekte. 
 
Službena mjesta na području Općine Nijemci su: 

- na željezničkoj pruzi M104  
 stajalište Đeletovci (uz granicu Općine Stari Jankovci) 
 kolodvor Đeletovci 
 stajalište Vinkovački Banovci 
 stajalište Šidski Banovci 

- na željezničkoj pruzi R105  
 kolodvor Spačva  

 
Unutar zaštitnog pružnog pojasa u postupcima izdavanja akata za provedbu dokumenata prostornoga 
uređenja odnosno odobravanja građenja po posebnom propisu (za izgradnju građevina, postrojenja, 
uređaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika) potrebno je ishoditi suglasnost i posebne uvjete 
nadležnog javnopravnog tijela - upravitelja željezničke infrastrukture. 
 
Temeljem očitovanja HŽ - Infrastruktura d.o.o. dopunjen je kartografski prikaz broj 2.A. i izmijenjen 
članak 69. Odredbi za provedbu PPUO Nijemci. 
  

                                                      
17 prema podacima: HŽ - INFRASTRUKTURA d.o.o. Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova (dopis broj i 

znak 12356/18, 1.3.1. GI od 28. prosinca 2018. godine) 
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3.3.  Biciklistički promet 18 
 
U II. izmjene i dopune PPUO Nijemci ugrađene su trase biciklističkih ruta: 

- Srijem 1 (Gunja - Otok - Vinkovci - Vukovar) i  
- Srijem 2 (Bošnjaci - Otok - Nijemci - Tovarnik)  

koje se povezuju na postojeću međunarodnu biciklističku rutu Dunav koja je dio puta EuroVelo 6 (Atlantic 
- Black Sea route) i na državnu glavnu biciklističku rutu Sava, DG2 (prema Pravilniku o funkcionalnim 
kategorijama za određivanje mreže biciklističkih ruta, NN 91/13 i 114/17). 
 
Biciklističke rute Srijem 1 i Srijem 2 povezuju turističke lokalitete na području Vukovarsko - srijemske 
županije i vežu se na međunarodne biciklističke pravce te potiču razvoj ruralnog turizma.  
 
U PPUO Nijemci također su ucrtane trase planiranih biciklističkih ruta: 

- Staza Sv. Ilije, Apševci 
- Staza "Grac", Nijemci - Podgrađe 
- Staza "Dubovica", Podgrađe 
- Staza "Pučkih pjesnika", Nijemci - Đeletovci- V. Banovci - Nijemci  
- "Panjikova staza", Nijemci - D. N. Selo  
- Staza Sv. Lovre (varijanta 1 i 2), Lipovac 

 
Uvjeti za gradnju biciklističkih staza određeni su Pravilnikom o biciklističkoj infrastrukturi (NN 28/16). 
 

 
BICIKLISTIČKE RUTE NA PODRUČJU VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE 

(izvor: Turistička zajednica Vukovarsko - srijemske županije, http://m.visitvukovar-srijem.com) 
  

                                                      
18 prema podacima: UPRAVA ZA CESTE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (dopis klasa: 350-02/18-01/19, urbroj: 2188/1-06-

03/2-18-2 od 18. prosinca 2018. godine) 
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3.4.  Elektronička komunikacijska infrastruktura 19 
 
Kako u skladu s važećim zakonskim propisima građevine elektroničke komunikacijske infrastrukture za 
pružanje komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova ulaze u građevine od važnosti za 
državu, Ministarstvo graditeljstva i prostornog uređenja propisalo je da se postava baznih stanica i 
njihovih antenskih sustava utvrđuje na temelju prostornog plana županije. 
 
Planirane lokacije i uvjeti gradnje osnovnih postaja pokretne mreže elektroničkih komunikacija usklađeni 
su sa Prostornim planom Vukovarsko - srijemske županije, te su ucrtani na kartografskim prikazima i 
regulirani izmjenama članka 70. Odredbi za provedbu. 
 
 
 
3.5.  Iskorištavanje ugljikovodika 20 
 
Na području Općine Nijemci dijelom se nalazi eksploatacijsko polje ugljikovodika (EPU) "Đeletovci" s 
bušotinama i objektima za potrebe eksploataciju mineralnih sirovina - ugljikovodika. 
 
Na osnovu posebnih propisa određen je sigurnosni pojas od 100 m lijevo i desno od cjevovoda u 
vlasništvu INA d.d., unutar kojega je potrebno zatražiti posebne uvjete prilikom bilo kakvih zahvata u 
prostoru. Širina zaštitnog pojasa ovise o promjeru i radnom tlaku cjevovoda i u pravilu iznosi najviše 30 
m lijevo i desno od osi cjevovoda. Unutar zaštitnog pojasa zabranjeno je graditi stabilne objekte 
namijenjene boravku ljudi, odnosno objekte koji nisu u funkciji proizvodnje nafte i plina. 
 

 
GRANICE EPU "ĐELETOVCI" S OBJEKTIMA I POSTROJENJIMA  

ZA ISTRAŽIVANJE I EKSPLOATACIJU MINERALNIH SIROVINA - UGLJKOVODIKA 
(izvor: INA - Industrija nafte d.d., Istraživanje i proizvodnja nafte i plina, Razrada polja) 

  

                                                      
19 prema podacima: HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREŽNE DJELATNOSTI (dopis klasa: 350-05/18-01/451, 

urbroj: 376-10-18-2 od 13. prosinca 2018. godine) 
20 prema podacima: INA - Industrija nafte d.d., Istraživanje i proizvodnja nafte i plina, Razrada polja (dopis znak - Re: 

50308575/11-12-18/4541-550/BK od 17. prosinca 2018. godine) 
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Oko izgrađene bušotine zaštitna i požarna zona iznosi 30 m u polumjeru oko osi bušotine. Kod trajno 
napuštenih bušotina, sigurnosna - zaštitna zona u kojoj je zabranjeno graditi objekte za boravak i rad 
ljudi iznosi 3,0 metra u polumjeru oko osi kanala trajno napuštene bušotine. 
 
Prema podacima koje je dostavila INA d.d. novoutvrđene granice eksploatacijskog polja ugljikovodika 
(EPU) "Đeletovci" ucrtane su u kartografske prikaze PPUO Nijemci, a članci 73., 74. i 108. Odredbi za 
provedbu dopunjeni su potrebom osiguranja zaštitnog sigurnosnog prostora oko građevina i instalacija za 
eksploataciju ugljikovodika. 
 
 
3.6.  Distribucijska plinska mreža 21 
 
Na području Općine Nijemci koncesiju za distribuciju plina i izgradnju plinskog sustava ima PPD Prvo 
plinarsko društvo - Distribucija plina d.o.o. Vukovar.  
 

 
DISTRIBUCIJSKA PLINSKA MREŽA NA PODRUČJU OPĆINE NIJEMCI  

(izvor: Prvo Plinarsko Društvo - distribucija plina d.o.o. Vukovar) 
  

                                                      
21 prema podacima:  

- Prvo Plinarsko Društvo - distribucija plina d.o.o. (dopis Iz.br.: 27/2019NP od 04. siječnja 2019. godine) 
- PLINARA ISTOCNE SLAVONIJE d.o.o. (dopis urbroj: 2376/2018 od 12. prosinca 2018. godine) 
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PPD d.o.o. kao operator distribucijskog sustava plina, na području Općine Nijemci ima u cijelosti 
izgrađenu plinsku mrežu koja pokriva dugoročno potrebe svih sadašnjih i predvidivo budućih potrošača, 
te u strateškim planovima ne planiraju proširenja osnovne plinske mreže, a zahvati u prostoru se svode 
na priključenje građevina na već izgrađeni distribucijski sustav prirodnog plina. 
 
 
 
3.7.  Elektroenergetski sustav22 
 
Održavanje i vođenje pogona prijenosne elektroenergetske mreže na području Općine Nijemci (vodovi i 
transformatorske stanice nazivnog napona 110 kV, 220 kV i 400 kV) u nadležnosti je HOPS - Hrvatski 
operator prijenosnog sustava d.o.o., Prijenosno područje Osijek. 
 
Na području obuhvata Općine Nijemci nalaze se slijedeći postojeći objekti u funkciji prijenosa električne 
energije u nadležnosti HOPS d.o.o., Prijenosno područje Osijek: 
- trafostanica TS 110/35/10 kV Nijemci, 
- nadzemni vod DV 110 kV Vukovar - Nijemci, na čelično - rešetkastim stupovima, duljina dionice iznosi 

oko 2.440 m, 
- nadzemni vod DV 110 kV Nijemci - Šid, na čelično - rešetkastim stupovima, duljina dionice iznosi oko 

2.350 m. 
 
Na području Općine Nijemci u funkciji prijenosa električne energije planiran je: 
- nadzemni vod DV 2x110 Vukovar - Ilok s priključkom na TS 110/35/10 kV Nijemci (ishođena je 

lokacijska dozvola) 
 
Za objekte koji se planiraju graditi u blizini postojeće i planirane prijenosne elektroenergetske 
infrastrukture potrebno je zatražiti izdavanje posebnih uvjeta građenja od Prijenosnog područja Osijek. 
 
Kartografski prikaz broj 2.B. ažuriran je podacima o točnoj lokaciji trafostanice 110/35/10 kV Nijemci i 
trasama postojećih 110 kV vodova. 
 
 
Elektroenergetska infrastruktura u funkciji distribucije i opskrbe električnom energijom na području 
Općine Nijemci (naponskih razina 35 kV i nižih) u nadležnosti je HEP ODS d.o.o., Elektra Vinkovci. 
 
U postupku izrade HEP ODS d.o.o. "Elektra Vinkovci" nije dostavio planske smjernice i dokumente iz 
područja svog djelokruga za potrebe izrade II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci. 
 
 
 
3.8.  Korištenje obnovljivih izvora energije 23 
 
II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci omogućava se stvaranje uvjeta za korištenje dopunskih izvora 
energije, pri čemu se prednost daje obnovljivim izvorima (energane na biomasu, solarne elektrane, male 
hidroelektrane, vjetroelektrane i drugo), što je regulirano dopunom članka 75. Odredbi za provedbu. 
 
Moguće lokacije planiranih solarnih energetskih građevina, kao i proizvodnih termoenergetskih, solarnih i 
vjetroenergetskih postrojenja odrediti će se, posebnim studijama u skladu s relevantnim zakonskim 
propisima bez izmjena i dopuna PPUO Nijemci, pri čemu će se po potrebi provesti ocjena prihvatljivosti 
zahvata na okoliš i ekološku mrežu. 
  

                                                      
22 prema podacima: HOPS - HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.o. Prijenosno područje Osijek, Služba za 

upravljanje područnom mrežom (dopis broj i znak: 300200103/2780/18VE od 12. prosinca 2018. godine) 
23 prema podacima: VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša (dopis klasa: 

350-02/18-03/11, urbroj: 2188/06-19-2 od 07. siječnja 2019. godine) 
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3.9.  Vodnogospodarski sustav 24 
 
SUSTAV JAVNE VODOOPSKRBE 
Prema smjernicama koje je za izradu II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci dostavio Vinkovački vodovod i 
kanalizacija d.o.o., na području Općine Nijemci izgrađeno je: 
- Regionalni vodoopskrbni sustav Istočne Slavonije - cjelina Istok: 

 Dionica 7: Vinkovački Banovci - Nijemci - Podgrađe - Apševci - Lipovac (od Vinkovačkih 
Banovaca do Nijemaca DN 250 mm, od Nijemaca do vodospreme u Lipovcu DN 225 mm) 

 Dio dionice 2: Slakovci - Ilača (DN 400 mm i DN 250 mm). 
- Lokalni vodoopskrbni sustavi naselja: Nijemci, Đeletovci, Donje Novo Selo, Apševci, Lipovac, 

Podgrađe, Vinkovački Banovci i Banovci priključeni su na Regionalni vodoopskrbni sustav Istočne 
Slavonije, s lokalnim vodocrpilištima u pričuvi. 

 
Prema Prijedlogu programa Investicijskih aktivnosti za 2019. Vinkovački vodovod i kanalizacija d.o.o. na 
području Općine Nijemci planira: 
- rekonstrukciju i dogradnju vodoopskrbne mreže naselja: Banovci, Đeletovci, Donje Novo Selo, 

Lipovac, Vinkovački Banovci i Apševci 
 

 
REGIONALNI VODOOPSKRBNI SUSTAV ISTOČNE SLAVONIJE - CJELINA ISTOK  

(izgrađeni magistralni cjevovodi: Dionica 2: Slakovci - Ilača;  
Dionica 7: Vinkovački Banovci - Nijemci - Podgrađe - Apševci - Lipovac) 

(izvor: VINKOVAČKI VODOVOD I KANALIZACIJA d.o.o.) 
  

                                                      
24 prema podacima: VINKOVACKI VODOVOD I KANALIZACIJA d.o.o. (dopis znak: DOK20190110-0010 od 10. siječnja 2019.) 
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SUSTAV ODVODNJE OTPADNIH VODA  
Na području Općine Nijemci, a pod nadzorom i upravljanjem Vinkovačkog vodovoda i kanalizacije d.o.o. u 
tijeku je izgradnja sustava odvodnje "Nijemci - Donje Novo Selo". U izgradnji je 1. faza gravitacijskih i 
tlačnih kanala naselja Nijemci, s pripadajućim objektima (izgrađeno je oko 2 km kanalizacijske mreže). 
 
Odvodnja se na području Općine Nijemci planira kao nepotpuni sustav odvodnje otpadnih voda u rješenju 
razdjelne odvodnje. Oborinske vode će se riješiti u postojeću otvorenu kanalizacijsku mrežu ili 
planiranjem zasebnog sustava zatvorene oborinske odvodnje. 
 
Uspostavljanje sustava odvodnje otpadnih voda i pročišćavanja prikupljenih otpadnih voda naselja 
definirat će se nakon konačne izrade Studije izvodljivosti (Razvoj vodno - komunalne infrastrukture na 
uslužnom području Vinkovačkog vodovoda i kanalizacije d.o.o.) kojom će se definirati područja odnosno 
granice pojedinih aglomeracija. Varijante rješenja spojnih cjevovoda ugrađene su u PPUO Nijemci. 
 
 

 
SUSTAV JAVNE ODVODNJE NA PODRUČJU OPĆINE NIJEMCI 

(izvor: VINKOVAČKI VODOVOD I KANALIZACIJA d.o.o.) 
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ZAŠTITA IZVORIŠTA 
Na području Općine Nijemci nalaze se aktivna vodocrpilišta: 

- crpilište "Barbine" - Lipovac za koje se primjenjuje Odluka o zonama sanitarne zaštite izvorišta 
"Barbine" - Lipovac (SV VSŽ, broj 03/19) - I. i III. zona i sanitarne zaštite 

- crpilište "Stara ciglana" - Nijemci za koje se primjenjuje Odluka o zonama sanitarne zaštite 
izvorišta "Stara ciglana" - Nijemci (SV VSŽ, broj 19/08) - I. i III. zona i sanitarne zaštite 

 
Zone sanitarne zaštite izvorišta "Barbine" - Lipovac i "Stara ciglana" - Nijemci "Topolik", te izvorišta u 
Podgrađu i Apševcima ucrtane su na kartografskom prikazu 3.B. PPUO Nijemci.  
 
U skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za utvrđivanje zona sanitarne zaštite izvorišta (NN 66/11 i 
47/13) Odluku o zonama sanitarne zaštite izvorišta "Stara ciglana" u Nijemcima potrebno je novelirati, 
odnosno donijeti novu. 
 
 
UREĐENJE VODA 
Navodnjavanje na području Općine Nijemci provodit će se u skladu sa "Planom navodnjavanja za 
područje Vukovarsko-srijemske županije". 25 
 
U tijeku je realizacija razvodne mreže tlačnih cjevovoda izvan granica građevinskog područja u sklopu 
sustava navodnjavanja Lipovac (izdana građevinska dozvola). 26 
 
 
 
3.10.  Gospodarenje otpadom 27 
 
RECIKLAŽNO DVORIŠTE 
Odredbama Zakona o održivom gospodarenju otpadom (NN 94/13 i 73/17) i Pravilnika o gospodarenju 
otpadom (NN 117/17) propisano je da je jedinica lokalne samouprave koja ima više od 1.500 stanovnika 
dužna osigurati funkcioniranje najmanje jednog reciklažnog dvorišta. Reciklažno dvorište je nadzirani 
ograđeni prostor namijenjen odvojenom prikupljanju i privremenom skladištenju manjih količina posebnih 
vrsta otpada i mora biti opremljeno posebnim spremnicima za prihvat iskoristivih vrsta otpada.  
 
Na prostoru Općine Nijemci planirana je izgradnja reciklažnog dvorišta na lokacijama koje omogućavaju 
njegovo pristupačno korištenje svim stanovnicima: 

- na k.č.br. 105, 106, 107/1 i 107/2 k.o. Nijemci i 
- na k.č.br. 1584/20 k.o. Nijemci. 

 
U skladu s odredbama članka 76. stavak 3. Zakona o prostornom uređenju, II. izmjenama i dopunama 
PPUO Nijemci određeni su uvjeti za gradnju reciklažnog dvorišta neposrednom provedbom Prostornog 
plana uređenja Općine Nijemci. Za predmetni prostor izrađen je Urbanistički plan uređenja naselja 
Nijemci ("Službeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 01/13) ali se sukladno članku 61. Zakona 
o prostornom uređenju do njegovog usklađenja za gradnju reciklažnog dvorišta primjenjuju odredbe 
prostornog plana šireg područja, odnosno PPUO Nijemci. 
 
Planirana lokacija reciklažnog dvorišta regulirana je dopunom Odredbi za provedbu novim člankom 97.a. i 
ucrtana na kartografskom prikazu 2.B. II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci. 
  

                                                      
25 elaborat: "PLAN NAVODNJAVANJA ZA PODRUČJE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE"; izrađivač: HIDROTEHNIKA I 

GEODEZIJA d.o.o., Vinkovci, travanj 2006. godine 
26 prema podacima: ISPU - Informacijski sustav prostornog uređenja, https://ispu.mgipu.hr  
27 prema podacima: VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša (dopis klasa: 

350-02/18-03/11, urbroj: 2188/06-19-2 od 07. siječnja 2019. godine) 
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RECIKLAŽNO DVORIŠTE ZA GRAĐEVNI OTPAD 
Reciklažno dvorište za građevni otpad je građevina namijenjena razvrstavanju, mehaničkoj obradi i 
privremenom skladištenju građevnog otpada. Pod građevinskim otpadom podrazumijeva se otpad koji je 
nastao prilikom gradnje građevina, rekonstrukcije, uklanjanja i održavanja postojećih građevina, te otpad 
nastao od iskopanog materijala, koji se ne može koristiti bez prethodne oporabe.  
 
Reciklažno dvorište za građevni otpad planirano je na k.č.br. 1584/20 k.o. Nijemci.  
 
Uvjeti smještaja i način gradnje reciklažnog dvorišta za građevinski otpad propisani su posebnim 
propisima o gospodarenju otpadom. 
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Stručne podloge na kojima se temelje prostorno planska rješenja 
 
Sukladno članku 7. Odluke o izradi ("Službeni vjesnik" VSŽ, broj 27/18) za izradu II. izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Općine Nijemci nije predviđena izrada posebnih stručnih podloga. 
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Popis sektorskih dokumenata i propisa poštivanih u izradi Plana 
 
- Zakon o prostornom uređenju, NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19 
- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu 

elaborata prostornih planova, NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04 
- Uredba o informacijskom sustavu prostornog uređenja, NN 115/15 
- Uredba o određivanju građevina državnog i regionalnog značaja, NN 37/14 i 154/14 
 
- Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara, NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 

136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17 i 90/18 
 
- Zakon o zaštiti prirode, NN 80/13 i 15/18 
- Uredba o ekološkoj mreži, NN 124/13 i 105/15 
- Zakon o zaštiti okoliša, NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18 
- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliš, NN 61/14 i 03/17 
- Uredba o strateškoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoliš, NN 03/17 
- Uredba o informiranju i sudjelovanju zainteresirane javnosti u pitanjima zaštite okoliša, NN 64/08 
 
- Zakon o cestama, NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14 
- Odluka o razvrstavanju javnih cesta, NN 103/18 
- Odluka o razvrstavanju željezničkih pruga, NN 03/14 i 72/17 
- Pravilnik o biciklističkoj infrastrukturi, NN 28/16 
- Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, NN 

78/13 
 
- Zakon o komunalnom gospodarstvu, NN 68/18 
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- Zakon o poljoprivrednom zemljištu, NN 20/18 i 115/18 
- Zakon o šumama, NN 68/18 i 115/18 
- Zakon o upravljanju državnom imovinom, NN 52/18 
 
- Zakon o vodama, NN 66/19 
- Uredba o standardu kakvoće voda, NN 73/13 
 
- Zakon o energetskoj učinkovitosti, NN 127/14 i 116/18 
 
- Zakon o istraživanju i eksploataciji ugljikovodika, NN 52/18 
 
- Zakon o zaštiti od buke, NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16 i 114/18 
- Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave, NN 145/04 
- Pravilnik o načinu izrade i sadržaju karata buke i akcijskih planova, NN 05/07 
 
- Zakon o zaštiti zraka, NN 130/11, 47/14, 61/17 i 116/18 
 
- Zakon o održivom gospodarenju otpadom, NN 94/13 i 73/17 
- Pravilnik o gospodarenju otpadom, NN 117/17 
 
- Zakon o elektroničkim komunikacijama, NN 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14 i 72/17 
- Zakon o zaštiti od neionizirajućih zračenja, NN 91/10 i 114/18 
- Pravilnik o načinu i uvjetima pristupa i zajedničkog korištenja elektroničke komunikacijske 

infrastrukture i druge povezane opreme, NN 36/16 
- Pravilnik o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge 

povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili građevine, NN 
75/13 

- Pravilnik o zaštiti od elektromagnetskih polja, NN 146/14 
- Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona 

od 1 kV do 400 kV, NN 53/91 i 24/97 
 
- Zakon o obrani, NN 73/13, 75/15, 27/16, 110/17 i 30/18 
- Pravilnik o zaštitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i građevina, NN 122/15 
 
- Zakon o sustavu civilne zaštite, NN 82/15 i 116/18 
- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i 

uređivanju prostora, SL 29/83, 36/85 i 42/86 koji se primjenjuje temeljem članka 197. Zakona o 
prostornom uređenju, NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19 

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovništva, NN 69/16 
 
- Zakon o zaštiti od požara, 92/10 
- Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oružja, NN 70/17 
- Zakon o zapaljivim tekućinama i plinovima, NN 108/95 i 56/10 
- Pravilnik o zapaljivim tekućinama, NN 54/99 i 56/10 
- Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadležno za zaštitu od požara ne sudjeluje u postupku 

izdavanja rješenja o uvjetima građenja odnosno lokacijske dozvole, NN 115/11  
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94 i 142/03 
- Pravilnik o projektiranju i izvedbi sigurnih puteva i izlaza za evakuaciju osoba iz zgrada i objekata 

(smjernice NFPA 101) 
- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara, NN 08/06 
- Pravilnik o zaštiti od požara ugostiteljskih objekata, NN 100/99 
- Pravilnik o zaštiti od požara u skladištima, NN 93/08 
- Pravilnik o izradi procjene ugroženosti od požara i tehnološke eksplozije, NN 35/94, 110/05 i 28/10 
- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom, NN 93/98, 116/07 i 141/08 
- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu, NN 117/07 
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PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI 
 
 
 
 
 
PRILOG PLANA:  
 
 
 
Mišljenje nadležnog tijela za zaštitu okoliša 
- VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, 

Odsjek za zaštitu okoliša i prirode - mišljenje da je za izradu II. izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Općine Nijemci potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na 
okoliš (klasa: 351-03/18-02/255, urbroj: 2196/1-14-01-18-2 od 14. prosinca 2018. godine)  

 
 
Odluka Općinskog načelnika Općine Nijemci o započinjanju postupka ocjene o 
potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš za II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci 

(klasa: 350-02/18-01/05, urbroj: 2188/06-02/1-18-13 od 20. prosinca 2018. godine; objava: 
"Službeni vjesnik Vukovarsko-srijemske županije, broj 28/18 od 20. prosinca 2018. godine) 

 
 
Mišljenje nadležnih tijela da za izradu II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci nije 
potrebno provesti postupak strateške procjene utjecaja na okoliš 
- "HRVATSKE ŠUME" d.o.o. - Uprava šuma Podružnica Vinkovci, ODJEL ZA EKOLOGIJU - mišljenje da 

za II. izmjene i dopune PPUO Nijemci nije potrebno provesti postupak strateške procjene utjecaja na 
okoliš budući da nisu planirani zahvati koji bi imali negativan utjecaj na okoliš ili ekološku mrežu, te 
da je za Prostorni plan višeg reda u tijeku izrada Strateške procjene utjecaja na okoliš (klasa: VK/18-
01/1111, urbroj: 01-00-06/02-19-05 od 08. siječnja 2019. godine) 
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- MINISTARSTVO ZAŠTITE OKOLIŠA I ENERGETIKE - očitovanje da sukladno Zakonu o izmjenama i 

dopunama Zakona o zaštiti prirode (NN 15/18) Ministarstvo zaštite okoliša i energetike, Uprava za 
zaštitu prirode nema zakonsku pretpostavku za provedbu postupka ocjene o potrebi strateške 
procjene utjecaja na okoliš, odnosno strateške procjene utjecaja na okoliš za II. izmjene i dopune 
Prostornog plana uređenja Općine Nijemci (klasa: 612-07/18-58/552, urbroj: 517-05-2-3-19-2 od 10. 
siječnja 2019. godine) 

- HRVATSKE VODE d.o.o. Vodnogospodarski odjel za srednju i donju Savu - mišljenje da za II. izmjene 
i dopune Prostornog plana uređenja Općine Nijemci nije potrebno vršiti stratešku procjenu utjecaja 
plana na okoliš (klasa: 350-02/18-01/0000678, urbroj: 374-21-1-19-6 od 24. siječnja 2019. godine) 

- VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, 
Odsjek za zaštitu okoliša i prirode (mišljenje klasa: 612-07/2019-11/1, urbroj: 2196/1-14-01-19-5 od 
27. ožujka 2019. godine) da: 
 za II. izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Nijemci nije potrebno provesti 

postupak strateške procjene utjecaja na okoliš 
 su II. izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Nijemci prihvatljive za ekološku 

mrežu i nije potrebno provesti Glavnu ocjenu 
- u propisanom roku svoje mišljenje nije dostavila: 

 Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima na području Vukovarsko-
srijemske županije 

 
 
Mišljenje nadležnog tijela za zaštitu okoliša o provedenom postupku ocjene o 
potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš 
- VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, 

Odsjek za zaštitu okoliša i prirode - mišljenje da je da je postupak ocjene o potrebi strateške 
procjene utjecaja plana na okoliš proveden sukladno odredbama Zakona o zaštiti okoliša, Uredbe o 
strateškoj procjeni utjecaja plana i programa na okoliš i Uredbe o informiranju i sudjelovanju javnosti 
i zainteresirane javnosti u pitanjima zaštite okoliša (klasa: 612-07/2019-13/7, urbroj: 2196/1-14-01-
19-2 od 10. travnja 2019. godine)  

 
 
Odluka Općinskog načelnika Općine Nijemci kojom se utvrđuje da za izradu II. 
izmjena i dopuna PPUO Nijemci nije potrebno provesti stratešku procjenu utjecaja 
na okoliš  

(klasa: 350-02/18-01/05, urbroj: 2188/06-02/1-19-51; od 24. travnja 2019. godine; objava: 
"Službeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 05/19 od 06. svibnja 2019. godine) 
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Nositelj izrade: 
OPĆINA NIJEMCI 
UPRAVNI ODJEL ZA FINANCIJE,  
RAZVOJ I GOSPODARSTVO 
 

 
 
 
 
 

II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG 
PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI 
 
 
 
 
PRILOG PLANA:  
 
 
Zahtjevi nadležnih javnopravnih tijela za izradu plana 
(sukladno članku 90. Zakona o prostornom uređenju, NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) 
- MINISTARSTVO ZAŠTITE OKOLIŠA I ENERGETIKE, Uprava za zaštitu prirode (dopis klasa: 612-07/18-

57/421, urbroj: 517-05-2-3-19-2 od 17. siječnja 2019. godine) 
- MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Vukovaru (dopis 

klasa: 612-08/18-10/0605, urbroj: 532-04-02-19/2-18-2 od 21. prosinca 2018. godine) 
- MINISTARSTVO OBRANE, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu, Služba za 

vojno graditeljstvo i energetsku učinkovitost (dopis klasa: 350-02/18-01/205, urbroj: 512M3-020201-
18-2 od 20. prosinca 2018. godine) 

- MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Uprava šumarstva (dopis klasa: 350-02/18-01/785, urbroj: 525-
11/1066-18-2 od 17. prosinca 2018. godine) 

- MINISTARSTVO FINANCIJA, Carinska uprava, Središnji ured (dopis klasa: 360-01/18-01/21, urbroj: 
513-02-1440/10-18-3 od 27. prosinca 2018. godine) 

- DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE, Područni ured za zaštitu i spašavanje Vukovar (dopis 
klasa: 350-02/18-01/14, urbroj: 543-19-01-18-2 od 11. prosinca 2018. godine) 

- VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša 
(dopis klasa: 350-02/18-03/11, urbroj: 2188/06-19-2 od 07. siječnja 2019. godine) 

- JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZAŠTIĆENIM PRIRODNIM VRIJEDNOSTIMA VUKOVARSKO - 
SRIJEMSKE ŽUPANIJE (dopis klasa: 612-07/19-01/1, urbroj: 2196/1-15-19-1 od 15. siječnja 2019.) 

- HRVATSKE AUTOCESTE d.o.o. (dopis broj: 4211-100-1532/18-AK od 21. prosinca 2018. godine) 
- HRVATSKE CESTE d.o.o., Sektor za razvoj i strateško planiranje, Odjel za razvoj i planiranje (dopis 

klasa: 350-02/12-1/389, urbroj: 345-211-516-2018-8/DB od 20. prosinca 2018. godine) 
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- UPRAVA ZA CESTE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (dopis klasa: 350-02/18-01/19, urbroj: 

2188/1-06-03/2-18-2 od 18. prosinca 2018. godine) 
- HŽ - INFRASTRUKTURA d.o.o. Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova (dopis 

broj i znak 12356/18, 1.3.1. GI od 28. prosinca 2018. godine) 
- HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREŽNE DJELATNOSTI (dopis klasa: 350-05/18-

01/451, urbroj: 376-10-18-2 od 13. prosinca 2018. godine) 
- HOPS - HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.o. Prijenosno područje Osijek, Služba za 

upravljanje područnom mrežom (dopis broj i znak: 300200103/2780/18VE od 12. prosinca 2018. g.) 
- PLINARA ISTOCNE SLAVONIJE d.o.o. (dopis urbroj: 2376/2018 od 12. prosinca 2018. godine) 
- Prvo Plinarsko Društvo - distribucija plina d.o.o. (dopis Iz.br.: 27/2019NP od 04. siječnja 2019. god.) 
- INA - Industrija nafte d.d., Istraživanje i proizvodnja nafte i plina, Razrada polja (dopis znak - Re: 

50308575/11-12-18/4541-550/BK od 17. prosinca 2018. godine) 
- "VINKOVACKI VODOVOD I KANALIZACIJA” d.o.o. (dopis znak: DOK20190110-0010 od 10. siječnja 

2019. god.) 
- "HRVATSKE ŠUME” d.o.o. - Uprava šuma Podružnica Vinkovci, ODJEL ZA EKOLOGIJU (dopis klasa: 

VK/18-01/1111, urbroj: 01-00-06/02-19-04 od 08. siječnja 2019. godine) 
- OPĆINA TOMPOJEVCI (dopis klasa: 350-02/18-03/04, urbroj: 2196/07-18-1 od 13. prosinca 2018. g.) 
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PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI 
 
 
 
 
PRILOG PLANA:  
 
 
 
Izvješće o javnoj raspravi 

- OPĆINA NIJEMCI, Upravni odjel za financije, razvoj i gospodarstvo - Izvješće o javnoj raspravi o 
Prijedlogu II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci (klasa: 350-02/18-01/05, 
urbroj: 2188/06-06/1-19-74 od 29. svibnja 2019. godine) 

- OPĆINA NIJEMCI, Upravni odjel za financije, razvoj i gospodarstvo - Zapisnik s javnog izlaganja 
Prijedloga II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci (klasa: 350-02/18-01/05, 
urbroj: 2188/06-06/1-19-60 od 13. svibnja 2019. godine) 

- popis prisutnih na javnom izlaganju o Prijedlogu II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci 13. svibnja 2019. 
- mišljenja, suglasnosti, odobrenja i drugi akti javnopravnih tijela na Prijedlog II. izmjena i dopuna 

Prostornog plana uređenja Općine Nijemci: 
 MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Vukovaru 

(klasa: 612-08/18-10/0605, urbroj: 532-04-02-19/2-19-4 od 08. svibnja 2019. godine) 
 MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, RAVNATELJSTVO CIVILNE ZAŠTITE (klasa: 350-02/18-

01/14, urbroj: 511-01-386-19-4 od 06. svibnja 2019. godine) 
 HRVATSKE AUTOCESTE d.o.o. (broj: 4211-400-1666/19-GKS od 09. svibnja 2019. godine) 
 INA - Industrija nafte d.d., Istraživanje i proizvodnja nafte i plina, Razrada polja (e-mail od 15. 

svibnja 2019. godine) 
 HRVATSKE CESTE d.o.o., Sektor za razvoj i strateško planiranje, Odjel za razvoj i planiranje 

(klasa: 350-02/12-01/389, urbroj: 345-200-210-211/516-19-10/DB od 09. svibnja 2019. godine) 
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 MINISTARSTVO OBRANE, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu, Služba 
za vojno graditeljstvo i energetsku učinkovitost (klasa: 350-02/18-01/205, urbroj: 512M3-020201-
19-4 od 09. svibnja 2019. godine) 

 UPRAVA ZA CESTE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (klasa: 350-02/19-01/19, urbroj: 
2188/1-06-03/2-19-2 od 13. svibnja 2019. godine) 

 HRVATSKE ŠUME d.o.o., UŠP Vinkovci, Odjel za ekologiju (klasa: VK/18-01/1111, urbroj: 01-00-
06/02-19-07 od 14. svibnja 2019. godine) 

 Javna ustanova ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (klasa: 
350-02/19-01/17, urbroj: 2196/1-10-07-19-2 od 16. svibnja 2019. godine) 

 VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, 
Upravni odjel u Otoku (e-mail od 16. svibnja 2019. godine) 

 OPĆINA NIJEMCI, OPĆINSKI NAČELNIK (klasa: 350-02/18-01/05, urbroj: 2188/06-02/01-19-71 
od 16. svibnja 2019. godine) 

 MINISTARSTVO DRŽAVNE IMOVINE (klasa: 940-01/17-03/4430, urbroj: 536-03-02-03/03-19-05 
od 14. svibnja 2019. godine) 

 INA - Industrija nafte d.d., Istraživanje i proizvodnja nafte i plina, Razrada polja (znak: Re: 
50308575/03-05-19/1639-180/BK od 15. svibnja 2019. godine) 

- prijedlozi, primjedbe i očitovanja ostalih sudionika u javnoj raspravi: 
 Dizdar Birc, NIJEMCI (primjedba od 16. svibnja 2019. godine) 
 Mato Šibalić, NIJEMCI (primjedba od 16. svibnja 2019. godine) 
 Katica Subotić, NIJEMCI (primjedba od 16. svibnja 2019. godine) 

- stručno očitovanje odgovorne voditeljice izrade o primjedbama s javne rasprave o Prijedlogu II. 
izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci od 24. svibnja 2019. godine 
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II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG 
PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI 
 
 
 
 
PRILOG PLANA:  
 
 
 
Evidencija postupka izrade i donošenja prostornog plana 

- Odluka Općinskog vijeća Općine Nijemci o izradi II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Općine Nijemci (klasa: 350-02/18-01/05, urbroj: 2188/06-01-18-1 od 29. studenog 2018. godine) 

- objava Odluke o izradi II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci - "Službeni 
vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 27/18 od 29. studenog 2018. godine 

- obavijest o izradi II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci:  
 www.hzpr.hr - službene internet stranice Hrvatskog zavoda za prostorni razvoj od 10. prosinca 

2018. godine 
 www.opcina-nijemci.com - službene internet stranice Općine Nijemci od 10. prosinca 2018. 

- Upravni odjel za financije, razvoj i gospodarstvo Općine Nijemci je, kao Nositelj izrade Plana, 
dostavio Odluku o izradi II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci s pozivom 
za dostavu zahtjeva javnopravnim tijelima određenim posebnim propisima (dopis klasa: 350-02/18-
01/05, urbroj: 2188/06-02/01-18-2 od 06. prosinca 2018. godine) 

- Općinski načelnik Općine Nijemci utvrdio je 25. travnja 2019. godine Prijedlog II. izmjena i dopuna 
PPUO Nijemci (zaključak klasa: 350-02/18-01/05, urbroj: 2188/06-02/1-19-52)  

- objava javne rasprave o Prijedlogu II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci:  
 "Glas Slavonije" od 30. travnja 2019. godine 
 www.mgipu.gov.hr - službene internet stranice Ministarstva graditeljstva i prostornoga uređenja 

od 26. travnja 2019. godine 
 www.opcina-nijemci.com - službene internet stranice Općine Nijemci od 26. travnja 2019. godine 
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- javna rasprava o Prijedlogu II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci održana 

je od 09. do 16. svibnja 2019. godine; javno izlaganje održano 13. svibnja 2019. godine  
- Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine 

Nijemci (Općina Nijemci, Upravni odjel za financije, razvoj i gospodarstvo - klasa: 350-02/18-01/05, 
urbroj: 2188/06-06/1-19-74 od 29. svibnja 2019. godine)  

- objava Izvješća o javnoj raspravi o Prijedlogu II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci:  
 www.mgipu.gov.hr - službene internet stranice Ministarstva graditeljstva i prostornoga uređenja 

od 30. svibnja 2019. godine 
 www.opcina-nijemci.com - službene internet stranice Općine Nijemci od 30. svibnja 2019. godine 

- na Konačni prijedlog II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci, prema članku 107. stavak 2. Zakona o 
prostornom uređenju, Upravni odjel za financije, razvoj i gospodarstvo pribavio je mišljenje Javne 
ustanove Zavod za prostorno uređenje Vukovarsko - srijemske županije o usklađenosti sa Prostornim 
planom Vukovarsko - srijemske županije (mišljenje klasa: 350-02/ 19-01/25, urbroj: 2196/1-10-07-
19-4 od 21. lipnja 2019. godine)  

- Općinsko vijeće Općine Nijemci 12. srpnja 2019. donosi Odluku o donošenju II. izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Općine Nijemci (klasa: 350-02/18-01/05, urbroj: 2188/06-01-19-82) 

- objava Odluke o donošenju II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci - 
"Službeni vjesnik" Vukovarsko - srijemske županije, broj 09/19 
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UVOD 

Općinsko vijeće Općine Nijemci je 29. studenoga 2018. godine donijelo Odluku o izradi II. izmjena i 
dopuna Prostornog plana uređenja Općine Nijemci (objava: "Službeni vjesnik" VSŽ, broj 27/18).  
 
Temeljni dokument prostornog uređenja koji se mijenja je Prostorni plan uređenja Općine Nijemci 
(objava: "Službeni vjesnik" VSŽ, broj 14/07 i 09/12) koji utvrđuje programske i prostorne postavke za 
razvoj Općine Nijemci.  
 
Obuhvat II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci utvrđen je Odlukom o izradi i odnosi se naročito na: 

- izmjene i dopune u svrhu ostvarivanja gospodarskih i razvojnih programa Općine Nijemci, 
uključivo određivanje lokacije za gradnju reciklažnog dvorišta; 

- izmjene i dopune u skladu sa prihvaćenim pojedinačnim inicijativama pravnih i fizičkih osoba; 
- usklađivanje sa Zakonom o prostornom uređenju, te ostalim zakonima i propisima; 
- izradu novih kartografskih prikaza u elektroničkom obliku u kartografskoj projekciji HTRS96; 
- usklađivanje sa izmjenama i dopunama Prostornog plana Vukovarsko - srijemske županije; 
- izmjene i dopune u skladu sa zahtjevima, podacima, planskim smjernicama odnosno propisanim 

dokumentima koje dostave nadležna javnopravna tijela; 
- izmjene i dopune u skladu sa primjedbama pravnih i fizičkih osoba tijekom javne rasprave. 

 
Po provođenju zakonom propisane procedure, te po prikupljanju potrebnih suglasnosti i mišljenja, II. 
izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Nijemci donosi Općinsko vijeće Općine Nijemci. 
 
U svrhu jednostavnije provedbe, po donošenju II. izmjena i dopuna PPUO Nijemci objavit će se pročišćeni 
tekst Odredbi za provedbu koji će biti objavljen u "Službenom vjesniku" VSŽ.  
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OBRAZLOŽENJE 
 
1. Organizacija prostora i osnovna namjena i korištenje površina 
 
USKLAĐENJE GRAĐEVINSKIH PODRUČJA NASELJA SA ZAKONOM O PROSTORNOM UREĐENJU 
Temeljem obaveza utvrđenih člankom 201. Zakona o prostornom uređenju PPUO-om Nijemci određeni 
su: uređeni (izgrađeni i neizgrađeni) i neuređeni dio građevinskog područja naselja Nijemci. 
 
USKLAĐENJE S OSTALIM ZAKONIMA I PROPISIMA 
II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci naročito su ažurirane mjere zaštite okoliša, prirode i ekološke 
mreže, te su provedena ostala potrebna usklađenja s donesenim zakonima i propisima. 
 
USKLAĐENJE S IZMJENAMA PROSTORNOG PLANA VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE 
II. izmjenama i dopunama PPUO-a Nijemci: 
- koridori prometne i komunalne infrastrukture usklađeni su s novim studijama i projektima, 
- usklađene su lokacije i uvjeti gradnje osnovnih postaja pokretne mreže elektroničkih komunikacija, 
- usklađene su udaljenosti gospodarskih građevina za uzgoj životinja od naselja i cestovnih prometnica. 
 
UVJETI ZA GRADNJU GRAĐEVINA 
Kako se u provedbi pokazalo da je dio Odredbi za provedbu propisanih PPUO-om Nijemci predstavljao 
ograničenje u razvoju, promijenjen je dio odredbi koje su propisivale uvjete za gradnju građevina: 
- ukinute su Odredbe o najvećoj površini, dubini i širini građevinske čestice 
- povećan je koeficijent izgrađenosti građevne čestice stambenih, poslovnih i gospodarskih građevina 
- smanjena je najmanja dozvoljena površina građevinske čestice 
- povećana je najveća dozvoljena visina stambenih, poslovnih i gospodarskih građevina  
- udaljenost samostojećih građevina od jedne međe smanjena je sa 1,0 m na 0,5 m 
- krovišta gospodarskih građevina mogu biti ravna, bačvasta ili kosa  
- arhitektonsko oblikovanje gospodarskih građevina, te građevinski materijali nisu propisani  
 
II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci posebno su propisani: 
- uvjeti za gradnju gospodarskih građevina za poljoprivrednu djelatnost koje se mogu graditi u 

građevinskom području naselja 
- uvjeti za gradnju gospodarskih građevina za uzgoj stoke ili peradi do 50 uvjetnih grla koje se mogu 

graditi unutar građevinskih područja naselja 
- uvjeti za gradnju ograda i parterno uređenje građevne čestice 
 
UVJETI ZA RAZVOJ AGROTURIZMA 
Dopunom PPUO-a Nijemci razrađeni su uvjeti za razvoj agroturizma. 
 
UVJETI ZA REKONSTRUKCIJU LEGALIZIRANIH ZGRADA 
Temeljem analize provedenog postupka ozakonjenja nezakonito izgrađenih zgrada građevine u 
neposrednoj blizini građevinskih područja naselja su uključene u granice građevinskog područja.  
 
USKLAĐENJE GRAĐEVINSKIH PODRUČJA NASELJA  
Površina građevinskog područja naselja je preispitana u svrhu zadovoljenja razvojnih potreba i radi 
uključivanja legaliziranih zgrada. Kako bi se zadržao balans površina, dijelovi neizgrađenog i neuređenog 
prostora koji je bio rezerviran za razvoj izbačeni su iz građevinskog područja, te je površina građevinskih 
područja naselja preraspodijeljena. 
 
IZDVOJENA GRAĐEVINSKA PODRUČJA IZVAN NASELJA  
U skladu s razvojnim programima Općine Nijemci planirana je nova Športsko - rekreacijska zona 
"Gradina" u Donjem Novom Selu, te su Odredbama za provedbu utvrđeni uvjeti uređenja prostoru. 
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II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE NIJEMCI 

kartografski prikaz broj 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 
 
 
2. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite prostora 
 
MJERE OČUVANJA I ZAŠTITE KULTURNE BAŠTINE 
Na temelju podataka Konzervatorskog odjela u Vukovaru ažurirani su podaci o zaštićenim kulturnim 
dobrima i mjere zaštite, obnove i očuvanja kulturne baštine. 
 
MJERE ZAŠTITE PRIRODE 
Prema podacima Hrvatske agencije za okoliš i prirodu na području Općine Nijemci nema područja 
zaštićenih temeljem Zakona o zaštiti prirode. Slijedom navedenog, Značajni krajobraz Spačva brisan je u 
smislu zaštićenog područja, te je dodan u popis dijelova prirode koji su predloženi za zaštitu. 
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3. Infrastrukturni sustavi  
 
CESTOVNI PROMET 
II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci ažurirani su podaci o razvrstavanju javnih cesta (npr. bivša 
županijska cesta Ž4172 prekategorizirana je u državnu cestu D537). Temeljem očitovanja Hrvatskih cesta 
d.o.o. za izgradnju tzv. "Srijemske granične transverzale" rezerviran je koridor u širini od 75,0 m.  
 
ŽELJEZNIČKI PROMET 
Temeljem očitovanja HŽ - Infrastruktura d.o.o. ažurirani su podaci o razvrstavanju željezničkih pruga. 
 
BICIKLISTIČKI PROMET 
U PPUO Nijemci ugrađene su trase biciklističkih ruta: Srijem 1 i Srijem 2 koje se vežu na međunarodnu 
rutu EuroVelo 6 i državnu glavnu rutu Sava kao i trase planiranih biciklističkih ruta lokalnog značaja. 
 
ELEKTRONIČKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA 
Planirane lokacije i uvjeti gradnje osnovnih postaja pokretne mreže elektroničkih komunikacija usklađeni 
su sa Prostornim planom Vukovarsko - srijemske županije. 
 
ISKORIŠTAVANJE UGLJIKOVODIKA 
Novoutvrđene granice eksploatacijskog polja ugljikovodika (EPU) "Đeletovci" ucrtane su u kartografske 
prikaze PPUO Nijemci prema podacima koje je dostavila INA d.d. 
 
ELEKTROENERGETSKI SUSTAV 
Na području Općine Nijemci nalaze se postojeći objekti u funkciji prijenosa električne energije: TS 
110/35/10 kV Nijemci, DV 110 kV Vukovar - Nijemci i DV 110 kV Nijemci - Šid. Za DV 2x110 Vukovar - 
Ilok s priključkom na TS 110/35/10 kV Nijemci ishođena je lokacijska dozvola. 
 
KORIŠTENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE 
II. izmjenama i dopunama PPUO Nijemci omogućava se stvaranje uvjeta za korištenje dopunskih izvora 
energije, pri čemu se prednost daje obnovljivim izvorima. 
 
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV 
Podaci o vodoopskrbnoj mreži i sustavu odvodnje ažurirani su temeljem smjernica Vinkovačkog vodovoda 
i kanalizacije d.o.o. 
 
GOSPODARENJE OTPADOM 
Na prostoru Općine Nijemci planirana je izgradnja: 

- reciklažnog dvorišta na k.č.br. 105, 106, 107/1 i 107/2 k.o. Nijemci i 
- reciklažnog dvorišta i reciklažnog dvorišta za građevni otpad na k.č.br. 1584/20 k.o. Nijemci. 

Uvjeti smještaja i način gradnje reciklažnog dvorišta i reciklažnog dvorišta za građevinski otpad propisani 
su posebnim propisima. 
 


